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DAGITIM YERLERINE

iigi : TMMOB Mimarlar Odasi izmir Subesi'nin 12.04.2023 tarihli ve 04-23-843 sayili yazisi ve ekleri.

iigi yazi ve ekleri ile; 03.06.2021 tarihli ve 31500 sayill Resmi Gazetede yayimlanan izmir
Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin uygulanmasinda tereddide dusulen konulara iliskin
go6risumuz talep edilmistir.

Konuyla ilgili olarak mevzuat hakdmleri Gzerinden yapilan incelemede;

Yururlikteki izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin:

- "Tanimiar' baslikll 4 Unct maddesinde; Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 4 Uncl maddesinin
birinci fikrasinda yer alan tanimlarin yani sira bu Yonetmelikte gecen tanimlar yer almakta olup, Planl
Alanlar imar Yénetmeliginin " 7Tarmimiar' baslikli 4 Gnct maddesinin birinci fikrasinda; "...op) Kat holi:
Katlarda bagimsiz bolimleri veya tek bagimsiz bolimlid umumi binalarda piyesleri birbirine ve
merdivene baglayan ortak alan niteligindeki ara dolasim yollarin, ...ccc) Merdiven evi: Merdivenin ara
ve kat sahanliklariyla birlikte bitin olarak merdiven boyunca uzanan hacmi. ...sss) Sahaniik: Merdiven
evi icinde bulunan basamakiar haricindeki dizliikleri 1) Ara sahanlik: Merdiven evinde, en az merdiven
kolu genisligi kadar olan ve bagdlantisini sagladigr katlar ile ayni kotta olmayan, katlarin arasindaki
herhangi bir kota denk gelecek sekilde standartlara uygun yapilan merdiven ddzligand, 2) Kat
sahanhigr: Merdiven evinde en az merdiven kolu genisligi kadar olan ve katlara gegis sadlayan
standartlara uygun yapilan merdiven adzligdnd, ...ifade eder." tanimlari,

- "Genel esas/ar' baslikll 5 inci maddesinin birinci fikrasinda; "Genel ilkelere yonelik olarak Planl
Alanlar Imar Yénetmeliginin 5 inci maddesine uyulur" hikmi bulunmakta olup, Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin "Genel esas/ar' baslikli 5 inci maddesinin sekizinci fikrasinda; " 22 nci maddeyle veya ilgili
idarelerin imar ydnetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tim alanlarin toplami parselin toplam
emsale esas alaninin % 30'unu asamaz. Ancak,; 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile ydrdrilige konulan Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik geregince yapilmasi
zorunlu olan,_korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven disindaki yangin merdiveni ve korunumiu
koridorun asgari dlcilerdeki alani ile yangin giivenlik holinin é m? si, ...bu hesaba ddhil edilmeksizin
emsal haricidir" hukma,

- "Taban alani' baslikli 21 inci maddesinde; ") Taban alanina iliskin olarak Planl Alaniar Imar
Yonetmeliginin 20 nci maddesi uygulanir! hikmu bulunmakta olup, Planl Alanlar imar Yénetmeliginin
"Taban alan/' baslkl 20 nci maddesinin, taban alanina dahil edilmeyecek kullanimlarin tariflendigi
sekizinci fikrasinda; "..qd) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yoénetmeligin gerekli gorddgu,
normal merdjven haricinde kacgis yolu igerisinde yer alan, asgari Slglilerde ve adetlerde yapilan
merdiven evi ile yangin gdvenlik holleri" hukmu,

- "Katlar alanr hesabina dahil edilmeyen kullanimlar' baslkli 23 Gncl maddesinin birinci fikrasinin
"% 30 hesabr dahilinde Emsal harici olan alanfar' baslikh (c) bendinde; "...2) Bagimsiz bolim olarak
ddzenlenmeyen veya bagimsiz bolimdn eklentisi niteligi tasimayan, yapinin ana tasiyic! sistemleri ile
bditlinlesik olmayan, bahge alarnnin %20'sini gegcmeyen, kameriye, pergola, sundurma ve stis havuzu ile
acik havuziar,...20) Balkonlarin 150 m. genisligindeki kisimiarr veya bagimsiz bolim net alaninin %20'sini
gegmemek kaydiyla agik ¢cikma sartlarini tasiyan balkonlar, kat ve ara sahanliklari déhil acik veya
kapall merdiven evi ile acik havuziar, ...katlar alanina dahil edilmez." hukmda,
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- "Kat yukseklikleri" baslikll 30 uncu maddesinde, uygulama imar planinda daha fazla
belirlenmemis ise kat yuksekliklerinin, bina yuksekliklerinin ve i¢c yuksekliklerin belirlenmesine iliskin
esaslar,

- "Catilar" baslikli 43 inct maddesinde ise; "(7) Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari
karakterine, yapilacak binanin nitelik ve ihtiyacina uygqun olmas: sarttir. (2) Catilarin %33 meyilli gabari
daohilinde ve her cepheye akintili olmasi sarttir. Cati egimi iginde kalmak ve silieti etkilemermek kaydiyla
eatr ortusu olarak fotovoltaik paneller de kullanilabilir. (3) Cati egimi sagcak yapilmasi halinde sacak
ucundan, aksi halde son kat ddsemesinin bittigi noktadan hesaplanir. Catilar pargpet dzerine
oturtulamaz. (4) Mahya yiksekligi 5.00 metreyi gecmemek kayaiyla: ayrik binalarda kirma, ikili blok
binalarda blogu ile mdsterek kirma, iki taraftan da bitisik binalarda ise 6n ve arka cepheye akintil
besik cati_kurulacadi varsayilarak belirlenir. ...(6) Ayrica, ayrik yapr nizamina tabi yapilarda, % 33
egimde kirma ¢atiya gdre hesaplanan meyil ¢izgileri asiimamak sarti ile; son kat ¢ati désemesi en
fazlo 150 metreye kadar kismen veya tamamen asagdi alinarak serbest form ve edimde ¢cati tasarimi
vapilabilir. Bu durumda ¢ati en ylksek noktast 5.00 metreyi gegcemez." huikumleri, yer almaktadir.

Yarurltkteki Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin;

- "Cikis kapasitesi ve kagis uzakligl' baslikl 32 nci maddesinde; " (7) Kullanicr yiikd katsayisi olarak,
gerekli kagis ve panik hesaplarinda kullaniimak lzere Ek-5/4'da belirtilen degerler esas alinir. (2) Cikis
genisligr icin, ¢ikis kapilar, kagis merdivenleri, koridoriar ve diger kagis yollarinin kapasiteleri 50 cmlik
genislik birim alinarak hesaplanir. Birim genislikten gecen kisi sayisi bina kullanim siniflarina gdre Ek-
S5/B'de gdsteriimistir” hukUmleri,

- "Kagis yolu sayisi ve genisligl' baslikl 33 UncU maddesinde; (1) Toplam ¢ikis genisligi. 32 nci
maddeye gdre hesaplanan bir kattaki kullanim alaniarindaki toplam kullanict sayisinin birim genishikten
gecen kisi sayisina bolimcd ile elde edilen degerin 0.5 m ile ¢arpilmasi ile bulunan degerden az olamaz.
Toplam kullanicr sayisi 50 ila 500 kisi arasinda ise kattaki bir kagis yolunun genisligi 100 cm'den, 507 ila
2000 kisi arasinda ise kattaki bir kagis yolunun genishigi 150 cm'den, 2007 ve daha fazla ise kattaki bir
kacgis yolunun genisligi 200 cm'den az olmayacak sekilde ¢ikis sayisi bulunur. Kagis yolu, bu ozelligi
disinda, yapinin mekaniarina hizmet veren koridor ve hol olarak kullanilyor ise 110 crm'den az genislikte
olamaz. Hicbir ¢ikis veya kagis merdiveni veyahut diger kagis yollari, hesaplanan bu degerlerden ve 80
cm'den daha dar genislikte olomaz. (2) Yiiksek binalarda kagis yollarinin ve merdivenlerin genisligi 120
cm'den az olamaz" hukUmleri,

- "Kagis merdiveni ézellikler!' baslikl 41 inci maddesinde ise; "...(5) Kagis merdiveni sahanligina
acilan kapilar hicbir zaman kagis yolunun 1/3' nden fazlasini daraltacak sekilde konumiandiriiamaz."
hikmd yer almaktadir.

Ayrica;

- Cevre ve Sehircilik Bakanlh@l Mesleki Hizmetler Genel Mudurlagd'nun 27.06.2018 tarihli ve
E.57241 sayili yazisinda; bodrum katlar disindaki katlarda (cati kati da dahil) yapilan merdiven evinin
%30 emsal hesabi icinde degerlendiriimesi gerektidi, bagimsiz bélim icindeki veya tek bagdimsiz
bolumlu konutlardaki merdivenlerin de bu kapsamda degerlendiriimesi gerektidi,

- Cevre ve Sehircilik Bakanlhigr Mesleki Hizmetler Genel Mudurlagd'nuan 13.11.2020 tarihli ve
E.225465 sayil yazisinda; sahanliklarin merdiven evi icinde bulunan basamaklar haricindeki duzlukler
oldugu, kat sahanliginin ise merdiven evinde en az merdiven kolu genisligi kadar olan ve katlara gecisi
saglayan duzlukler oldugu, dolayisiyla bagimsiz bélimlere ulasimi saglayan kat holindn merdiven kolu
genisligindeki kisminin ayni zamanda merdiven evi icinde bulunan kat veya ara sahanlik icinde kalmasi
halinde % 30 emsal hesabinda dederlendirilebilecedi, kat holinun geri kalan kisminin ise emsal
hesabina dahil edilmesi gerektidi,

- Yine Cevre ve Sehircilik Bakanh@l Mesleki Hizmetler Genel Muadurlugu'nun 12.11.2019 tarihli ve
E.225465 sayili yazisinda ise; Planli Alanlar imar Yénetmeliginde emsale dahil ve emsal harici alanlari

katlarda ayiran duvarlar ile dis duvarlara iliskin agik bir ifade yer almamakla birlikte, Yonetmeligin S
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inci maddesinin sekizinci fikrasi kapsaminda %30 emsal hesabina dahil edilmeksizin emsal harici
tutulacak iki alanin arasindaki duvarin emsale dahil edilmeyecegdi, %30 emsal hesabina dahil
edilmeksizin emsal harici tutulacak bir alan ile 22 nci madde kapsaminda %30 emsal hesabi icinde
degerlendirilecek bir alan arasinda kalan duvarda ise duvarin orta aksi sinir kabul edilerek S inci
maddenin sekizinci fikrasi kapsamindaki emsal harici alanin bu sinir ile birlikte emsale dahil
edilmeyecegdi, %30 icinde degerlendirilecek alanin da yine bu sinir ile birlikte %30 icinde
degerlendirilecedi, emsal harici bir alan ile emsale dahil bir alan arasinda kalan duvarin orta aksi sinir
kabul edilerek hesap yapilmasi gerektigi, Yonetmeligin 5 inci sekizinci fikrasi kapsaminda %30 emsal
hesabina dahil edilmeksizin emsal harici tutulacok kullonimlara it dis duvarin emsale dahil
edilmeyecegi, %30 hesabi i¢cinde degerlendiriiecek alanin dis duvarlarinin da %30 i¢inde
degerlendirilecedi, belirtilmistir.

Yukarida belirtilen Yénetmelik hikamleri ile Bakanlik gérusleri doJrultusunda;

igi yazi eki SORU 1, 2 ve 3'te belirtilen ve Sekil-1. Sekil-2 ve Sekil-3'te farkl renklendirilen "A" ve
'B" alanlarina iliskin:

S6z konusu sekillerdeki bagimsiz bolumleri birbirine baglayan kat hollerinin merdiven éninde
yer alan merdiven kolu genisligindeki kisimlarinin "A", kat holunun geri kalan kisimlarinin ise "B" olarak
gosterildigi, "A" olarak gdsterilen alanlarin ayni zamanda merdiven evi igcerisinde bulunan sahanlik
icinde kalmasi nedeniyle, bodrum katlar disindaki katlarda (¢ati kati da dahil) % 30 emsal hesabi icinde
degerlendirilebilecedi, kat holunidn geri kalan kismi olan "B" olarak gosterilen alanlarin ise emsal
hesabina dahil edilmesi gerektidi, tek bagimsiz bolumld yapilardaki merdivenlerin de bu kapsamda
degerlendiriimesi gerektigi, ayrica sdz konusu sekillerdeki merdivenlerin Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda  Yonetmeligin  gerekli  goérdugl normal merdiven haricindeki  yangin  merdiveni
niteliginde olmamasi nedeniyle "A" ve "B" olarak gosterilen alanlarintaban alani hesabina dahil
edilmesi gerektigdi,

lgi yazi eki SORU 4, 5 ve 6'da belirtilen ve Sekil-4, Sekil-5 ve Sekil-6'da farkli renklendirilen "A",
"B" ve "C" alanlaring iliskin;

S6z konusu sekillerdeki bagimsiz bolumleri birbirine baglayan kat hollerinin merdiven dninde
yer alan ve katlara gecisi saglayan merdiven kolu genisligindeki kisimlarinin "A" ve "B", kat holUnun geri
kalan kisimlarinin ise "C" olarak gosterildigi, "A" ve "B" olarak gosterilen alanlarin ayni zamanda
merdiven evi icerisinde bulunan sahanlik icinde kalmasi nedeniyle, bodrum katlar disindaki katlarda
(cati kati da dahil) % 30 emsal hesabi icinde dederlendirilebilecedi, kat holunun geri kalan kismi olan
"C" olarak gosterilen alanlarin ise emsal hesabina dahil edilmesi gerektigi, tek bagmsiz bolumlu
yapilardaki merdivenlerin de bu kapsamda degerlendiriimesi gerektigi, ayrica s6z konusu sekillerdeki
merdivenlerin Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin gerekli gordugu normal merdiven
haricindeki yangin merdiveni niteliginde olmamasi nedeniyle "A", "B" ve "C" olarak gosterilen
alanlarin taban alani hesabina dahil edilmesi gerektigdi,

llgi yazi eki SORU 7'de belirtilen ve Sekil-7'de farkli renklendirilen "A", "B", "C" ve "D" alanlarina

S6z konusu sekilde yer alan ve bagimsiz bolimleri birbirine baglayan kat holindn korunumsuz
merdiven 6nunde yer alan merdiven kolu genisligindeki kisminin "C", kat holuntn geri kalan kisminin ise
"B" olarak gosterildigi, "C" olarak gdsterilen kismin ayni zamanda merdiven evi igerisinde bulunan kat
sahanlidr i¢cinde kalmasi nedeniyle, bodrum katlar disindaki katlarda (¢ati kati da dahil) % 30 emsal
hesabi icinde degerlendirilebilecedi, kat holunun geri kalan kismi olan "B" alaninin ise emsal hesabina
dahil edilmesi gerektigi, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik geregince yapiimasi
zorunlu olan, korunumsuz normal merdiven disindaki yangin merdiveninin ise ayni Yonetmeligin 32 inci,
33 Unci ve 41 inci maddeleri dogrultusunda hesaplanan asgari olgulerdeki alaninin dogrudan emsal
harici olmasi ve asgari olctiden fazla alanin ise emsale dahil edilmesi gerektiginden $Sekil-7'deki
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korunumlu merdivende "A" ve "D" olarak ifade edilen alanlarin bu dogrultuda proje 6zelinde
degerlendiriimesi gerektigi, ayrica sdz konusu soruda yer alan emsal veya %30 hesabina dahil olmayan
alanlarin net alan Uzerinden dusUlip dustlmeyecedi hususu tam olarak anlasilamamakla birlikte
sorulmak istenen emsal veya %30 hesabina dahil olmayan alanlari ¢evreleyen duvarlarin emsal
hesabinin nasil yapiimasi gerektigi ise konunun Cevre ve $Sehircilik Bakanligr Mesleki Hizmetler Genel
MUdurlogu'ndn  yukarida belirtilen 12.11.2019 tarihli ve E.225465 sayili yazisinda belirtilen esaslar
kapsaminda degerlendiriimesi gerektigdi,

lgi yazi eki SORU 8'de belirtilen ylizme havuzlarinin "acik havuzlar" kategorisinde %30 hesabi
dahilinde emsal harici degerlendirilip degerlendirilemeyecedine iliskin ise:

Gerek izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeligi, gerekse Planli Alanlar imar Yénetmeliginde
yUzme havuzu tanimina iliskin herhangi bir dizenleme bulunmamakla birlikte yizme havuzlarinin da
izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin yukarida belirtilen 23 tincti maddesinin birinci fikrasinin
(c) bendinde yer alanacik havuzlar kapsaminda %30 hesabi dahilinde Emsal harici olan alan
olarak degerlendirilebilecedi,

ilgi yazi eki SORU 9'da izmir Biyuksehir Belediyesi imar Yénetmelidinin "Catilar" baslikli 43 Gncu
maddesinin U¢cunci ve altinel fikrasi kapsaminda dizenlenen projelerde, son kat cati désemesinin 1.50
metreye kadar asadiya alinarak ¢catilarin parapet veya ters kiris Uzerine oturtulmasi nedeniyle ilave bir
kat gérinumine sebep olan uygulamalarin Yénetmelik huktmlerine uygun olup olmadigina iliskin:;

izmir BuyUksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin yukarida belirtilen 43 Gnct maddesinin altinci
fikrasi kapsaminda ayrik yapl nizamina tabi yapilarda, imar planinda belirlenen kat adedi ile yine
Yonetmeligin 30 uncu maddesi dikkate alinarak hesaplanan bina yuksekligi dahilinde % 33
egimde kirma c¢atiya goére hesaplanan meyil ¢izgileri asilmamak kaydiyla, son kat ¢ati ddésemesi en
fazla 1.50 metre kismen veya tamamen asagi alinarak mahya yuksekligi 5.00 metreyi gecmemek Uzere
serbest form ve egimde ¢ati tasarimi yapilabilecedi, s6z konusu duzenlemeyle ayrik yapi nizamina tabi
yapllarda serbest form ve edimde cati yapilabilmesi yénunde bir istisna getirildidi, bu nedenle izmir
Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 43 Gnct maddesinin altinc fikrasi doJrultusunda yapiimak
istenen ¢atinin bina yuksekligi dahilinde %33 edimde kirma catiya gére hesaplanan meyil ¢izgileri
asllmamak kaydiyla cati egimi veya bicimi dedistiriimek suretiyle en fazla 1.50 metre kismen veya
tamamen asagdiya indirilen son kat déseme kotundan itibaren ilave kat gérinimu olusturulmayacak
sekilde duzenlenmesi gerektidi, ayrica ¢ati mahya yuksekliginin her h&lukarda 5.00 metreyi gegmemesi
gerektigi, SORU 9'a konu edilen mimari projelerdeki ¢ati formlari ve egimleri bilinmemekle birlikte s6z
konusu Yonetmelik maddesine goére %33 egimde kirma ¢atiya gore hesaplanan  meyil gizgileri
dahilinde sadece son kat cati désemesi en fazla 1.50 metre asagdiindirilerek, cati egimi veya bicimi
degistirilmeksizin catilarin parapet veya ters kiris Uzerine oturtulmasinin uygun olmadigdi, goérisindeyiz.

Bu kapsamda; ilgi yazi ve ekleri de yazimiz ekinde 30 lice Belediye Baskanligimiza iletiimekte
olup, ilgi yaziya konu edilen izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin uygulanmasinda tereddide
dusulen hususlara iliskin uygulamalarin yukarida belirtilen ag¢iklomalarimiz dodrultusunda yuratulmesi
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregdini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BUyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi

Ek :ilgi Yazi ve Eki (6 Sayfa)
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Geregi: Bilgi:
ALIAGA BELEDIYE BASKANLIGINA MIMARLAR ODASI iZMIR SUBESINE

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
BAYINDIR BELEDIYE BASKANLIGINA
BAYRAKLI BELEDIYE BASKANLIGINA
BERGAMA BELEDIYE BASKANLIGINA
BEYDAG BELEDIYE BASKANLIGINA
BORNOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
CESME BELEDIYE BASKANLIGINA
CIGLI BELEDIYE BASKANLIGINA

DIKILI BELEDIYE BASKANLIGINA

FOCA BELEDIYE BASKANLIGINA
GAZIEMIR BELEDIYE BASKANLIGINA
GUZELBAHCE BELEDIYE BASKANLIGINA
KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA
KARABURUN BELEDIYE BASKANLIGINA
KARSIYAKA BELEDIYE BASKANLIGINA
KEMALPASA BELEDIYE BASKANLIGINA
KINIK BELEDIYE BASKANLIGINA

KIRAZ BELEDIYE BASKANLIGINA
KONAK BELEDIYE BASKANLIGINA
MENDERES BELEDIYE BASKANLIGINA
MENEMEN BELEDIYE BASKANLIGINA
NARLIDERE BELEDIYE BASKANLIGINA
ODEMIS BELEDIYE BASKANLIGINA
SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA
SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA
TIRE BELEDIYE BASKANLIGINA
TORBALI BELEDIYE BASKANLIGINA
URLA BELEDIYE BASKANLIGINA

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :*BS4PZVNDK2* Pin Kodu :93082 Belge Takip Adresi :
https://eislem.izmir.bel.tr/tr/EbelgeSorgu/13?7eD=BSLPHDD033&eS=1355774
ilgili Birim -Imar Isleri Sube Mudurlugu Bilgi Icin : Sebnem Nezihe DURAN
Adres : Mimar Sinan Mahallesi 9 Eylul Meydani No:9/1 (Kulturpark 1 Nolu Hol) Unvan : Mimar
Konak/izmir
Birim Telefon : Birim Faks : Telefon . 2322933867
Elektronik Ag S www.izmir.bel.tr E-Posta imar@izmir.bel.tr Kep :izmirbuyuksehirbelediye@hsO1kep.tr
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izmir Biiyiiksehir Belediye imar Yénetmeligi'nde geliskiye diisiilen veya uygulamada

sorun olusturan konular:

SEKIL-1

1) Yanda farkli renkte taranan “A” ve “B”
alanlarinin emsal hesabinda;

a) Merdiven kolu genisligi kadar olan tarali “A”
alaninin  kat sahanhi@ olarak degerlendirilip

deg@erlendirilemeyecedi,

b) Kat sahanligi olarak degerlendirilecek ise farkl
renkte taranan “A” ve “B"” alanlarinin emsal ve

%30 hesabi nasil olacag,

c) Tek bagimsiz bdlum veya birden fazla
bagimsiz bolum tarafindan kullanildijinda emsal
hesabinin (TAKS/KAKS) zemin ve normal
katlarda nasil olacagi,

SEKIL-2

2) Yanda farkh renkte taranan “A" ve “B"

alanlarinin emsal hesabinda;

a) Merdiven kolu genislidi kadar olan tarali “A”
alaninin  kat sahanh@i olarak degerlendirilip

degerlendirilemeyecedi,

b) Kat sahanhgi olarak degerlendirilecek ise farkli
renkte taranan "A” ve “B” alanlarinin emsal ve

%30 hesabi nasil olacag,

c) Tek bagmsiz bélum veya birden fazla
bagimsiz bélum tarafindan kullanildiginda emsal
hesabinin (TAKS/KAKS) zemin ve normal

katlarda nasil olacag,




SEKIL-3

3) Yanda farkli renkte taranan “A” ve “B"

alanlarinin emsal hesabinda;

a) Merdiven kolu genigligi kadar olan tarali “A”
alaninin  kat sahanhgdi olarak degerlendirilip

degerlendirilemeyecegi,

b) Kat sahanlidi olarak degerlendirilecek ise farkli
renkte taranan “A” ve “B” alanlarinin emsal ve

%30 hesabi nasil olacadi,

c) Tek bagmsiz bélum veya birden fazla
bagimsiz bélim tarafindan kullanildiginda emsal
hesabinin (TAKS/KAKS) zemin ve normal
katlarda nasil olacagi,

AL

4) Yanda farkli renkte taranan “A’, “B” ve “C” |

alanlarinin emsal hesabinda;

a) Merdiven kolu genisligi kadar olan taral “"A” ve

6

" alanlarinin kat sahanhgi olarak degerlendirilip

o

gerlendirilemeyecegi,

Kat sahanlhgi olarak degerlendirilecek ise farkli

—_

nkte taranan "A”, “B” ve “C” alanlarinin emsal ve

o

30 hesabi nasil olacag,

c) Tek bagimsiz bélim veya birden fazla

o

dimsiz bélum tarafindan kullanildiginda emsal
hesabinin  (TAKS/KAKS) zemin ve normal

SEKiL-4

katlarda nasil olacag,




5) Yanda farkli renkte taranan “A”, “B" ve “C”

alanlarinin emsal hesabinda;

.
< a) Merdiven kolu genigli§i kadar olan tarall “A” ve
- “B” alanlarinin kat sahanligi olarak degerlendirilip
degerlendirilemeyecegi,
m b) Kat sahanhgi olarak degerlendirilecek ise farkl
! renkte taranan “A”, “B” ve “C” alanlarinin emsal ve
%30 hesabi nasil olacagi,
i
c) Tek bagimsiz bélim veya birden fazla
=’ bagimsiz bélim tarafindan kullanildiginda emsal
hesabinin (TAKS/KAKS) zemin ve normal
katlarda nasil olacag,
SEKIL-5
6) Yanda farkli renkte taranan “A”, “B" ve “C”
<: alanlarinin emsal hesabinda;
. a) Merdiven kolu genisligi kadar olan tarali “A” ve
“B" alanlarinin kat sahanhgi olarak degerlendirilip
| degerlendirilemeyecedi,
) O
- b) Kat sahanhdi olarak degderlendirilecek ise farkli
renkte taranan “A”, “B” ve “C” alanlarinin emsal ve
<’ %30 hesabi nasil olacag,

SEKIL-6

c) Tek bagimsiz bdlim veya birden fazla
bagimsiz bélim tarafindan kullanildiginda emsal
hesabinin  (TAKS/KAKS) zemin ve normal

katlarda nasil olacag,




7) Yanda farkl renkte taranan “A", “B", “C”

B ve “D” alanlarinin emsal hesabinda;

s C:- a) Merdiven kolu genisligi kadar olan tarali

=

“C" alaninin  kat sahanhdr olarak

#

degerlendirilip degerlendirilemeyecedi,

A: B : b) Kat sahanhgi olarak degerlendirilecek ise
farkli renkte taranan “A”, “B", “C" ve
korunumlu merdivende asgari sahanlik
B genisliginden fazla yapilan “D” alanlarinin
emsal ve %30 hesabi nasil olacagi,

c) Emsal veya % 30 hesabina dahil

SEKIL-7 olmayan alanlarin net alan U(zerinden

dustlup disulemeyecedi,

8) Izmir Buyuksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi'nin 23 tincti maddesinin 1 inci fikrasi, % 30
hesabi dahilinde Emsal harici olan alanlar bashginda: “... bah¢e alanimin %20 sini ge¢meyen;
kamerive, pergola, sundurma ve siis havuzu (Ek ibare:RG-18/9/2021-31602) ile acik havuzlar,”
denilmektedir.

Yizme havuzunun da “agik havuzlar” kategorisinde % 30 hesabi dahilinde Emsal harici

degerlendirilip degerlendirilemeyecedi,

9) izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeligi'nin 43 (incti maddesinin 3 inci fikrasinda:
“Cati egimi sagak yapilmasi halinde sa¢ak ucundan, aksi halde son kat disemesinin bittigi noktadan

hesaplanir. Catilar parapet iizerine oturtulamaz.” denilmektedir.

Yine ayni maddenin 6 inci fikrasinda; “(6) Ayrica, ayrik yapi nizamna tabi yapilarda, % 33

egimde kirma_cativa gdre hesaplanan mevil cizgileri asilmamak sarti ile; son kat cati dosemesi en

fazla 1.50 metreve kadar kismen veva tamamen asag1 alinarak serbest form ve egimde catr tasarimi

vapilabilir. Bu durumda ¢ati en yiiksek noktasi 5.00 metreyi gegemez. " denilmektedir.




Ancak yukarida bahsi gegcen maddelere istinaden hazirlanan projelerde son kat ¢ati dogemesi 1.50

metreye kadar asagi alinarak gatilarin parapet veva ters kiris tizerine oturtuldugu goriilmektedir. ilave

kat goriiniimiine neden olan bu uygulamanin ilgili yénetmelik maddelerine uygun olup olmadigu,

Hususlarinda agiklik getirilmesi i¢in geregini arz ederiz.




