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DAGITIM YERLERINE

Q

ligi ) I 20.12.2021 tarihli dilekcesi.

b) 29.12.2021 tarihli ve E. 518003 sayili yazimiz.
c) 06.01.2022 tarihli ve E. 535305 sayil yazimiz.
)

d) 21.01.2022 tarihli ve 21467088-754-1158/361 sayil yaziniz.

ilgi (a) dilekge ile; izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 23 Gncu maddesinin birinci
fikrasinin "%30 hesabi dahilinde Emsal harici olan alanlar" baslikli (¢) bendinin 20 numarall alt bendine
gore: balkonlarin 1.50 m. genisligindeki kisimlarinin katlar alanina dahil edilemeyecedi, statik
hesaplarda konsollarin tasitiimasi amaciyla konsol tastyic kirislerin yapilma zorunlulugunun bulundudu,
ancak bazi belediyelerin kitle disinda yapilan 1,5 metrelik balkonlarda balkon dis konturundaki tasiyici
kiris, kolon vb. elemanlari tasiyic statustinde kabul ederek balkonlarin emsale dahil edildigi yine ayni
yonetmelik hikmine gére merdiven énu sahanlik alanlarinin %30'luk emsal alana dahil edildigi, emsal
alanina katiimadigl, ancak belediyeniz tarafindan ekteki projenin zemin katinda bulunan merdiven
sahanliginin emsale dahil edildigi ifade edilerek, konu hakkindaki gorisimuzin iletimesi talep
edilmektedir.

Konuya iliskin yapilacak incelemeye esas olmak tzere, ilgi (a) dilekgede yer alan talebe iliskin
aciklayici gorus ile birlikte ilgili tum bilgi ve belgelerin iletilmesi ilgi (b) yazimiz ile istenmis olup, alinan
ilgi (d) cevabi yazinizda, Yali Mahallesi, il ada. ll numarall parselde bulunan tasinmaza yénelik yapi
ruhsati ekinde bulunan mimari projenin muellifi tarafindan yardrlikte bulunan yénetmelige uygun
olacak sekilde duzeltildigi ve ruhsat strecinin devam ettidi belirtilmistir.

Yururlukteki 1/1000 olgekli Uygulama imar Planinda ilgi (a) dilekgeye konu edilen [l ada |l
parselin Ayrk Nizam 3 kath, KAKS:0.75, "TMI" yapilasma kosullu alanda kaldiyi ve Mithatpasa
caddesinden cephe aldigr anlasiimistir.

Konuya iliskin olarak ilgi (a) dilek¢e ve ekleriile ilgilisinden e-posta yoluyla temin edilen belgeler
Uzerinden yapilan incelemede;

- S6z konusu parselde yapilmasi planlanan yapinin kuzey cephesinde yaklasik olarak A ve H
akslart arasinda 1.50 metre acik ve kapal ¢ikma, bati ve dodu cephesinde yaklasik olarak 1ve 2 akslar
arasinda 1.50 metre acik ¢ikma, 2 ve 6 akslar arasinda ise1.50 metre agik ve kapali ¢ikma tertiplendidi,

- Ayrica, s6z konusu yapida bina giris kapisinin direkt merdiven evine agildidi, dolayisiyla bina
giris holunun merdiven kolu genisligi 1.50 metre olan merdiven evi igerisinde tertiplendigi ve ayni
zamanda merdiven sahanh@i oldugdu, tespit edilmistir.

03.06.2021 tarihinde yurarlige giren izmir Blyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 4 tUncd
maddesinin birinci fikrasinda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 4 incl maddesinin birinci fikrasinda yer
alan tanimlarin yani sira bu yonetmelikte gegen tanimlara yer veriimis olup, Planli Alanlar imar
Yoénetmeligi'nin 4 Gncd maddesinin birinci fikrasinin (1) bendinde; " Balkon: Tim katlarda cikma kosullarini
tasimak kaydiyla, bina cephe hatt disinda ve/veya iginde, en az bir dis cephesi agik, badh oldukiar
oda ve/veya mutfak piyesinin kullanimini tamamlayan ve bu mekdndan bdlme elemaniar ile ayrilmuis,
ustu acik veya kapall alanfari..ifade eder" tanimi, (s) bendinde; " Cikma: Binalarda désemelerin uzantisi
olarak yapilan, parsel sinirlar disina tasmayan, en az bir ucu serbest, mesnetli olan, acik veya kapal
olan, derinligi uygulama imar plani veya bu Yénetmelikle belirlenen yapi elemaniarini...ifade eder."

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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tanimi, (m) bendinde ; "Bina giris hold: Binanin ana giris kapisi ile merdiven evi ve asansdr arasindaki
holi...ifade eder ." tanimi, (ccc) bendinde ;"Merdiven evi: Merdivenin ara ve kat sahanliklariyla birlikte
bdatdin olarak merdiven boyunca uzanan hacmi.ifade eder" tanimi bulunmakta ve "Katlar alani
hesabina dahil edilmeyen kullanimlar" baslikll 23 Uncli maddesinin birinci fikrasinin "%30 hesabi
dahilinde Emsal harici olan alanlar" baslikl (¢) bendinin 20 numarali alt bendinde ;"Balkoniarin 150 m.
genisligindeki kisimiarn veya bagimsiz béldm net alaninin %20'sini gecmemek kaydiyla acik cikma
sartlarini tasiyan balkonlar, kat ve ara sahanliklarn déhil acik veya kapall merdiven evi ile acik havuziar,
katlar alanina déhil edilmez." hikmu yer almaktadir.

Ayrica, benzer konuya iliskin olarak Cevre ve $ehircilik Bakanh@r Mesleki Hizmetler Genel
Madurlaga'nin 27.06.2018 tarihli ve E.57241 sayill gérus yazisinda; Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 4
dncu maddesinin 1inci fikrasinin (m) bendinde bina giris holunun, binanin ana giris kapisi ile merdiven
evi ve asansdr arasindaki hol, (ccc) bendinde merdiven evinin, merdivenin ara ve kat sahanliklaryla
birlikte bdtin olarak merdiven boyunca uzanan hacim, olarak tanimlandidi anilan maddeler
kapsaminda kat sahanliklarinin merdiven evine dahil oldugu, bina giris holine dahil edilemeyecedi
belirtilmistir.

Bu kapsamda; ilgi (a) dilekgeye konu edilen 1.50 metre genisligindeki bina cephe hatti disinda
tertiplenen acgik ¢ikmalar ile ayni zamanda merdiven evine dahil olan bina giris holinun %30 hesabi
dahilinde emsal harici alanlar kapsaminda degerlendiriimesi gerektigi gérisindeyiz.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.
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