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GUZELBAHGCE BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

I - 20.12.2021 tarihli dilekgesi.

llgi  :a)
b) 29.12.2021 tarihli ve E. 518003 sayili yazimiz.
c) 06.01.2022 tarihli ve E. 535305 sayill yazimiz.
d) 21.02.2022 tarihli ve E. 593910 sayill yazimiz.

e) 21.01.2022 tarihli ve 21467088-754-1158/361 sayil yaziniz.

f) 07.03.2022 tarihli ve E-21467088-754-3008/1190 sayill yaziniz.

iigi (o) dilekge ile; izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 23 Gnct maddesinin birinci
fikrasinin "%30 hesabi dahilinde Emsal harici olan alanlar" baslikli (¢) bendinin 20 numarall alt bendine
gore; balkonlarin .50 m. genisligindeki kisimlarinin katlar alanina dahil edilemeyecedi, statik
hesaplarda konsollarin tasitiimasi amaciyla konsol tasiyici kirislerin yapiima zorunlulugunun bulundugu,
ancak bazi belediyelerin kitle disinda yapilan 1,50 m.'lik balkonlarda balkon dis konturundaki tasiyici
kiris, kolon vb. elemanlari tasiyici statustinde kabul ederek balkonlarin emsale dahil edildigi yine ayni
yodnetmelik hikmune goére merdiven dnd sahanlik alanlarinin %30'luk emsal alana dahil edildigi, emsal
alanina katilmadidl, ancak belediyeniz tarafindan ekteki projenin zemin katinda bulunan merdiven
sahanhginin emsale dahil edildigi ifade edilerek, konu hakkindaki gérasumuzian iletiimesi talep edilmistir.

Konuyla ilgili olarak yapilan inceleme sonucunda; benzer konuya iliskin olarak Cevre ve $Sehircilik
Bakanligr Mesleki Hizmetler Genel Mudurlugi'nin 27.06.2018 tarihli ve E.57241 sayil goris yazisinda
Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 4 Gnct maddesinin 1inci fikrasinin (m) bendinde bina giris holinan,
binanin ana giris kapisi ile merdiven evi ve asansér arasindaki hol, (ccc) bendinde merdiven evinin,
merdivenin ara ve kat sahanliklariyla birlikte butun olarak merdiven boyunca uzanan hacim, olarak
tanimlandigl, anilan maddeler kapsaminda kat sahanliklarinin merdiven evine dahil oldugu, bina giris
holune dahil edilemeyecegdinin belirtildigi ifade edilerek ilgi (a) dilekgeye konu edilen 150 m.
genisligindeki bina cephe hatti disinda tertiplenen agik ¢cikmalar ile ayni zamanda merdiven evine dahil
olan bina giris holunin %30 hesabi dahilinde emsal harici alanlar kapsaminda degerlendiriimesi
gerektigiilgi (e) yazimiz ile Belediye Baskanlhginiza ve ilgilisine iletilmistir.

Ayni konuya iliskin olarak alinan ilgi (f) yaziniz ile de; ilgi (e) yazimizda bahsi gegcen Cevre ve
Sehircilik Bakanligr Mesleki Hizmetler Genel Mudurlugd'nin 27.06.2018 tarihli ve E.57241 sayili gorus
yazisinda kat sahanliklarinin merdiven evine dahil oldugu, bina giris holune dahil edilemeyecedi
belirtildiginden konu hakkinda tereddude dusuldugu ifade edilerek, konuya iliskin yeniden goris
iletilmesi talep edilmistir.

Konuyla ilgili olarak izmir Buyuksehir Belediyesi Imar Yonetmelidi'nin 4 Gncd maddesinin birinci
fikrasinda Planl Alanlar imar Yénetmeliginin 4 Gnct maddesinin birinci fikrasinda yer alan tanimlarin
yani sira bu yénetmelikte gecen tanimlara yer verilmis olup, Planl Alanlar imar Yénetmeligi'nin 4 Gncu
maddesinin birinci fikrasinin (m) bendinde; ‘Bina giris hold: Binanin ana giris kapis ile merdiven evi ve
asansor arasindaki hold", (ccc) bendinde; "Merdiven evi: Merdivenin ara ve kat sahanlikiariyla birlikte
bdutiin olarak merdiven boyunca uzanan hacmi’ (sss) bendinde; "Sahanilik: Merdiven evi icinde bulunan
basamakiar haricindeki dizlikleri; 1) Ara sahanlik: Merdiven evinde, en az merdiven kolu genisligi kadar
olan ve baglantisini sagladigr katlar ile ayni kotta olmayan, katlarin arasindaki herhangi bir kota denk
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gelecek sekilde standartlara uygun yapilan merdiven duzligdnd, 2) Kat sahanldi Merdiven evinde en
az merdiven kolu genisligi kadar olan ve katlara gegis saglayan standartlara uygun yapilan merdiven
ddzldgdnd...ifade eder. "tanimlari yer almaktadir. 18.04.2022

Yine ayni Yénetmeligin "Katlar alani hesabina dahil edilmeyen kullanimlar" baslikli 23 UGnct
maddesinin birinci fikrasinin "%30 hesabi dahilinde Emsal harici olan alanlar" baslikli (c) bendinin 20
numaral alt bendinde; "Balkonlarin 150 m. genisligindeki kisimiarr veya bagimsiz bolim net alaninin
%20'sini gegcmemek kaydiyla acik ¢ikma sartlarini tasiyan balkonlar, kat ve ara sahanliklarn déhil acik
veya kapali merdiven evi ile agik havuziar, katlar alanina dahil edilmez."hikmua yer almaktadir.

Ayrica, Cevre ve Sehircilik Bakanhgr Mesleki Hizmetler Genel Mudurligu'ntin merdiven evi ve kat
hollerinin emsal hesabina iliskin 13.11.2020 tarihli ve E.225465 sayili yazisinda; sahanliklarin merdiven evi
icinde bulunan basamaklar haricindeki duzlukler oldugu, kat sahanliginin ise merdiven evinde en az
merdiven kolu genisligi kadar olan ve katlara gegisi saglayan duzlukler oldugu, dolayisiyla bagimsiz
boélumlere ulasimi saglayan kat holinin merdiven kolu genisligindeki kisminin ayni zamanda merdiven
evi i¢cinde bulunan kat veya ara sahanlik igcinde kalmasi halinde % 30 emsal hesabinda
degerlendirilebilecedi, kat holunun geri kalan kisminin ise emsal hesabina dahil edilmesi gerektigi
belirtilmistir.

Bu kapsamda; yukarida belirtilen Yonetmelik hakdmleri ve Bakanlik gérusleri dogrultusunda, ilgi
(a) dilekge ekinde iletilen mimari proje érneginde bina giris holunidn tamaminin kol genisligi .50 m. olan
merdiven evi icerisinde kalacak sekilde 1.50 m. genisliginde tertiplendigi, bina giris kapisinin direk
merdiven evine agildigl, dolayisiyla bina giris holunin ayni zamanda merdiven evi igerisinde kalan
basamaklar haricindeki sahanlik niteliginde oldugu anlasiimis olup, ilgi (e) yazimizda da belirtildigi Uzere
ilgi (a) dilekgeye konu edilen bina giris holinin %30 hesabi dahilinde emsal harici alanlar kapsaminda
degerlendirilmesi gerektigi gérustndeyiz.

Bilgi edinilmesini ve geregdini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BuyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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