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DAGITIM YERLERINE

ilgi I O/ 06.2021 tarihli dilekcesi.

ligi dilekce ile, 03.06.2021 tarihinde yururluge giren izmir Buyuksehir Belediyesi imar
Yonetmeligi'nin asagida belirtilen maddelerine iliskin goris talep edilmis olup,

a) "On bahgelerin tesviyesi" baslikl 17. maddesinin 4. fikrasinda yer alan "Otopark giris egimleri,
istinat duvar, korkuluk ve benzeri gerekii giivenlik tedbirleri alinmak ve ilk 3.00 metresi %7 edimi
gecmemek kaydlyla parsel sininndan itibaren baslatiiabilir" hukmundeki egimin lice Belediyelerince
Baskanlik Karari ya da imar Mudurliklerinin karari ile % 16 olarak uygulanip uygulanamayacagi veya
farkh yollarla otopark ¢6zimu uygulanip uygulanamayacagina iliskin olarak;

Ydrarlukteki Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin "On bahgelerin tesviyesi* baslikli 16. maddesinin 4.
fikrasinda; " Otopark giris egimleri, istinat duvar, korkuluk ve benzeri gerekli giivenlik tedbirleri alinmak
ve ilk 3.00 metresi %7 edimi gecrmemek kaydiyla parsel sinirndan itibaren baslatilabilir" hikma yer
almakta ve izmir Buyiksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin "On bahgelerin tesviyesi' baslikli17.
maddesinin 4. fikrasinda da s6z konusu hukme aynen yer verilmis, ayrica yurirlukteki Otopark
Yonetmeliginin Gegici 2. maddesi kapsaminda hazirlanarak izmir Blyuksehir Belediye Meclisi'nin
1.022019 tarih ve 106 sayili Karar ile onaylananizmir Buylksehir Belediyesi Otopark
Yénetmeligi Uygulama Esaslarinin "Bina ve parsel otoparklarinin diizenlenme esaslar" baslkli 5.
maddesinin 4. fikrasinda da; "Otopark giris egimleri; istinat duvar, korkuluk ve benzeri gerekli guvenlik
tedbirleri alinmak ve itk 3.00 metresi %7 egimi gegcmemek kaydiyla parsel sinirindan itibaren
baslatilabilir. Otopark giris ¢cikis 6n bahge mesafesi icinden de sadlanabilir. Ancak otopark rampalari
on bahge boyunca yola parolel yapilamaz' hiukmi yer almakta olup, uygulamalarin séz konusu
hukumler dogrultusunda yuaratalmesi gerektigi, 3194 sayil imar Kanununun Ek 5. maddesi
kapsaminda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 69. maddesinde imar yonetmeligi hazirlama yetkisinin
Buyuksehir Belediyelerinde oldugunun belirtildigi dikkate alindiginda, yonetmelik hukimlerinin ilce
Belediyelerince Baskanlik Oluru, Meclis Karari veya imar Mudurlikleri Karari ile degistirilebilmesinin
muamkun olmadig, _

b) izmir Buyliksehir Belediyesi imar Y6netmeligi'nin "Katlar alani hesabina dahil edilmeyen
kullanimlar" baslikl 23. maddesinin % 30 hesabi dahilinde Emsal harici olan alanlarin tariflendigi (c)
bendinin (4) alt bendinde yer alan "Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmeligin gerekii
gordigd, asgari élcdlerde ve adetlerde yapilan yangin giivenlik holler! ibaresinin Planlt Alanlar imar
Yoénetmeliginde dogrudan emsal harici oldugundan bahisle bu maddenin degistirilebilir hiukimler
arasinda yer alip almadigina iliskin olarak;

izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yoénetmeliginin "Katlar alani hesabina dahil edilmeyen
kullanimlar" baslikl 23. maddesinin 1. fikrasinda; " Plani Alaniar imar Yénetmelidinin 5 inci maddesinin
sekizinc/ fikrasinda belirtilen esaslar dahilinde; a) Emsal ve % 30 hesabina dahil olmayan alaniar: 1)
Binalarin Yangindan Korunmas! Hakkinda Yonetmelik geredince yapilmasi zorunlu olan, korunumiu ya
da korunumsuz normal merdiven disindaki yangin merdiveni ve korunumlu koridorun asgari Slctilerdeki
alary ile yangin givenlik holinin 6 m?si.." hikmu, "% 30 hesabi dahilinde Emsal harici olan alanlar"
baslkli (c) bendinin (4) numarall alt bendindeise, "Binalann Yangmdan Korunmasi Hakkinda
Yonetmeligin gerekli gérdugi, asgari Slcdlerde ve adetlerde yapilan yangin givenlik holleri”hikmi yer
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almakta olup, bu dogrultuda Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik geregince yapiimasi
zorunlu olan yangin givenlik holuntn é m*sinin dogrudan emsal harici olarak, yine ayni Yonetmeligin
gerekli gordugu asgari olgulerde ve adetlerde yapilan yangin givenlik hollerinin 6 m?yi asan
kisimlarinin ise %30'luk emsal hesabi kapsaminda emsalden dusilmesi gerektigi, konuya iliskin olarak
Planli Alanlar imar Yénetmeliginin degdistirilemez hukumlerini degistiren bir dizenlemeye gidilmedigi,

c) izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin "Katlar alani hesabina dahil edilmeyen
kullanimlar" baslikl 23. maddesinin % 30 hesabi dahilinde Emsal harici olan alanlarin tariflendigi (c)
bendinin (20) alt bendinde yer alan "Balkonlarin 150 m. genisligindeki kisimlari, kat ve ara sahaniiklari
dahil acik veya kapal merdiven evi' hikmune gére balkonlarin %30'luk emsal alani igerisinde istenilen
Olculerde yapilip yapilamayacagi, ayrica balkonlarin gikma seklinde ya da gémme balkon seklinde
yapilmasinin hesaplamada fark edip etmeyecedi hususlarina iliskin olarak;

lzmir Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeligi'nin 4. maddesinde Planli  Alanlar  imar
Yonetmeliginin 4. maddesinin 1. fikrasinda yer alan tanimlarin yani sira bu Yénetmelikte gecen
tanimlara yer verilmis olup, Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 4. maddesinin 1. fikrasinin (1)
bendinde; "Balkon: Tim katlarda gcikma kosullarini tasimak kayaiyla, bina cephe hatti disinda ve/veya
ieinde, en az bir dis cephesi acik, badh olduklarr oda ve/veya mutfak piyesinin kullanimini tamamiayan
ve bu mekdandan bdime elemaniar: ile ayrilmis, Usti agik veya kapali alaniar,” (s) bendinde; "Cikmar:
Binalarda ddsemelerin uzantist olarak yapilan, parsel sinirlar disina tasmayan, en az bir ucu serbest,
mesnetli olan, agik veya kapali olan, derinligi uygulama imar plani veya bu Yénetmelikle belirlenen yapi
elemanlar;,” tanimlari, izmir Blyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin "Katlar alani hesabina dahil
edilmeyen kullanimlar" baslikli 23. maddesinin "% 30 hesabi dahilinde Emsal harici olan alanlar" baslikli
(c) bendinin (20) numarall alt bendinde ise, "Balkonlarin 150 m. genisligindeki kisimlar, kat ve ara
sahanliklari dahil agik veya kapali merdiven evl'" hikmua yer almakta olup, s6z konusu madde
kapsaminda % 30'luk emsal hesabi dahilinde degerlendiriimesi gereken balkonlarin, Planl Alanlar imar
Yonetmeliginin degistirilemez hukumleri arasinda yer alan 4. maddesindeki balkon ve cikma tanimlarina
uygun olarak tim katlarda ¢ikma kosullarini tasimak kaydiyla, binalarda désemelerin uzantisi olarak
yapilan, en az bir ucu serbest, mesnetli olan, en az bir dis cephesi acik yapilan balkonlarin anlasiimasi
gerektigi ve 1.50 m. genisligindeki kisimlarinin %30'luk emsal hesabi kapsaminda emsalden dustlmesi,
geri kalan kismlarinin emsal hesabina dahil edilmesi, gémme balkon ifadesiyle kastedilmek istenenin
balkon ve ¢ikma tanimlarina uymayan bina kitlesi i¢erisinde yer alan kullanimlar olmasi halinde ise bu
kullanimiarin dogrudan emsal hesabina dahil edilmesi gerektidi,

d) "Kat yukseklikleri" baslikll 30. maddesinin 7. fikrasinda yer alan "Gdnlik ticarete yénelik
Isyerleri, magaza ve dikkanlar ile pastaneler, lokantalar ve benzeri yemek yerleri kahvehanelerin kat
i¢ ylksekiigi 3.00 metreden az olamaz." hukmunun asma kath yerler iginde gegerli olup olmadigina
iliskin olarak;

izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yoénetmeligi'nin 4. maddesi 4. maddesinde Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin 4. maddesinin 1. fikrasinda yer alan tanimlann yani sira bu Yénetmelikte gegen
tanimlara yer verilmis olup, Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 4. maddesinin 1.fikrasinin (d) bendinde:
"Asma kat: Zemin kati ticari olarak kullanimayan konut alaniar haricinde, zemin katta ait oldudgu
bagimsiz bolimu tomamiayan ve bu bdlimden badlant! sadlanan, it oldudu badimsiz bélimin
1/3'inden az yapilamayan, ic yiksekligi 2.40 metreden az olmayan, yola bakan cephe veya cephelerde
merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla yakiasmayan kati (Imar planiarinda konut alani olarak
gosterilen yerlerde ayni yol glizergdhindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat yapilip
yapilamayacagina karar vermeye ilgili idare yetkilidir)" tanimi, izmir Buylksehir Belediyesi imar
Yonetmeligi'nin "Kat yukseklikleri" baslikli 30. maddesinin 1. fikrasinda; "Kat yikseklikleri uygulama imar
planinda daha fazla belilenmemis ise déseme Ust kotundan déseme dst kotuna olmak tizere en fazia;
a) Ticaret bdlgelerinde; zemin katlorda 4.50 metre._asma katl zemin katlarda 550 metre: diger

katlarda 4.00 metre, b) Ticaretin de yapilabildigi karma alanfarda; zemin katlarda 4.50 metre, asma
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katl zemin katlarda 550 metre; diger katlar konut ise 3.60 metre konut harici ise 4.00 metre, ¢) Konut
boigelerinde zemin ve normal katlarda 3.60 metre, ¢) Zemin katinda ticaret yapilabilen konut
bolgelerinde ise zemin katlarda 4.50 metre, asma kath zemin katlarda 5.5 metre, dider katlarda 3.60
metre, kabul edlilerek uygulama yapilabilir.”" hukma, 7. fikrasinda; ‘Ginlik ticarete ydénelik isyerleri,
magaza ve ddkkanlar ile pastaneler, lokantalar ve benzeri yemek yerleri kahvehanelerin kat i¢
Yiksekligi 300 metreden az olomaz." hiukmu yer almakta olup, Yénetmeligin 30. maddesinin 7.
fikrasinda yer alan i¢ yukseklik kosulunun asma katlar i¢in gegerli olmadigi, ayrica asma kat i¢ yiksekligi
2.0 m.den az olmamak kosuluyla dizenlenen asma katli zemin katlarin 5.50 m.ye kadar yapilabildigi
ve asma katin zemin kattan ayri bir kat olmayip zemin katta ait oldugu badimsiz bélumu tamamlayan
ve bu bélumden baglanti saglanan bir kat oldugu dikkate alindiginda, gunlik ticarete yonelik isyerleri,
magaza ve dukkanlar ile pastaneler, lokantalar ve benzeri yemek yerleri, kahvehanelerin kat ic
yUksekliginin 3.00 metreden az olamayacagdi kosulunun asma kath zemin katlarda da saglandid,

e) "Catilar" baslikh 43. maddesinin 12. fikrasina konu edilen givercinliklerin st kotunun mahya
kotunun Ustinde yapilip yapilamayacagina iliskin olarak;

izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yoénetmeligi'nin "Catilar" baslikli 43. maddesinin 8. fikrasinda:;
"Isikliklar, hava bacalari, alin ve kalkan duvarlar cati drtisd dizlemlerini en fazla 0.60 metre asabilir.
Ayrica zorunlu olan tesisatia ilgili hacimlerin, gines enerjili su isiticilarinin ve cati pencerelerinin ¢atr
Ortusund asmasina ilgili idarece teknik gereklere gére uygun gdrdlecek dlgt ve sekilde izin verilebilr.
Asansorlt binalarda TSE standartlarina gore projelendirilecek asansdr kulelerinin ve bu bélimlerle
birlikte duzenlenen merdiven evierinin en az élcilerdeki bolimlerinin, ¢catr ortdsind asmasing ada izin
verilir. Ancak, asansdrsiz binalarda merdiven evierinde son kat tavan ddésemesi st seviyesinden
itibaren i¢ yikseklik 220 metreyi asomaz" hiukmu, 12. fikrasinda; "Cati piyeslerinin aydinlatimasi
amaclyla ¢ati ortisd Uzerinde pencereler (givercinlik) yapilabilir. Bu pencereler sagcak ucundan
itibaren en az 200 metre c¢ekilerek yapilacaktr. " hikmi yer almakta olup, anilan fikralar
dogrultusunda mahya yuksekligi higbir yerde ait oldugu déseme Ust kotundan itibaren 3.50 metreyi
gecmeyecek sekilde duzenlenecek cati pencerelerinin Ust kotunun gati ortustnt asmasina ilgili
idarece teknik gereklere goére uygun gorilecek olcu ve sekilde izin verilebilecedi, ancak ¢cati mahya
kotunu asamayacag,

f) "Cikmalar' baslkll 44. maddesine kapali ¢ikmalarin  bitisik komsu sinirina ilgililerin
muvafakatiile yanastirimasina yonelik eklenen fikranin yonetmelik ¢alismalarinda yer almadigi ve
sonradan eklendigi hususuna iliskin olarak;

izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeligi'nin "Cikmalar" baslikll 44. maddesinin 1/a-4
bendinde; "Bitisik nizamaa bitisik oldugu komsu sininna 2.00 metreden fazla yaklasamaz, Ancak, iki
taraftaki ilgililerin muvafakati halinde ¢ikmalarn yaon komsu hududuna yaklastinimasina izin verflir.
Bitisiginde ¢ikmas! komgsu parsel hudutlarina kadar dayanmis veya imar planina gére aynen
muhafazasi gereken ve cephe hatti cikma yapilacak binaninkinden ileride olan ruhsatii ve gabarisinde
tesekkil etmis mevcut bir bina bulunmas! halinde cikmanin bu hatti asmamak lzere muvarakat
aranmaksizin komsu hududa kadar yanasmasina misaade edilir. Bu dururnlarda bitisik kisimlar duvar
ile kapatiir" hukmu yer almakta olup, 14 iice Belediyemiz, TMMOB'ye bagli ilgili Meslek Odalari, izmir
Ticaret Odasi, Ege Boélgesi Sanayi Odasi ve Yapi Denetim Kuruluslar Birliginin temsilcilerinden olusan
"Imar Yénetmeligi Calisma Komisyonu" ile yapilan toplantilar sonucunda hazirlanan imar Yonetmeligi
Taslaginin Belediye Meclisimizin 16.10.2020 tarihli ve 05.874 sayili karari ile onaylanarak Cevre ve
Sehircilik Bakanhigina letildigi ve sonrasinda taslakta herhangi  bir  degisiklik  yapilmadidi,
degerlendirilmistir.

Bu kapsamda; koordinasyon ve uygulama  birligi  saglanmasi ile teredditlerin
giderilmesi agisindan konuya iliskin uygulamalarin yukarida agiklandidi sekilde yuruttlmesi hususunda
bilgi edinilmesini ve geredini rica ederim.
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Abdurrahman Suphi SAHIN
BlyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
ALIAGA BELEDIYE BASKANLIGINA BT

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
BAYINDIR BELEDIYE BASKANLIGINA
BAYRAKLI BELEDIYE BASKANLIGINA
BERGAMA BELEDIYE BASKANLIGINA
BEYDAG BELEDIYE BASKANLIGINA
BORNOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
CESME BELEDIYE BASKANLIGINA
CiGLI BELEDIYE BASKANLIGINA

DIKILI BELEDIYE BASKANLIGINA

FOCA BELEDIYE BASKANLIGINA
GAZIEMIR BELEDIYE BASKANLIGINA
GUZELBAHCE BELEDIYE BASKANLIGINA
KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA
KARABURUN BELEDIYE BASKANLIGINA
KARSIYAKA BELEDIYE BASKANLIGINA
KEMALPASA BELEDIYE BASKANLIGINA
KINIK BELEDIYE BASKANLIGINA

KIRAZ BELEDIYE BASKANLIGINA
KONAK BELEDIYE BASKANLIGINA
MENDERES BELEDIYE BASKANLIGINA
MENEMEN BELEDIYE BASKANLIGINA
NARLIDERE BELEDIYE BASKANLIGINA
ODEMIS BELEDIYE BASKANLIGINA
SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA
SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA
TIRE BELEDIYE BASKANLIGINA
TORBALI BELEDIYE BASKANLIGINA
URLA BELEDIYE BASKANLIGINA
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