Evrak Tarih ve Sayisi: 14.08.2022-875010

T.C.
iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI I ﬁ"
B OMSEHIR Yapi Kontrol Dairesi Baskanlig A
BELEDIYESI

Sayl : E-23444165-045.01-875010
Konu : Torbal ilcesi, Ayrancilar Mahallesi [l Ada [ 14.08.2022
Parsel Otopark Goérusu Hk.

TORBALI BELEDIYE BASKANLIGINA
ligi  :16.06.2022 tarihli ve E-30597936-804.01-7427/9770 sayil yaziniz ve ekleri.

iigi yazi ile; Torbali licesi, Ayrancilar Mahallesi, |} ada [ parselde yapiimasi planianan yapinin
otopark ihtiyacinin Otopark Yénetmeligi'nin 4 Uncl maddesine istinaden degerlendiriimesinin talep
edildigi, s6z konusu parselin imar planinda konut alani, zemin ticaret bitisik nizam § kat olarak
belirlendigi, olcu krokisinde parsel cephe uzunlugunun 6.32 m. oldugu, parselde yapilmak istenen
yaplya iliskin sunulan zemin kat plani Gzerinden yapilan incelemede; izmir Buyuksehir Belediyesi imar
Yonetmeligi'nin 32 nci maddesinin birinci fikrasi geregi bina giris koridoru genisligi en az 1.50 m.,
Otopark Yonetmeligi'nin 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (h) bendinin (2) numarali alt bendi geregi
otopark giris kapisi genisligi en az 2,75 m. oldugundan zemin ticaret yapilasma kosullu s6z konusu
parselde izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin "Yapi piyesleri ve olguleri" baslikl 31 inci
maddesi kapsaminda isyeri cephesi icin uygun mesafenin kalmadigr goruldiginden, séz konusu
parselin otopark ihtiyacinin parselinde karsilanip karsilanamayacagi hususunda tereddide dusuldugu
ifade edilerek, konuya iliskin gérisimuzun iletiimesi talep edilmektedir.

Konuya iliskin olarak ilgi yaziniz ve ekleri ile Belediye Baskanliginizdan e-posta yoluyla temin
edilen belgeler tzerinden yapilan incelemede;

e [ cdao B parselin yururlukteki 171000 dlgekli Ayrancilar (izmir) Revizyon imar Planinda bitisik
nizam, 5 kat, yol boyu ticaret yapilasma kosullu konut alaninda kaldigl, plan notlarinin "Genel
HUkUmler" baslkh boéliminin 8 inci maddesinde, "Planda ©6n bahge mesafesi ayrica
belirtiimemisse én bahce mesafesinin (yerlesmenin yerlesik dokusunun korunmasi amaci ile)
olusmus cephe hatti dikkate alinarak belirlenmesine belediyesi yetkilidir." hikmu ile "Ticaret"
baslikl bélumuandn 12 inci maddesinde; "Yol boyu ticaret gésterilen yapi adalarinda zemin kat
ticaret, Ust katlar ise konut kullaniminda kalabilir, bu alanlarda patlayici, gurdltd, hava vb. gevre
kirliligi yaratan ticari kullanimlar yer almayacaktir." hikmunin bulundugu,

e S0z konusu parsel igin duzenlenen 12.05.2022 tarihli ve | soy!l imar durumu belgesinde;
konut alani (zemin ticaret), bitisik nizam, 5 kat, bina yuksekligi 17.50 m, bina derinligi planda, 6n
bahce mesafesi kitle hatti (Jff parselde 1.32 m. 6lcusiunde bahge birakilarak kitle hatti gosterimi
yapildigi), arka bahce mesafesi H/2 m olacak sekilde yapilasma hakki belirlendidi ve "izmir
Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin Gegici 2. maddesi uyarinca; P.AIL Yénetmelidinin
Gecici 2. maddesi geredi duzenlenmistir.", "Parsel, meskun konut alaninda kalmaktadir.”,
"Parsele ait; 08.03.2022 tarih ve | soy' imar durum belgesi mevcut olup; asma kat
talebine istinaden duzenlenmistir." notlarinin yer aldigl, ancak s&z konusu imar durumu
belgesinde komsu | ve ] parsellerde mevcut ruhsath yapr gosterimi yapilmadig,

o 06.04.2022 tarihli 8l¢u krokisinde parsel cephe uzunlugunun 6.32 m. oldugu,

e Zemin kat planina ait krokilerde bina giris koridoru genisligi 1.50 m., otopark giris kapisi genisligi
2.75 m,, isyeri cephesi yaklasik 1-1.5 m. olacak sekilde projelendirildigi, otopark ihtiyacinin da 4
katta toplam 8 daire ve her daire alani 80 m2'den kl¢uk oldugu ig¢in 3 daire i¢in 1 otopark
hesabi Uzerinden 3 adet otopark ihtiyaci hesaplandidi, dukkan alani hesaplanamadigindan
dukkan i¢cin gerekli otopark ihtiyacinin da hesaplanamadiginin belirtildigi, tespit edilmistir.

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :*BS415VJK7Z* Pin Kodu :85382 Belge Takip Adresi :
https://eislem.izmir.bel.tr/tr/EbelgeSorgu/13?7eD=BS41A8BE7Z&eS=875010
ilgili Birim -Imar Isleri Sube Mudurlugu Bilgi Icin : Meltem KARACANTA
Adres : Mimar Sinan Mahallesi 9 Eylul Meydani No:9/1 (Kulturpark 1 Nolu Hol) Unvan : Mimar
Konak/izmir
Birim Telefon : Birim Faks : Telefon :(232) 293 34 80
Elektronik Ag S www.izmir.bel.tr E-Posta imar@izmir.bel.tr Kep :izmirbuyuksehirbelediye@hsO1kep.tr
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L IZMIR
BUYUKSEHIR

T.C.
iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI I 'ﬁ"
Yapi Kontrol Dairesi Baskanligi v

BELEOIYESI

ilgili Birim
Adres

Birim Telefon

Konuyla ilgili olarak mevzuat hikdmleri tzerinden yapilan incelemede;

izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeligi'nin "Parsel buyukltkleri" baslikli 6 nci maddesinin
ikinci fikrasinda; "Parsel genislikleri a) Konut ve ticaret bolgelerinde...2) "9 W& ¥edar (9 kat
dahil) insaata mdsait yerlerde. Bitisik nizamda: (2 00) metreden,..az olamaz.” hukmu, dglincd
fikrasinda; "Parsel derinlikleri: a) Konut ve ticaret bolgelerinde: 1) On bahgesiz nizamda: (13.00)
metreden, 2) On bahceli nizamda: On bahce mesatesi + (13.00) metreden, az olamaz."hikmu,
besinci fikrasinda; "Parsel buydiiklikleri hakkindaki hidkdmlere uymayan arsalarda, yeni veya
flave yapr ruhsati dizenlenemez.” hUkmu, "Parsele iliskin hukUmler" baslikli 8 inci maddesinin
dérduncu fikrasinda; ki tarafinda imar plani ve mevzuating aykiri olmamak sarti ile yopilmis
bina veya bir tarafinda boyle bir bina ile diger tarafinda plana gdre tespit edilmis bir yol
bulunmasi_halinde, mdstakil kalan ve asgari parsel blydkltklerine uymayan parsellere, fen
sanat ve sadlik kurallari ile bu Yonetmeligin diger hikdmlerine uygun yap! yapilmasing idarenin
ilaili_birimince ada bazinda degerlendirme yapilarak izin verilir.” hukma, "Yapi piyesleri ve
dlculeri " baslikl 31inci maddesinin dérdunct fikrasinda; “/mar planiarinda aksine bir aciklama
olmamasr halinde her turld isyerinin cephesi 2.00 metreden az olamaz."hukmu, "Bina girisleri ve
rampalar” baslikll 32 nci maddesinin birinci fikrasinda; “Bina giris koridoru genishgi, ana
merdivene ve asansdre ulasincaya kadar dis kapi genisliginden az olmamak kosuluyla umumi
binalarda en az 220 metre, diger binalarda ise en az 1.50 metredir."hUkumlerinin bulundugu,
Otopark Yoénetmeliginin "Genel/ esaslar' baslkll 4 Unci maddesinin birinci fikrasinin (a)
bendinde; binayi kullananlarin otopark ihtiyacinin bina icinde veya parselinde karsilanmasinin, bu
fikranin (e) bendinde belirtilen durumlar haricinde zorunlu oldugunun hukim altina alinmis oldugu,
(e) bendinin (1) numarali alt bendinde; “Parselin alan veya cephe boyutlari nedeniyle otoparkin,
bu Yonetmelikte belirtilen en az dlgllerdeki: park alani, park etme ddzeni, donds ¢apl, manevra
alani ve servis yolu alanlarinin, tamamen veya kismen, bodrum katlarda veya parselinde
karsilanamadiginin veya otopark rampasinin bu Yonetmelige gdre en ¢ok egim kullanimasina
ragmen parsel sinirindan itibaren binanin derinligi boyunca ve bunag ilave olarak derinlige dik
en fazlo bir cephesi boyunca saglonamadiginin bir teknik raporia idarece tespit
edilmesi” hukmunun, yine ayni fikranin (f) bendinde de;"Otopark ihtiyacinin bu fikranin (g)
bendinde yer alan hiikimler dogrultusunda bir kismi veya tamaminin parselinde karsilanamadigi
binalarda karsilanamayan otopark miktari: 1) Komsu parsellerle ortak otopark uygulamasr veya
ada igi otopark uygulamalar seklinde karsilanir. 2) Otopark olarak gdsterilen yapr ya da bagimsiz
bolim ile bu otopark: kullonacak olan yapr ya da bagimsiz bolimlerin tapularinda ayri ayri stresiz
irtifak kurulmasi, topu kdtdgandn beyanlar hanelerinde bu konuda belirtrme yapilmas: kayaiyla,
1000 metrelik yaricap icinde kamulastirmaya konu olmayan baska parselden ya da binadan
veya binalarin zorunlu olarak ayrilmasi gerekenler haricindeki mdstakil otopark olarak ayrilmaya
mdasait olan bolumlerinden veyahut ticari otoparkilardan karsilanir. 3) Otopark ihtiyaci, (1) ve (2)
numarall alt bentlere gore de karsilanamayan parsellerde, ilgili idarelerce, 12 nci maaddede yer
alan esaslar ddahilinde bedel alnmak suretiyle bdlge otoparkindan yer tahsis edilerek
karsilarir hukmunun yer aldig,

Ayrica, izmir Buyuksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslarinin 3 tnct maddesinin
sekizinci fikrasinda; "“Otopark Yonetmeliginin 4-1/e-1 4-1/e-3 ve 4-1/e-6 maddelerine istinaden
yapilan taleplerde oncelikle proje mduellifi/mdellifleri  tarafindan hesap ve projeler ile
desteklenerek hazirlanan gerekgeli rapor ilgili belediyesine sunulacak olup, bu rapor ve belgeler
dogrultusunda idarece hazirlanacak teknik rapor veya tespit, ilgili belediye biinyesindeki Imar ve
Sehircilik Maddrd, mimari ve/veya statik projeleri inceleyen teknik personel ile gerekli hallerde
belediyenin imar, harita, fen isleri gibi birimlerinden gdreviendirilen diger meslek disiplinlerinden
teknik personel olmak tizere en az U¢ kisinin imzasi fle diizenlenir ve yapr ruhsati dosyasinda
bulundurulur" hukmundn bulundugu, anlasiimistir.

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :*BS415VJK7Z* Pin Kodu :85382 Belge Takip Adresi :
https://eislem.izmir.bel.tr/tr/EbelgeSorgu/13?7eD=BS41A8BE7Z&eS=875010
-Imar Isleri Sube Mudurlugu Bilgi Icin : Meltem KARACANTA
: Mimar Sinan Mahallesi 9 Eylul Meydani No:9/1 (Kulturpark 1 Nolu Hol) Unvan : Mimar
Konak/izmir
Birim Faks : Telefon :(232) 293 34 80
S www.izmir.bel.tr E-Posta imar@izmir.bel.tr Kep :izmirbuyuksehirbelediye@hsO1kep.tr
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Bu kapsamda:; Torbali ilicesi, Ayrancilar Mahallesi, ] ada [l parselin izmir Buytksehir Belediyesi
imar Yénetmeliginin yukarida belirtilen minimum parsel sartini saglamadidi anlasiimis olup, ilgi yaziniza
konu edilen parsele komsu | ve [} parsellerde ruhsath mevcut yapi bulunup bulunm?ﬁ‘j%-%@%emekle
birlikte, dncelikle séz konusu parsele yapilasma izni verilip verimeyecegdi hususunun izmir Buyuksehir
Belediyesi imar Yonetmeliginin 8 inci maddesinin  dérdunci  fikrasi  dogrultusunda Belediye
Baskanhginizca degerlendiriimesi gerektigi, yapilasma izni verilmesinin mimkin oldugunun tespiti
halinde adi  gecen parselin  otopark ihtiyacinin  bina icinde veya parselinde karsilanip
karsilanamayacagi hususunun ise Otopark Yoénetmeligi ile izmir Blytksehir Belediyesi Otopark
Yonetmeligi Uygulama Esaslarinin yukarida belirtilen hukdmleri dogrultusunda degerlendiriimesi
gerektigi gérusundeyiz.

Bilgi edinilmesini ve geredini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BlyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :*BS415VJK7Z* Pin Kodu :85382 Belge Takip Adresi :
https://eislem.izmir.bel.tr/tr/EbelgeSorgu/13?7eD=BS41A8BE7Z&eS=875010
ilgili Birim -Imar Isleri Sube Mudurlugu Bilgi Icin : Meltem KARACANTA
Adres : Mimar Sinan Mahallesi 9 Eylul Meydani No:9/1 (Kulturpark 1 Nolu Hol) Unvan : Mimar
Konak/izmir
Birim Telefon : Birim Faks : Telefon :(232) 293 34 80
Elektronik Ag S www.izmir.bel.tr E-Posta imar@izmir.bel.tr Kep :izmirbuyuksehirbelediye@hsO1kep.tr
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