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Parsel

DAGITIM YERLERINE

igi o NG 6.05.2022 tarihli dilekgesi ve ekleri.

b) 25.05.2022 tarinli ve E-23444165- 310.99-775940 sayili yazimiz.

c) Bayrakli Belediye Baskanhigi'nin 28.06.2022 tarihli ve E-20191754-115.02.04-2663030 sayili
yazisi ve ekleri.

d) 20.07.2022 tarihli ve E-23444165-310.99- 855767 sayil yazimiz.

e) Ulasim Dairesi Baskanligi'nin 01.08.2022 tarihli ve E-25337150-310.99- 878075 sayil yazisi ve
eki.

igi (o) dilekge ile; Bayrakli iigesi, Bayrakl Mahallesi, il cdo. B parselde yapiimasi planlanan
insaat i¢in Otopark Yonetmeligi hukimleri dogrultusunda hesaplanan otopark ihtiyacinin parselinde
karsilanmasi gerektigi, ancak parselin cephe aldigr yolun egiminin % 23'ten fazla olmasi nedeniyle
otopark girisi i¢in arag¢larin manevra yapmasinin teknik olarak sorun yaratabilecedi belirtilerek, soz
konusu parsel icin hesaplanan otopark ihtiyacinin bedel ddemek suretiyle karsilanip karsilaonmayacag
hususunda gorus talep edilmektedir.

Konuya iliskin yapilacak incelemeye esas olmak Uzere ilgi (o) dilekgeye konu talebe iliskin
aciklayici gorus ile birlikte gerekli tum bilgi ve belgelerin Baskanlhigimiza iletilmesi hususu ilgi (b) yazimiz
ile Belediye Baskanliginizdan istenmis olup, alinan ilgi (c) cevabi yazinizda; Bayrakli ilcesi, Bayrakli
Mahallesi, Il cdo B parsel icin yeni insaat basvurusunda bulunuldugu, arsiv dosyasinda yapilan
incelemede so6z konusu parsel i¢cin duzenlenen 17.05.2021 tarihli ve | I soy!! imar durumu
belgesinden bitisik nizam 4 katl konut alaninda kaldigi, 17.11.2021 tarihli yap! yeri uygulama ve kot
krokisinde ise 6n bahgesiz olacak sekilde parselin 6n cephe uzunlugunun 15.29 m. ve derinliginin 19 m.
oldugu, parselin cephe aldigl yolun egiminin % 23 oldugunun tespit edildigi, yururlukteki Otopark
Yonetmeliginin 4 Uncu maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinin (1) numarali alt bendinden bahisle adi
gecen parsele ara¢ giris-¢ikis yapllamadigina iliskin bir teknik rapor dizenlenememekle birlikte
Yonetmelikte yol egimiyle ilgili de herhangi bir hikim bulunmadidi, ancak basvuru sahibi tarafindan
mevzuata godre otopark rampa emiginin %20 den fazla yapillaomadigr dikkate alindiginda parselin
cephe aldigi yolun egiminin %20 den fazla oldugu durumlarda da arag¢ giris-¢ikisina izin veriimemesi
gerektigi yonunde gorls sunuldugu bu nedenle basvuru sahibi ile gorus ayriigina dusuldugu
belirtilerek, |l odao [ parsele otopark giris-cikisi yapilip yapilmayacagdr hususunda gorusimuz talep
edilmistir.

Yararlukteki 171000 &lgekli uygulama imar plani Uzerinden yapilan incelemede; I odo B
parselin bitisik nizam 4 kat (B-4) kosullu konut kullonim karari getirilmis alanda kaldigi, s6z konusu
parselin cephe aldig Il Sokadin yaya yolu olarak gosterildigi ve merdivenli yol gdsteriminin
bulunmadigi, ancak civar sokaklarda merdivenli yol gosteriminin bulundugu tespit edilmistir.

Bilindigi Uzere; 22.02.2018 tarihli ve 30340 sayili Resmi Gazetede yaymlanarak 15.09.2018
tarihinde yururluge giren Otopark Yonetmeliginin "Genel esas/ar' baslikll 4 Uncl maddesinin birinci
fikrasinda; "e) Otopark ihtiyaci kismen veya tamamen parselinde karsilanamayan durumiar asagiaa
belirtiimistir: ...4) Parselin, meskun alaniarda yaya yollarindan veya merdivenli yollardan ya da arag
trafigine kapatiimis yol veya yaya bélgelerinde kalan ve Ulasim Koordinasyon Merkezi (UKOME) ya da
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yerel trafik/ulasim komisyonu tarafindan otopark giris-¢ikising izin veriimeyen yollardan cephe
almasi ve baska yollardan arag¢ giris ve gikisinin mdmkdn olmamasi, ...g) Otoparkiarin giris ve ¢ikislarinin
yeterli olmasi, i¢ ve dis trafigi aksatmayacak sekilde dldzenlenmesi zorunludur. Bunurdly Qﬁf?pz%?mé’) Mer’i
imar planfarinda yaya yolu ayrilmis ve UKOME ya da yerel trafik/ulasim komisyonu karari ile
yayalastirimasr uygun gordlen yollardaki parsel cephelerinden, ...otopark giris ¢ikisi diizenlenemez."
hukumleri ile "Bina ve parsel otoparkiarinin dizenlenme esasi/ar!' baslikll 5 inci maddesinin birinci
fikrasinda; "h) Otoparkiarin dizenlenmesinde asagida belirtilen digilere uyulur: ...5) Umumi otoparkiar
ile kamyon, otobds ve tir gibi agir vasitalarin kullanimina mahsus otoparkiarda rampa egimi %15'ten
fazla olamaz. Umumi otoparkiar haricinde, otopark ihtiyacin blnyesinde karsilayan binalarda otopark
rampasr egimi % 20'den fazla olarmaz." hikumleri yer almakta olup, egimi fazla olan yollardan otopark
giris ¢cikisina iliskin ise herhangi bir istisna bulunmamaktadir.

Konuyla ilgili olarak milga izmir Buyuksehir Belediyesi Otopark Yoénetmeligi Uygulama
Esaslarinin 4 Unct maddesinde; "Ulasim agi, trafik akisi, trafik yogunlugu ve dzel durumlar nedeniyle
otopark giris ¢ikisi saglanmasi uygun gordimeyen gdzergahlar asadida belirtiimis olup, sadece
parsellerin bu glizergahlardaki cephelerinden otopark giris ¢ikisi yapilamaz. ...d- Merdivenli sokaklarda
aracglarin ulasamadigr kesimlerdeki parsel cephelerinden ve egimi %16'dan fazla olan sokaklardaki
parsel cephelerinden, otopark giris ¢ikisi yapilamaz." hukmU yer almakta iken 15.09.2018 tarihinde
yarurltige giren Otopark Yonetmeliginde egimi fazla olan yollardan otopark giris ¢cikisina iliskin herhangi
bir istisna bulunmadigindan ve Otopark Yonetmeligindeki istisnalardan farkl bir dizenleme yapilmasi
yetkisi de bulunmadigindan yurarltkteki izmir BuyUksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama
Esaslarina da bu dogrultuda bir hukum getirilmemis olup, "Otopark giris ¢ikising iliskin istisnalar' baslikli
4 GUncU maddesinin ikinci fikrasinda; " Otopark Yonetmeligi'nin 4-1/e-4 ile 4-1/g-3 maddelerine istinaden
Mer'i Imar Planlannda yaya yolu olarak ayrilmis ve ilgili belediyesince hazirlanan proje dodrultusunda
UKOME Genel Kurul Kararlari ile yayalastirimasr uyqun goriilen yollardaki parsel cephelerinden, (Yolun
mevecut durum tespiti yapilarak yoldan cephe alan mevcut ruhsatl yopilarda otopark giris-gikisiari
bulunaniar harig) otopark giris ¢ikist yapilamaz." hikmine yer verilmistir.

Ayrica, yururlukteki izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 10 uncu maddesinde yol
profillerinin hazirlanmasina iliskin esaslar belirtiimis olup; ayni maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinde;
"llce beledivelerince onaylanan yol profilinin  bir sureti Blyiksehir Belediyesine, Bliyiiksehir
Belediyesince onaylanan yol profilinin bir sureti ise ilgili ilge belediyesine gonderilir. Bulyiksehir
Belediyesi sorumlulugunda olan yol/yollar igin ilge belediyesince profil hazirlanmasr ya da hazirlatiimasi
adurumunda Buytiksehir Belediyesinin onayr alinir hUkma bulunmaktadir.

Bu dogrultuda; ilgi (a) dilekceye konu edilen Bayrakl ilcesi, Bayrakl Mahallesi, [} odo. B
parselin bulundugu alana ait 1/1000 o&l¢ekli uygulama imar planlarinda yaya yolu olarak belirlenen
yollarin bazilarina hangi kriterlere gére merdivenli yol gésterimi yapildidl, yine adi gegen parselin cephe
aldig |l Sokakta merdivenli yol gosterimi bulunmadigi, ancak il Sokagin baslangi¢ ve bitisinin
baglandidi yollarin kotlar dikkate alinarak hazirlanan bir yol profili dogrultusunda olusup olusmadigi
bilinmemekle birlikte s6z konusu Sokagin merdivenli olmadig, filli olarak arag¢ trafigine acik oldugu ve
adi gecen parselin cephesine denk gelen kismindaki egiminin 17.11.2021 tarihli yapi yeri uygulama ve kot
krokisine gore % 23 oldugu anlasiimis olup, konuyla ilgili olarak ilgi (d) yazimiz ile; ] Sokadin mevcut
haliyle arac¢ trafigi acisindan uygun olup olmadigi, ara¢ trafigine uygun olarak dizenlenmesinin
mumkdn olup olmadigl, olmamasi halinde arac¢ trafigine kapatilarak yayalastirimasinin gerekip
gerekmedigi hususunda Ulasim Dairesi Baskanlhigindan goérus talep edilmistir.

Konuya iliskin alinan ilgi (e) cevabi yazi ile; konuya iliskin yapilan incelemede yururlukteki 1/1000
sleekli Uygulama imar Plani kararlarinda [l oda B parselin bitisik nizam 4 kat (B-4) kosullu konut
kullaniminda oldugu, s6z konusu parselin cephe aldi§ |l Sokadin yaya yolu olarak gosterildigi, yol
profiline bakildiginda yol egiminin %23 oldugu, merdivenli yol gésteriminin bulunmadigr ancak civar
sokaklarda merdivenli yol gosteriminin bulundugu ve s6z konusu sokakta agir yaralanmal ve olumlu
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yaya kazalarinin yasandiginin tespit edildigi, bu dogrultuda [l sokadin merdivenli yol gdsteriminde
olmamasina ragmen egimin %23 olmasi ve imar plani kararlarinda yaya yolu niteliginde olmasi
nedeniyle |l cdo | parselde yapilacak olan insaat icin arag giris-¢ikisi yapiimasiamh&&trolmadig
ayrica, yerinde yapilan inceleme esnasinda bolge halki ile yapilan gérismelerde, séz konusu sokak ve
cevredeki sokaklarda egimin yuksek olmasi nedeniyle agir yaralanmali ve olumlt kazalarin
yasandiginin ifade edildidi, bu nedenle de yaya glvenligi acisindan bdlgede yasanan bu sikintilarin
giderilmesi amaciyla ilce belediyesi tarafindan buatuncul bir yayalastirma projesinin_hazirlanmasinin
gerekli olacagdu, yururlukteki Otopark Yonetmeligi uyarinca otopark rampasi egimlerinin % 20'den fazla
duzenlenemeyecegi dikkate alinarak egimi %20'den fazla olan ancak imar planlarinda merdivenli yol
gosterimi yapilmayan bu ve benzer yollardan cephe alan parsellere otopark giris ¢ikisi verilip
verilmeyecegine iliskin genel bir dederlendirme yapilmasinin uygun olmadidl, bundan sonraki strecte
benzer yollarda yasanacak tereddutlere iliskin Ulasim Dairesi Baskanhgindan goérias alinmasi gerektigi
belirtilmistir.
Bilgi edinilmesini ve geregdini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BUyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi

DAGITIM:

Geregi: Bilgi:

BAYRAKLI BELEDIYE BASKANLIGINA |
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