Evrak Tarih ve Sayisi: 26.08.2022-885056

T.C.
iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI I &
B OMSEHIR Yapi Kontrol Dairesi Baskanlig A
BELEDIYESI
Sayl : E-23444165-045.01-885056
Konu : Ciglilicesi, Il Adc. B Parsel. I Ade. | 26.08.2022
Parsel ve Il Adc, | Parselin Otopark

ihtiyaclari

CIGLI BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

iigi :19.07.2022 tarihli ve E-19894576-754-4765/9004 sayili yaziniz ve ekleri.

ligi yaziniz ile;

1- Cigli licesi, Ahmet Efendi Mahallesi, [l odo. B parsel icin:

28.04.2022 tarih | scy!l 6n onay basvurusu yapllan adi gegen parselin bitisik nizam 3 kat
olup meskun alan iginde kaldigl, yola sifir olan s6z konusu parselin cephe genisliginin 7.99 metre oldugu,
6n onay basvurusu ekinde sunulmus olan projede 3 katin tek bagimsiz bélum olarak ¢ézuldudu ve bahsi
gecen badimsiz bolumin 313.83 m? oldugu, parselin bitisiginde bulunan | ve | parselin arsiv
kayitlarinda yapilan incelemelerde | parsele ait herhangi bir yapi ruhsati veya yapi kullanma izin
belgesinin olmadigi, sadece yapl kayit belgesinin bulundugu ve yapinin bodrumsuz oldugu, || parsele
ise 10.06.2021 tarihli I Bllten No'lu ve 10.06.2021 tarihli Il Bulten No'lu Yeni Yapi
Ruhsatlarinin duzenlendigi ancak herhangi bir yapi kullanma izin belgesine rastlanmadigl, yapinin
bodrum katinin oldugu ve temel kotlarinin -0,53 ile -0,43 oldugu,

2- Cigli licesi Kucuk Cigli Mahallesi ada. § parseligin:

01.06.2022 tarih Il soy!l dilekge ile 6n onay basvurusu yapilan adi gecen parselin bitisik
nizam 4 kat olup meskun alan iginde kaldigl, yola sifir olan parselin cephe genisliginin 7.51 metre oldugu,
6n onay basvurusu ekinde sunulmus olan projede 4 katin 4 bagdimsiz bélum olarak ¢ézuldugu ve her bir
bagimsiz bélimun 130 m? oldudu, parselin bitisiginde bulunan Jj ve | parselin arsiv kayitlarinda yapilan
incelemelerde B parsele 01.03.2017 tarihli | BUlten No'lu Yeni Yapi Ruhsati, 16.06.2017 tarihli
I Culten No'lu Tadilat Ruhsati ve 05.10.2017 tarinli | Il Bulten No'lu Yapi Kullanma izin
Belgesi dizenlendigi, s6z konusu parselin bodrumsuz ve temel kotunun -0,36 oldugu, || parsele ise
14.11.2012 tarihli | BuUlten No'lu Yeni Yapi Ruhsati, 19.03.2013 tarihli |l BUlten No'lu Tadilat
Ruhsati ile 06.12.2013 tarihli I Coten No'lu, 28.01.2014 tarihli I
Bulten No'lu, 31.01.2014 tarihli [l Bulten No'lu Kismi Yapi Kullanma izin Belgeleri dizenlendigi, s6z
konusu parselin bodrumsuz ve temel kotunun -0,44 oldugu, yapilan incelemeler sonucunda hem IR
ada | parselde hem de komsu parsellerde bodrum kat yapiimamis olmasi, parsel cephesinin @ metrenin
altinda olmasi nedeniyle otopark girisi, bina giris koridoru ve engelli girisi birakldiginda cephe
boyutlarinin  daralacaginin  goéruldugu, ayrica 31.08.2018 tarihli 150340 sayil Koz Cukurlarinin
Desteklenmesi ile Ilgili Uyulacak Esaslar Genelgesinde yer alan "Herhangi bir yapinin temellerinin veya
bodrum katlarinin insa edilebilmesi i¢in 1,75 metreden daha derin kazi yapiimasi gerektigi takdirde,
kazinin uygun sev acilari verilmek suretiyle sevli olarak yapilmasi veya kaziya baslamadan énce kazi
cukuru ¢evresinde bir iksa sistemi insa edilerek yatak toprak basinglarinin karsilanmasi suretiyle dnlem
alinmasi zorunludur." hikmu geregince yer alti su seviyelerinin yUksek oldugu belirtilen s6z konusu ada
parsel zeminlerinin iksa insaati esnasinda sorun yaratacagl ve yapilacak bodrum katin kigulmek
zorunda kalacagi ihtimalinin ortaya ¢iktigr,

3- Cigli icesi. Buyuk Cigli Mahallesi, [l oda. B parsel icin:

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :*BSUIN2DT13* Pin Kodu :23342 Belge Takip Adresi :
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T.C.
iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI l 'ﬁ"

e Yapi Kontrol Dairesi Baskanlig

BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

04.02.2022 tarih Il soy!ll 6n olur basvurusu yapilan adi gegen parselin bitisik nizam, 3 kat olup
meskun alan icinde kaldigi, bir cephesinin dereye diger cephesinin sokada baktidi, iZSU Genel
Madurligunden alinan 11.03.2022 tarih 366587 sayill gorus yazisi geredi dere kenarRdErPREE alinarak
maksimum subasman yuksekliginin kullanildigi, ancak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 5 inci
maddesinin onuncu fikrasinda yer alan hikim geregdi kret kotunun altinda mesken ve otopark giris-
cikisi yapillamayacagi belirtildiginden, s6z konusu parselin otopark ihtiyacinin dere kenarindan cephe
almayan kisminda agikta kalan bodrum katta ¢ézullip ¢dzulemeyecedi veya tum ihtiyacin bedele
donup dénemeyecedi konusunda tereddlde dusuldugu, ifade edilmis olup; ilgi yaziniza konu edilen
parsellerin otopark ihtiyaglarinin 4-1/e-1, 4-1/e-3, 4-1/e-6 maddelerindeki hUkimler ve Kazi Cukurlarinin
Desteklenmesi lle ilgili Uyulacak Esaslar geredince otopark bedeli édemek suretiyle karsilanip
karsilanamayacagdi ile dere kenarindan cephe alan parselin otopark ¢6zidmu konusundaki goéristimiz
talep edilmistir.

Konuyla ilgili olarak yapilan incelemede,

- I odo. B parsele iliskin; 14.04.2022 tarihli ve |l soy! imar durumu belgesinde bitisik
nizam, 3 katl, én bahgesiz ve arka bahge mesafesi 3 metre olacak sekilde yapilasma hakkr verildigi,
tapu alaninin 130.00 m? oldugu, ilgi yaziniz ekinde sz konusu parsele iliskin sadece zemin kat plan
orneginin iletildigi, diger kat planlarinin iletilmedigi, s6z konusu parselde yapiimak istenen 3 kath yapinin
tek bagimsiz bslim olarak ¢cézulmesinin gerekcesi anlasilamamakla birlikte, toplamda 313.83 m?lik tek
bagimsiz bolumli oldugu belirtilen yapinin yururlikteki Otopark Yonetmeligi ve izmir Buyuksehir
Belediyesi Otopark Yoénetmeligi Uygulama Esaslari hikumlerine goére 3 aracglik otopark ihtiyacinin
oldugu, ayrica ilgi yazinizda bitisigindeki || parselin bodrum katl oldugu ifade edilmesine karsin temel
kotlarinin -0,53 ile -0,43 kotlarinda oldugunun belirtiimesinin anlasilamadigi, 24.06.2022 tarihli dilekge
ile s6z konusu parselin otopark ihtiyacinin Otopark Yo&netmeliginin 4-1/e-1 ve 4-1/e-6 maddeleri
dogrultusunda bedel 6demek suretiyle karsilanmasinin talep edildigi, ancak ilgi yaziniz ekinde otopark
intiyacinin parselinde karsilanamadigina iliskin hesap ve projelerle desteklenerek hazirlanmis gerekgeli bir
teknik raporun bulunmadigi,

-l cdo. | parsele iliskin; 24.02.2022 tarihli ve |l soy!ll imar durumu belgesinde; bitisik
nizam, 4 katli, parsel tamamina olacak sekilde yapilasma hakki verildigi, tapu alaninin 132.58 m? oldugu,
ilgi yaziniz ekinde s6z konusu parselde yapilacak yapiya iliskin sadece zemin kat plani érnedinin
iletildigi, diger kat planlarinin iletiimedigi, ilgi yazinizda s6z konusu parselin 4 araglik otopark
ihtiyaci oldugunun belirtildigi, s6z konusu parselin otopark ihtiyacinin Otopark Yénetmeliginin 4-1/e-1
ve 4-1/e-6 maddeleri dogrultusunda bedel 6demek suretiyle karsilanmasinin talep edildigi, ancak ilgi
yaziniz ekinde iletilen insaat Muhendisi ve Mimar imzall raporun hesap ve projelerle desteklenerek
hazirlanmis gerekeeli bir teknik rapor niteliginde olmadigi,

- ocdo. P parsele iliskin; 02.08.2022 tarihli ve |l soy!l imar durumu belgesinde; bitisik nizam,
3 katl, parsel tamamina olacak sekilde yapillasma hakkr verildigi, sz konusu parselin bir cephesinin
dereye diger cephesinin sokaga baktid, IZSU Genel Mudurligunin 11.03.2022 tarihli ve 366587 sayili yazisi
ile; gorus sorulan bolgede taskin tehlike ve risklerinin belirlenmesi amaciyla taskin analiz ¢calismalarinin
gerceklestirildigi, adi gegen parselde taskin riskinin bulunmadigi, dere sev Ust cizgileri arasindaki alanin
dere yatag olarak kabul edilmesi, dere yatagina herhangi bir midahalede bulunulmamasi, sev Ust
cizgisinden parsel yoninde 6.00 metre genisliginde bir bosluk birakiimasi ve bu alanda herhangi bir
yapilasmaya izin verimemesi gerektidi, Planli Alanlar imar Yénetmeliginin ilgili maddeleri dogrultusunda
subasman kotunun en yiksek deger esas alinarak belirlenmesi gerektigi, konuya iliskin verilen goruslerin
teknik gorus niteliginde oldugu, insaat izni, su basman kotu vb. hususlarda uygulomaya esas nihai
degerlendirmenin Belediyesince yapilimasi gerektiginin ifade edildigi, ancak ilgi yaziniz ekinde iletilen
1/200 ol¢ekli vaziyet planinda +0.00 kotunun +5.06 dere kotu, subasman kotunun 1.50 m. +6.56 oldugu,
iZSU Genel Mudurltugunin 11.03.2022 tarihli ve 366587 sayill yazisinda bahsi gegen 6.00 m. mesafenin

saglanip saglanamadiginin anlasilamadid, tespit edilmistir.
Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :*BSUIN2DT13* Pin Kodu :23342 Belge Takip Adresi :
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Adres : Mimar Sinan Mahallesi 9 Eylul Meydani No:9/1 (Kulturpark 1 Nolu Hol) Unvan . MUhendis
Konak/izmir
Birim Telefon : Birim Faks : Telefon 12322933482
Elektronik Ag S www.izmir.bel.tr E-Posta imar@izmir.bel.tr Kep :izmirbuyuksehirbelediye@hsO1kep.tr

2/4


baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight


T.C.

iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI I ﬁ"
B OMSEHIR Yapi Kontrol Dairesi Baskanlig A
BELEDIYESI

Yurarlukteki Otopark Yonetmeliginin " Genel esasiar' baslikli 4 tnct maddesinin birinci fikrasinin (a)
bendinde; binayi kullananlarin otopark ihtiyacinin bina icinde veya parselinde karsilanmasinin, bu fikranin
(e) bendinde belirtilen durumlar haricinde zorunlu oldudu hdkim altina alinmis cggpp,s(gp%?endinin 1
numaral alt bendinde; "Parselin alan veya cephe boyutiari nedeniyle otoparkin, bu Yonetmelikte béelirtilen
en az Jdlgdlerdeki park alani, park etme diizeni, dénds ¢api, manevra alan ve servis yolu alaniarinin,
tamamen veya kismen, bodrum katlarda veya parselinde karsilanamadiginin veya otopark rarmpasinin
bu Yonetmelige gdre en ¢ok egim kullaniimasina ragmen parsel sininndan itibaren binanin derinligi
boyunca ve buna ilave olarak derinlige dik en fazla bir cephesi boyunca saglanamadiginin bir teknik
raporia idarece tespit edilmes/' hukmu, 3 numaral alt bendinde; "Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yer
alti su seviyesinin yuksekligi gibi nedenlerle, tim teknik teabirler alinmasina ragmen, bodrum kat
yapilamadiginin ve parselinde otopark tesisinin mdmkdn olmadiginin idarece tespit edilmes/' hukmu, 6
numarall alt bendinde; "Bitisik nizam parsellerde, bitisik binalarin temellerinin alt kotundan doha asagya
inilmesinin statik bakimdan risk icermesi nedeniyle otopark ihtiyacinin parselinde karsilanamamas!'
hakmu, yine ayni fikranin (f) bendinde de; "Otopark ihtivacinin bu fikranin () bendinde yer alan hikimler
dogrultusunaa bir kismi veya tamaminin parselinde karsilanamadigr binalarda karsilanamayan otopark
miktari; 1) Komsu parséllerle ortak otopark uygulamas! veya ada igi otopark uygulamalar seklinde
karsilanir. 2) Otopark olarak gosterilen yapr ya da bagimsiz bolim fle bu otopark: kullanacak olan yapr ya
da bagimsiz bolimlerin topularinda ayri ayri sdresiz irtifak  kurulmasi, tapu  katdgdndn  beyanlar
hanelerinde bu konuda belirtme yapiimas: kayaiyla; 1000 metrelik yaricap icinde kamulastirmaya konu
olmayan baska parselden ya da binadan veya binalarin zorunlu olarak ayrilmasi gerekenler haricindeki
mdistakil otopark olarak ayrimaya mdsait olan bdlimlerinden veyahut ticari otoparkiardan
karsilanir. 3) Otopark ihtiyacy, (1) ve (2) numaral olt bentlere gore de karsilanamayan parsellerde, ilgili
idarelerce, 12 nci maddede yer alan esaslar ddhilinde bedel alinmak suretiyle bdlge otoparkindan yer
tahsis edilerek karsilanir" hikmu ile 8 inci maddesinin ikinci fikrasinda "Belirlenen otopark miktarlari en az
miktarlar olup, bu miktarlar ve kullarim c¢esitlerinin alt tdrleri yore ihtivaglar géz dndnde bulundurularak;
buydksehir sinirlarr  iginde blyiksehir belediyelerince resen ya da ilce belediyelerinin  onerileri
dogrultusunda bdlydksehirlerin meclis karari ile, diger belediye ve mdcavir alan sinirlarr iginde belediye
meclislerince, bunlarin disinda ilgili idarelerce artirilabilir. Cephesi 9 metreden veya alan 250 mZ2'den
ktictk olan parseller ile 4 (nct maddenin birinci fikrasinin (e) bendi kapsaminda kalan parsellerde otopark
ihtiyacinin en az yarisinin parselinde karsilanabilmesi halinde konut kullanimina ait asgari otopark ihtiyact
%50 oranina kadar azaltilabilir. Alani 120 ¥ den kidcdk olup kat adedi 3 ve tzeri olan meveut parsellerin
otopark ihtiyacl, talep ediimesi halinde otopark bedeli alinmak suretiyle genel veya bdlge
otoparkiarindan karsianir" hukmu yer almaktadir.

Ayrica, yurdrlukteki izmir BlyUksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi Uygulama Esaslarinin 3 tnci
maddesinin dokuzuncu fikrasinda; "Otopark Yonetmeliginin 4-1/e-1_4-1/e-3 ve 4-1/e-6 maddelerine
istinaden yapilan taleplerde dncelikle proje mdellifi/mdellifleri _tarafindan hesap ve projeler ile
desteklenerek hazirlanan gerekcell rapor igili belediyesine sunulacak olup. bu rapor ve belgeler
dogrultusunda idarece hazirlanacak teknik rapor veya tespit, ilgili belediye blnyesindeki Imar ve
Sehircilik Mdaddrd, mimari ve/veya statik projeleri inceleyen teknik personel ile gerekli hallerde belediyenin
imar, harita, fen isleri gibi birimlerinden goreviendirilen diger meslek disiplinlerinden teknik personel olmak
uzere en az U¢ kisinin imzasi ile dizenlenir ve yap! ruhsati dosyasinda bulundurulur” hikmu
bulunmaktadir.

Bu kapsamda; Cigli llcesi, Ahnmet Efendi Mahallesi, [l cdo. BparselileKucuk Cigli
Mahallesi, |l odo. | parselin otopark ihtiyacinin parselinde karsilanamadigina iliskin izmir Buyuksehir
Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uyguloma Esaslarinin 3 Uncd maddesinin - dokuzuncu  fikrasi
dogrultusunda, Otopark Yoénetmeliginin 4-1/e-3 ve 4-1/e-6 maddesine istinaden yapilan taleplerde proje
muellifi/muellifleri tarafindan hesap ve projelerle desteklenerek hazirlanan rapor ve belgelerin Belediye
Baskanhginiza sunulmasi sonrasinda Belediyeniz bunyesindeki imar ve Sehircilik Maduri, mimari ve/veya

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :*BSUIN2DT13* Pin Kodu :23342 Belge Takip Adresi :
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T.C.

iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI I ﬁ"
B OMSEHIR Yapi Kontrol Dairesi Baskanlig :
BELEDIYESI

statik projeleri inceleyen teknik personel ile gerekli hallerde belediyenin imar, harita, fen isleri gibi
birimlerinden gorevlendirilen diger meslek disiplinlerinden teknik personel olmak Uzere en az Ug¢ kisinin
imzasi ile dizenlenen teknik rapor ile parselinde otopark tesisinin mumkun olup olmo%ﬁ@ﬁ@%@topork
Yénetmelidinin 8 inci maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda kalip kalmadiginin idarenizce tespit ediimesi
gerekmektedir.

Ayrica, ilgi yaziniza konu Buyutk Cigli Mahallesi, [l odo, || parsele iliskin olarak ise iZSU Genel
Mudurltgunden alinacak gorus dogrultusunda yapilacak degerlendirme sonrasinda Baskanliginiza bilgi
verilecektir.

Bilgi edinilmesini ve geregdini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BuyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :*BSUIN2DT13* Pin Kodu :23342 Belge Takip Adresi :
https://eislem.izmir.bel.tr/tr/EbelgeSorgu/13?7eD=BSM17F4H97&eS=885056
ilgili Birim -Imar Isleri Sube Mudurlugu Bilgi Icin : Ezgi SAHIN GOK
Adres : Mimar Sinan Mahallesi 9 Eylul Meydani No:9/1 (Kulturpark 1 Nolu Hol) Unvan . MUhendis
Konak/izmir
Birim Telefon : Birim Faks : Telefon 12322933482

Elektronik Ag S www.izmir.bel.tr E-Posta imar@izmir.bel.tr Kep :izmirbuyuksehirbelediye@hsO1kep.tr
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