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Parsel

BERGAMA BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

llgi :24.08.2022 tarihli ve E-86295008-755.03.02-21930 sayil yaziniz.

ilgi yaziniz ile; izmir ili, Bergama llgesi, Ertugrul Mahallesi, tapunun [} ada, [} parselinde kayitl
tasinmazin in 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda kaldigi, 2017 yilinda riskli yapi tespiti yapildigi ve yikim
ruhsati duzenlenerek muize denetiminde yapinin yikiminin gergeklestirildigi, s6z konusu parselin
karsisinda tescilli yapi bulunmasi ve kazi yapildiginda zeminde surekli buluntu bulunmasi sebebiyle
projelerin birgok kez revize edilerek kurum gorusleri beklendigi i¢in ruhsatlandirma islemlerinin bugtne
kadar uzadigi, yururlukteki Otopark Yodnetmeligine goére otopark ihtiyacinin parsel bunyesinde
¢cozUlemedigi ve parselin otopark ihtiyacinin bedel alinmak suretiyle karsilanacagi, adi gegen parselin
otopark bedelinden de muaf olduguna dair Cevre ve Sehircilik Il MUdurligu yazisinin ekte iletildigi
belirtilerek, s6z konusu parselin otopark bedelinden muaf olup olmayacagi konusundaki  gérusimuzin
iletiimesi talep edilmektedir.

Konuya iliskin olarak yapilan incelemede; adi gecen parselin Bergama (izmir) 171000 Olcekli
Koruma Amagli Uygulama imar Planinda lll. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde BL-6 kosullu ticaret
alanina isabet ettigi ve 14.50 m. ile 12.00 m.'lik yollardan cephe alan késebasi parsel niteliginde oldugu,
ayrica séz konusu parselin Bergama iigesi Otopark Bolgeleme Haritasinda BG-4 nolu Bslgesel Otopark
Alaninda kaldigi anlasiimistir.

Yurarlukteki Otopark Yonetmeliginin "Genel esaslar" baslikll 4 Gncl maddesinin birinci fikrasinin
(a) bendinde; binayi kullananlarin otopark ihtiyacinin bina iginde veya parselinde karsilanmasinin, bu
fikranin (e) bendinde belirtilen durumlar haricinde zorunlu oldudu hukim altina alinmis, otopark ihtiyaci
kismen veya tamamen parselinde karsilanamayan durumlarin agiklandigr ayni fikranin (e) bendinin 2
numarall alt bendinde; "21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varlikiarini Koruma Kanunu
kapsaminda korunmasr gerekli tescilli tasinmaz kdltdr varligr parselinde bulunup, ilgili mevzuat uyarinca
otopark yapiamamas!' hikmu bulunmakta olup, Otopark Yonetmeliginin 4. maddesinin 1. fikrasinin (e)
bendinde yer alan hukumler dogrultusunda otopark ihtiyacinin bir kismi veya tamaminin parselinde
karsilanamadigi binalarda karsilanamayan otopark miktarinin ne sekilde karsilanacaginin agiklandigi
(f) bendinin 1 numaral alt bendinde; "Komsu parsellerle ortak otopark uygulamas: veya ada i¢i otopark
uygulamalarr seklinde karsilanir", 2 numaral alt bendinde; "Otopark olarak gdsterilen yapr ya da
bagimsiz boldm ile bu otoparki kullanacak olan yapr ya da bagimsiz bdlimlerin tapularinda ayrr ayrr
suresiz irtifak kurulmasi, tapu katdgandn beyanlar hanelerinde bu konuda belirtme yapilmasr kayaiyla;
1500 metrelik yarigap veya 2000 metrelik yiridme mesartesiicinde kamulastirmaya konu olmayan
baska parselden ya da binadan veya binalarin zorunlu olarak ayrilmas: gerekenler haricindeki mdstakil
otopark olarak ayrilmaya mdsait olan bdlimlerinden veyahut ticari otoparkiardan karsilanir”, 3
numaral alt bendinde; "Otopark ihtiyac, (1) ve (2) numarall alt bentlere gére de karsilanamayan
parsellerde, ilgili idarelerce, 12 nci maddede yer alan esaslar ddhilinde bedel alinmak suretiyle bdlge
otoparkindan yer tahsis edilerek karsilanir", 6 numaral alt bendinde; "Sit alanlarinda, mevzuat geregi
parselde otopark ihtiyacinin tamamen ya da kismen karsilanamamasi ve sit alans sinirlarinin 1500 metre
yarigapindan veya 2000 metrelik yirime mesafesinden daha fazla olmasi nedeniyle mevzuati
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uyarinca bu mesafteler iginde baska bir parselde de otopark yeri karsilanarmadiginin idaresince tespiti
halinde, karsilanamayan otoparka iliskin gerekli yatay ve dusey isaretlemeler yapilmak suretiyle yol
boyu otoparki, cep otoparki gibi yontemlerle yol tzeri parklanma ddzeni idaresince %&%@pg%ukumeri
yer almaktadir.

Ayrica, 16.06.2022 tarihli ve 31868 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Otopark Yonetmeliginde
Degisiklik Yapiimasina Dair Yonetmelik kapsaminda yeniden duzenlenerek Buyuksehir Belediye
Meclisimizin 14.09.2022 tarihli ve 05.1052 sayil Karari ile onaylanan izmir Buyiksehir Belediyesi Otopark
Yonetmeligi Uygulama Esaslar'nin 3 nct maddesinin on Gguncu fikrasinda; "Otopark Yonetmeligi'nin
4-1/f-6 maddesi kapsaminda sit alanlarinda, mevzuat geregi parselde otopark ihtiyacinin tamamen
ya da kismen karsilanamamas! ve sit alani sinirlarinin 1500 metre yarigapindan veya 2000 metrelik
ydrtme mesafesinden daha fazla olmasi nedeniyle mevzuati uyarinca bu mesafeler icinde baska bir
parselde de otopark yeri karsilanamadiginin idaresince tespiti halinde, karsilanamayan otoparka iliskin
Ulasim Dairesi Baskanhgrndan da uygunluk gdrdsd alinmak kayaiyla gerekli yatay ve ddsey
isaretlemeler yapilmak suretiyle yol boyu otoparki, cep otoparki gibi yontemlerle yol lzeri parklanma
dizeni seklinde sagl/anir" hikmu bulunmaktadir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturulmesi Hakkinda Kanun'un 10.12.2018 tarihli ve
30621 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan degisik 7 nci maddesinin onuncu fikrasinda; "Riskli alanlarda,
rezerv yapi alaniarinda ve riskli yapilarin bulundugu parsellerde, gercek kisilerce ve ozel hukuk tizel
kisilerince uygulomada bulunulmas: halinde, fonksiyon degisikligine bakilmaksizin, mevcut insaat
alaninin bir bugcuk katina kadar olan yeni insaat alani icin belediyelerce hare ve dcret alinmaz." hikmu
ile 6306 sayili Kanunun Uygulama Yonetmeligi'nin 21.06.2019 tarihli ve 30808 sayili Resmi Gazete'de
yayimmlanarak yururlige giren degisik; 16 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda, "Kanun kapsamindaki
vergi, har¢ ve dcret muafiyetleri, uygulama alarindaki meveut yapilarin imar mevzuatina uygun olup
olmadaigina bakilmaksizin, Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu ve onuncu fikralar ile bu maddenin on
ila on ikinci fikralarinda belirtilen sartlar dahilinde uygulanir.’, onuncu fikrasinda, " Riskli alaniarda, rezerv
yapi alanlarinda ve riskii yapilarin bulundugu parsellerde, gercek kisilerce ve ozel hukuk tizel kisilerince
uygulamada bulunulmasi halinde, fonksiyon degisikligine bakilmaksizin mevecut insaat alaninin bir
buguk katina kadar olan yeni insaat alani igin belediyelerce harg ve tcret alinmaz. Yeni insaat konut
ve isyerinden olusuyor ise, muaft olunan insaat alani, yeni insa edilen binadaki konut ve isyerinin bina
igindeki metrekare cinsinden oranlarr gergcevesinde uygulanir" hukimleri bulunmakta olup, on ikinci
fikrasinda; Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu ve onuncu fikralarinda belirtilen sartlar dahilinde
alinmamasi gereken harg, vergi ve Ucretler agiklanmakta, ancak séz konusu muafiyetler arasinda
otopark bedeli yer almamaktadir.

Ayrica, mulga Cevre ve $ehircilik Bakanh@i'nin 04.07.2019 tarihli ve 11988693-506.99-E.151752
sayill yazisinda; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DénustUrtlmesi Hakkinda Kanun'un 7 nci
maddesinin degisik onuncu fikrasinda ve bu Kanunun Uygulama Yoénetmeliginin 16 nci maddesinin
dokuzuncu fikrasindan babhisle, zikredilen hikUmler uyarinca, 6306 sayil Kanun kapsamindaki alanlarda
(riskli ve rezerv yapi alanlarinda) ve parsellerde (riskli yapilarin oldugu parseller) Bakanlik, TOKi ve idare
tarafindan degil de gergcek ve 6zel hukuk kisilerince uygulamada bulunulmasi durumunda, mevcut
yapilarin imar mevzuatina uygun olup olmadigina (yap! ruhsati veya yapi kullanim izin belgesi olup
olmadigina) bakiimaksizin, mevcut insaat alaninin bir buguk katina kadar olan yeni insaat alani igin
Uygulama Yoénetmeliginin 16 nci maddesinin onuncu fikrasi hikmi de gdzetilerek, bu maddenin on ikinci
fikrasinin (c) bendinde sayilan harglar ile (f) bendinde sayilan Ucretlerin alinmayacadi, otopark harcinin
yukarida anilan muafiyetler kapsaminda yer almadigindan dolayi, 6306 sayili Kanun kapsaminda
otopark harcr icin muafiyet saglanmayacagdi ifade edilmistir.

Yine konuya iliskin olarak Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin 22.12.2021 tarihli ve E-
11968226-045.01-2209026 sayili yazisinda; Otopark Yonetmeliginin 4 tnct maddesinin birinci fikrasinin
(e) bendinin 2 numarall alt bendi uyarinca korunmasi gerekli tescilli tasinmaz kultdr varligr parselinde
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bulunup, ilgili mevzuati uyarinca otopark yapilamamasi durumunda bu parseller igin dncelikle (f)
bendinin 1 ve 2 numaral alt bentlerine gére otopark ihtiyacinin karsilanmasi, bunlarin da mdmkin
olmamasi halinde 3 numarall alt bendi kapsaminda bdlge otoparkindan yer tohs%@%ﬂi@%gsuretiyle
Yoénetmeligin 12 nci maddesine gdre hesaplanacak otopark bedelinin alinmasi gerektigdi, 6te yandan
Otopark Yoénetmeliginin 4-f/6 maddesi uyarinca tescilli parsel olsun veya olmasin sit alanlarinda
otopark ihtiyacinin parselinde karsilanamamasi ve 1000 metre yaricap i¢cerisindeki alanlarin da sit alani
olmasi nedeniyle baska bir parselde de karsilanamadiginin idaresince tespit edilmesi durumunda yol
boyu otopark veya cep otoparkl gibi duzenlemelerle otopark ihtiyacinin karsilanmasi gerektidi,
Otopark Yonetmeliginin 4-f/2 maddesi kapsaminda kalmayip 4-f/6 maddesi kapsaminda kalan yerler
icin bolge otoparki yapilip yapiimayacag hususunun, sit alaninin durumu ve bu alanda boélge otoparki
yapiima imkani olup olmadigina goére idaresince degerlendirilmesi gerektigi, imkan varsa bu alanlarda
da bolge otoparki yapiimasinin énunde bir engel olmadigi, s6z konusu alanlarda otoparka iliskin
hususlara plan karari ile ¢6zum getirilebilecegdi belirtiimistir.

Bu kapsamda; yukarida belirtilen mevzuat hukumleri ve Bakanlk goérusleri dogrultusunda
Bergama (izmir) 171000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Planinda lll. Derece Arkeolojik Sit Alani
icerisinde kalan | oda, [ parselin otopark ihtiyacinin tamamen ya da kismen parselinde
karsilanamadiginin ve sit alani sinirlarinin 1500 metre yarigapindan veya 2000 metrelik ylUrime
mesafesinden daha fazla olmasi nedeniyle mevzuati uyarinca bu mesafeler icinde baska bir parselde
de otopark yeri karsilanamadiginin idarenizce tespit edilmesi durumunda karsilonamayan otoparka
iliskin Ulasim Dairesi Baskanh@i'ndan da uygunluk goértst alinmak kaydiyla gerekli yatay ve dusey
isaretlemeler yapilmak suretiyle yol boyu otoparki, cep otoparki gibi yontemlerle yol Gzeri parklanma
duzeni seklinde otopark ihtiyacinin karsilanabilecegi, bu sekilde karsilanamamasi halinde ise séz
konusu parselin Bergama ilcesi Otopark Bolgeleme Haritasinda BG-4 nolu Bolgesel Otopark Alaninda
kaldigr ve yururlikteki mevzuatta otopark bedeline iliskin herhangi bir muafiyet bulunmadigi dikkate
alindiginda, bedel alinmak suretiyle de otopark intiyacinin karsilanabilecedi, degerlendirilmistir.

Bilgi edinilmesini ve geregdini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BUyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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