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DAGITIM YERLERINE

ligi : Cigli Belediye Baskanliginin 23.08.2022 tarihli ve E-19894576-754-5491/10807 sayili yazisi.

ligi yazi ile; izmir BuyUksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin "Katlar alani hesabina dahil
edilmeyen kullanimlar" baslikli 23 Uncut maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinin 6 numarall alt bendinde
%30 hesabl dahilinde emsal harici alan olmasi gerektidi belirtilen yagmur suyu toplama havuzunun
binaya ait bodrum kat iginde veya bahgede tamamen gomuld olmasi durumunda Yénetmeligin 23
Uncl maddesinin (b) bendi kapsaminda degerlendirilip dederlendirilemeyecedi hususunda gorisimuz
talep edilmistir.

Konuyla ilgili olarak yararlukteki 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanununun “Ortak yerler”baslikli 4 Uncu
maddesinin birinci fikrasinda; “Ortak yerlerin konusu sézlesme ile belirtilebilir. Asagida yazil yerler ve
seyler bu Kanun geregince her halde ortak yer sayilir. q) Temeller ve ana duvarlar, tasiyici sistemi
olusturan kiris, kolon ve perde duvarlar ile tasiyici sistemin pargas: diger elemanlar, bagimsiz boldmlieri
ayiran ortak duvarlar, tavan ve tabaniar, aviular, genel giris kapilar, antreler, merdivenler, asansdrier,
sahanlikiar, koridoriar ve buralardaki genel tuvalet ve lavabolar, kapict daire veya odalar, genel
camasirlik ve camasir kurutma yerleri, genel kémdrltik ve ortak gargjlar, elektrik, su ve havagazi
saatlerinin korunmasina mahsus olup bagimsiz bolim disinda bulunan yuvalar ve kapal kisimlar,
kalorifer daireleri kuyu ve sarniglar, yapinin genel su depolari, siginaklar, b) Her kat malikinin kendi
bdlimd disindaki kanalizasyon tesisleri ve ¢dp kanallari ile kalorifer, su, havagazi ve elektrik tesisler,
telefon, radyo ve televizyon igin ortak sebeke ve antenler sicak ve soguk hava tesisleri, c) Qatilar,
bacalar, genel dam teraslar, yagmur olukiar, yangin emniyet merdivenleri.” hukmu, ikinci fikrasinda;
"Yukarida sayilanlarnin disinda kalip da, yine ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanma icin zaruri
olan diger yerler ve seyler de (Ortak yer) konusuna girer."hikmu yer almaktadir.

Yururlukteki izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin;

- "Tarmmlar” baslkl 4 Unct maddesinin birinci fikrasinda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 4
Uncl maddesinin birinci fikrasinda yer alan tanimlarin yani sira bu Yonetmelikte gegen tanimlara yer
verilmis olup, Planl Alanlar imar Yénetmeliginin 4 Gnct maddesinin birinci fikrasinin (iii) bendinde; "Ortak
alanlar: Mimari projelerde bagimsiz bolime konu olmayan ve kapsami 634 sayili Kanunda belirtilen
ortak yerleri"tanimi,

- "Taban Alan!' baslikh 21 inci maddesinin birinci fikrasinda; "Taban alanina iliskin olarak Plants
Alanilar Imar Yénetmeliginin 20 nci maddesi uygulanir hukmi yer almakta olup, Planl Alanlar imar
Yonetmeliginin 20 nci maddesinin "7Taban alanina dahil edilimeyecek kullanimiar' baslikh sekizinci
fikrasinin (f) bendinde; "Ana vapinin disinda kalan: binaya ait aritma tesisi ve trafolar, jenerator, yagmur
suyu toplama havuzu, evsel atik ve geri dondistim hazneleri, 1s1 merkezi" hukmda,

- 'Katlar alani hesabina dahil edilmeyen edilmeyen kullanimiar” baslikli 23 Uncl maddesinin
birinci fikrasinda; "Planii Alaniar Imar Yonetmeliginin & inci maddesinin sekizinci fikrasinda belirtilen
esaslar ddhilinde; ...b) Bodrum katlarda yopildigi takdirde Emsal ve % 30 hesabina dahil olmayan
alaniar, ...4) Butun cepheleri tamamen gémdlt olmak ve ortak alan niteliginde olmak kayaiyla, otopark
alaniari ve (c) bendinde belirtilen tamamen gémdiild ortak alaniar, ...c) % 30 hesabi dahilinde Emsal
harici olan alaniar; ...6) Binaya ait yagmur suyu toplama havuzu, evsel atik ve geri déndstim hazneler;
...katlar alanina dahil edilmez. "hikmi bulunmaktadir.
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Ayrica, yine izmir Buytksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin 39 uncu maddesinde ve Planli
Alanlar imar Yénetmeliginin 57 nci maddesinin yedinci fikrasinin (a) bendinde yagmur suyu tanklari ve
yagmur suyu toplama sistemlerine iliskin hikumler yer almakta olup, ilimiz genelind@l&%?@%syon ve
uygulama birliginin saglanmasi amaciyla yukarida belirtilen Yénetmelik hukimleri dogrultusunda iZSU
Genel Mudurlugince hazirlanan yagmur suyu toplama tanki hacim hesap ydntemine ve kullanim
alanlarina iliskin "Yagmursuyu Tanklar, Yagmursuyu Hasat Sistemlerine lliskin Hususlar" konulu "Uyguloma
Esasi" 13.12.2021 tarihli ve 477622 sayili yazimiz ekinde 30 ilce Belediyemize iletilmistir.

Bu kapsamda; yagmur suyu toplama havuzlari/tanklarina iliskin uygulamalarin yukarida belirtilen
Yonetmelik huktmleri ile birlikte iZSU Genel Mudurlagunun "Yagmursuyu Tanklar, Yagmursuyu Hasat
Sistemlerine lliskin Hususlar" konulu "Uygulama Esasi" dogrultusunda yurutilmesi gerekmekte olup, ana
yapinin disinda tertiplenen binaya ait yagmursuyu toplama havuzlari/tanklarinin taban alanina dahil
olmadigl, butun cepheleri tamamen goémuli olmak ve ortak alan niteliginde olmak kaydiyla; binalarin
bodrum katlarinda veya bahgede tertiplenen yagmur suyu toplama havuzlari/tanklarinin %30 luk
emsal alana dahil edilmeksizin dogrudan emsal harici oldugu, binalarin kismen ac¢iga ¢ikan bodrum
katlarinda tertiplenenlerin ise %30 luk emsal alan dahilinde emsal harici oldugu géristindeyiz.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
Blyuksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi

DAGITIM:

ALIAGA BELEDIYE BASKANLIGINA
BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
BAYINDIR BELEDIYE BASKANLIGINA
BAYRAKLI BELEDIYE BASKANLIGINA
BERGAMA BELEDIYE BASKANLIGINA
BEYDAG BELEDIYE BASKANLIGINA
BORNOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
CESME BELEDIYE BASKANLIGINA
CIGLI BELEDIYE BASKANLIGINA

DIKiLI BELEDIYE BASKANLIGINA

FOCA BELEDIYE BASKANLIGINA
GAZIEMIR BELEDIYE BASKANLIGINA
GUZELBAHCE BELEDIYE BASKANLIGINA
KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA
KARABURUN BELEDIYE BASKANLIGINA
KARSIYAKA BELEDIYE BASKANLIGINA
KEMALPASA BELEDIYE BASKANLIGINA
KINIK BELEDIYE BASKANLIGINA

KIRAZ BELEDIYE BASKANLIGINA
KONAK BELEDIYE BASKANLIGINA
MENDERES BELEDIYE BASKANLIGINA
MENEMEN BELEDIYE BASKANLIGINA
NARLIDERE BELEDIYE BASKANLIGINA
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ODEMIS BELEDIYE BASKANLIGINA

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA

SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA 16.09.2022
TIRE BELEDIYE BASKANLIGINA

TORBALI BELEDIYE BASKANLIGINA

URLA BELEDIYE BASKANLIGINA
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