Evrak Tarih ve Sayisi: 29.09.2022-958794

T.C.
iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI I &
B OMSEHIR Yapi Kontrol Dairesi Baskanligji A
BELEDIYES!
Sayl : E-23444165-045.01-958794
Konu : Bayrakli ilgesi, Mansuroglu Mah., |l Ada. i 29.09.2022

Parsel

DAGITIM YERLERINE

ligi  :a)imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@i'min 08.07.2022 tarihli ve E-87022314-310.99- 856483
sayili yazisi ve ekleri.
b) 29.07.2022 tarihli ve E-23444165- 310.99-867064 sayil yazimiz.
c) Bayrakli Belediye Baskanligi'nin 23.08.2022 tarihli ve E-20191754-804.01-2694397 sayil yazisi
ve ekleri.

lgi (@) yazi ekinde iletilen 01.07.2022 tarihli dilekce ile; izmir 1li, Bayrakli ilgesi, Mansuroglu Mahallesi,
B cdc, B parselde kayith tasinmaz Uzerine yapllmak istenen yapinin zemin katinin yol cephesinden
itibaren ilk 4 metresinin +1.20 m. subasman kotunda, ilk 4 metreden sonraki kisminin +2.20 m. kotunda
yapilmak suretiyle zemin kat olusturulmak istendigi belirtilerek, konuya iliskin gértisimuz talep edilmistir.

Ayrica ilgi (a) yazi ile; Bayrakl ilgesi, Mansuroglu Mahallesi, il oda. B parselin Bitisik Nizam 4
kat (B-4) yapilasma kosullu Konut Alanina isabet ettidi, ayrica Belediye Meclisimizin 17.09.2021 tarihli,
05.1078 savyil karari ile onaylanan "Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)" sinirlari icerisinde
yer aldigi belirtilerek onayli uygulama imar plani ve plan notu pafta érnegdi ile meclis kararlar ve
parselin isaretli oldugu 1/1000 olgekli imar plani bilgi paftasi ilgi (a) yazi ekinde iletilmis olup,
yUrurlukteki 171000 élgekli Bornova Uygulama imar Planina ait plan notlarinda; "Kat yiksekligi: Binanin
herhangi bir katinin désemesi dstinden bir Ustteki katinin déseme ustine kadar olan mesafesi olup 3
m. dir. Subasman kati 0.0 m.dir. Ancak zemin kati ticaret olan yapilarda zemin kat yiksekligr 3.80 m.
gegcemez.." tanimi bulunmaktadir.

Konuya iliskin yapilacak incelemeye esas olmak Uzere ilgi yazi (a) eki dilekgede yer alan talebe
iliskin aciklayicr gérusiunuz ile birlikte ilgili tum bilgi ve belgelerin Baskanhgimiza iletilmesi hususu ilgi (b)
yazimiz ile Belediye Baskanliginizdan istenmis olup, alinan ilgi (c) cevabi yazinizda; adi gegen
parselin konut alaninda kaldiginin tespit edildigi, 1983 yili onayl 1/1000 &lcekli Bornova Uygulama imar
Planina ait plan notlarina uyulacag, ayrica 28.07.2022 tarih ve | scy! ile mimari on olur igin
muaracaat edildigi, 04.08.2022 tarihinde eksikliklerin ilgilisine bildirildigi, ancak revize mimari projenin
iletilmedigi, izmir Buytksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 54 inct maddesinin sekizinci fikrasi ve Planli
Alanlar Imar Yénetmeliginin 4 Unct maddesinin birinci fikrasinin (yyy) bendindeki Subasman Kotu
(Zemin kat taban kotu) tanimi ile 1/1000 slcekli Bornova Uygulama imar Planina ait plan notlarinda;
"Kat yuksekligi: Binanin herhangi bir katinin désemesi Ustinden bir Ustteki katinin déseme Ustune kadar
olan mesafesidir. Su basman katr 0.80 m.'dir.." denildigi belirtilerek, s&z konusu plan notu hikmu ve
mevzuat kapsaminda zemin kat kotunun +0.80 m. olmasi gerektigi ifade edilmistir.

Konuyla ilgili olarak ilgi (a) ve (c) yazilar ve ekleri Uzerinden yapilan incelemede;

- Il ccdo. B parsel icin duzenlenen 21.09.2022 tarihli ve [l soyili imar Durumu Belgesinde;
Bitisik Nizam, 4 katl, Bina Yuksekligi: Yonetmelik-Plan notlarina gére, én bahge mesafesi: imar hatt,
arka bahge mesafesi: 3 m. olacak sekilde yapilasma hakki verildidi, ayrica plandaki korunacak alan (K)
sinirt iginde kaldigi, izmir BuyuUksehir Belediye Meclisinin 12.03.2021 tarih ve 05.301 sayili karari ile
onaylanan plan notlarina uyulacadr, 1983 yill onayli Bornova imar Planina ait Plan Notlarina uyulacag,
Agir-Orta hasar tespiti veya riskli yapi tespiti halinde K siniri plan notundan faydalanacag, 17.09.2021

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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T.C.
iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI I 'ﬁ"

e Yapi Kontrol Dairesi Baskanlig

BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

tarih ve | oV teknik kurul karari ile onaylanan ada kitle etudune istinaden hazirlandigina
iliskin notlarin bulundugu,

- iigi (a) yazi ekinde iletilen kat planlari incelendiginde; bina giris holunun +C200&20R4 0, zemin
kat taban kotunun yol cephesinden yaklasik ilk 4 metrelik kismina isabet eden bir bolumunun (salon) +
1.20 kotunda, bodrum kata inen arag rampasi nedeniyle geri ¢ekilen kisim (diger salon) ile diger tim
mahallerin +2.20 kotunda duzenlendigi, bodrum kat kotunun ise -0.50 kotunda tertiplendigi, bodrum
katta % 7 egimli ara¢ rampasi ile otopark, su deposu yerlesimi ile zemin katta +1.20 kotunda tertiplenen
bolume isabet eden kisminin kullaniimayan alan (dolgu) olarak gosterildigi, tespit edilmistir.

Yarurlukteki Izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin 4 Gncl maddesinin  birinci
fikrasinda; Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 4 Uncld maddesinin birinci fikrasinda yer alan tanimlarin
yani sira Yénetmelikte gecen tanimlara yer verilmis olup, Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 4 Gnc
maddesinin (yyy) bendinde; "Subasman kotu (Zemin kat taban kotu) Binalarin zemin kat taban
ddsemesi st kotunu (Imar planlarinda aksine bir hikim bulunmamas: halinde, +0.00 kotunun altina
ddsemez ve +120 kotunun lzerine ¢cikamaz)"tanimi, 54 UncU maddesinin sekizinci fikrasinda; "Arazi
egiminden faydalanmak amaciyla veya mimari nedenlerle, binalar blogunun, bir binanin veya bagimsiz
bir dairenin; belirlenen bina yiksekligini asmamak, belirli piyesler igin tespit olunan asgari kat
vuksekliklerine veya bu Yoénetmeligin diger hiikimlerine aykiri olmamak sarti ile cesitli katlarda ve/veya
farkli taban ve/veya tavan seviyelerinde dlzenlenmesi mimkinddr. Ayrica, zemin katlarin binanin kot
aldigr yol cephesi dzerinde bulunmayan piyesleri ile yol cephesinde yer alan piyeslerinin yol cephesinde
kalmayan ve piyes derinliginin yarisini asmayan bir kisim alanlari, zemin kat kotundan farkll kotta
dtizenlenebilir."nUkmU yer almaktadir.

Bu kapsamda; ilgi (c) yazida da belirtildigi Uzere yururlukteki 171000 dlgekli Bornova Uygulama
imar Plani Plan Notlarinda su basman kati yuksekliginin 0.80 m. olarak belirlendidi dikkate alindiginda,
ilgi (a) yazi eki dilekceye konu edilen |l oda | parselde yapiimak istenen yapida zemin kat taban
kotunun yol cephesinden itibaren ilk 4 metresinin +1.20 m. kotunda, geri kalan kisminin +2.20 m. kotunda
tertiplenmesinin uygun olmadigi degerlendirilmistir.

Bilgi edinilmesini ve geredini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BlyuUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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