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llgi :25.10.2023 tarihli ve E-30597936-121.02-17859/17477 sayili yaziniz.

iigi yaziniz ile, Belediye Baskanliginiz tarafindan daha énce yapi ruhsati duzenlenmis parsellerde,
zemin katinda bagimsiz bélim bulunmayan veya zemin katta bulunan bagimsiz bélumlerin yaninda yer alan
apartmana ait ortak alanlarin (Apartmana ait depo, apartmana ait ortak alan vb.) zemin katta bulunan
bagimsiz bolumlere eklenmesi veya donusturdlmesi nedeniyle yapilan tadilat ruhsati basvurularinda imar
planina aykir olmamak kaydiyla zemin katinin bagimsiz bélime dénismesi veya bagimsiz bolimun blyumesi
nedeniyle yeni olusan otopark ihtiyacinin yapinin subasman seviyesinden ileride olmasi nedeniyle otopark
ihtiyacinin parselinde karsilanamayacag ve otopark ihtiyacinin bedel édenmek suretiyle karsilanmasina
yonelik talepler yapildigi, bu gibi yapilarda yeni olusan otopark ihtiyacinin Otopark Yénetmeliginin 4 Uncu
maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde belirtilen durumlara tabi olup olmadii konusunda tereddude
dusuldugu ifade edilmis olup, talep edilen tadilatlarin uygun olup olmadigr hususunda kurum goérusimuz
talep edilmektedir.

Yarurlukteki Otopark Yonetmeliginin "Genel esaslar' baslikli 4 Gncl maddesinin birinci fikrasinin (a)
bendinde binay! kullananlarin otopark ihtiyacinin bina icinde veya parselinde karsilanmasinin, bu fikranin (e)
bendinde belirtilen durumlar haricinde zorunlu oldugu hakim altina alinmis olup, (e) bendinde yer alan htkumler
dogrultusunda otopark ihtiyacinin  bir kismi veya tamaminin  parselinde karsilanamadidr  binalarda
karsilanamayan otopark miktarinin ne sekilde karsilanacadinin aciklandidi (f) bendinde; "7) Komsu parsellerie
ortak otopark uygulomas! veya ada igi otopark uygulamalari seklinde karsilanir. 2) Otopark olarak gosterilen
yap! ya da bagimsiz boldm ile bu otoparki kullonacak olan yapr ya da bagimsiz bolimlerin tapularinda
ayri Qyri sdresiz irtifak kurulmasi, tapu katagindn beyanlar hanelerinde bu konuda belirtme  yapimas:
kayaiyla;, 1500 metrelik yaricap veya 2000 metrelik ydrdme mesaresiicinde kamulastirmaya konu olmayan
baska parselden ya da binadan veya binalarin zorunlu olarak ayrilmas: gerekenler haricindeki mustakil otopark
olarak ayrilmaya mdsait olan bolimlerinden veyahut ticari otoparkiardan karsilanir. 3) Otopark ihtiyaci, (1) ve
(2) numarall alt bentlere gére de karsilanamayan parsellerde, ilgili idarelerce, 12 nci maddede yer alan esasiar
dahilinde bedel alinmak suretiyle bolge otoparkindan yer tahsis edilerek karsilanir." hukmu, "Bina ve parsel
otoparklarinin ddzenlenme esaslari"baslikll 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (§) bendinde; “Toplu konut
insaatlarinda, sanayi ve depolama tesislerinde, kamu kurum ve kurulusiar, halkin toplu kullanimina agik
alisveris merkezleri, sinema, tivatro gibi yapilarda, agiz dis sagdhg merkezleri ve hastanelerde, otellerde,
stadyum ve kapall spor tesislerinde, dniversitelerde, duigiin salonlarinda otopark ihtiyacinin bina blnyesinde
veya parselinde ya da bu Yonetmelik kapsaminda parselinde otopark teskilinin mdmkdn olmamasi halinde
komsu parselde karsilanmasi zorunludur.” hukmu, "lslemleri devam eden yapilar” baslikli Gegici 3 Unc
maddesinin birinci fikrasinda; "Bu Yonetmeligin ydrdriige girdigi tarihten énce mevzuata uygun olarak alinmis
ruhsata gore insasina baslanip devam eden yapilar ile yapi kullanma izin belgeli olup insaat alan: ve emsal,,
bagimsiz bAliim sayisi ve kat sayisi artist ile kullanim amaci degdisikligr olmaksizin tadilat yapilocak yapilarada
talep edilmesi halinde bu ruhsatin ddzenlendigi Yonetmelige gore uygulama yapilr. Yapr kullanma izin belgeli
olup insaat alani, emsali, bagimsiz bolim sayisi, kat sayisi artisi ile kullanim amaci degisikligi olacak sekilde
tadilat yapilacak yapilarda ise artis veya degdisiklige konu alan dzerinden artan otopark ihtiyaci, parselde ya
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da binada karsilanarmamas: halinde otopark bedeli alinmak suretiyle genel veya bdlge otoparkiarindan
karsianir.” hUkmU yer almaktadir.

Izmir Buyuksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslarinin 6 nci maddesinin dérdinci
fikrasinda; "Mevcut binalarda yapilmak istenilen esasl tadilatlarda, bu degisiklik otopark aranmasini
gerektirecek nitelikte ise otopark tesisi aranir. Parselde otopark tesisi mimkdn olmadigr takdirde Otopark
Yonetmeligi'nin 4. maddesine gore uygulama yapilr."hikma bulunmaktadir.

Ayrica, Izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin 4 Unclu maddesinde Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin 4 UncU maddesinin birinci fikrasinda yer alan tanimlarin yani sira bu Yénetmelikte gecgen
tanimlara yer veriimis olup, Planli Alanlar imar Yénetmeliginin "7arnimiar'oaslikl 4 Gncd maddesinin birinci
fikrasinin (hhh) bendinde; "Mdstemilat: Genellikle binalarin bodrum katlarinda veya bahgelerinde diizenlenen,
ortak kullarima ayrilan, bagimsiz bdltim olarak tescil edilemeyen rmekdniar,... ifade eder."tanimi
bulunmaktadir. Yine izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin "Mdstemilatiar"baslikl 55 nci maddesinin
birinci fikrasinda; "Binalarin mdstemilat kisimilari, mdimkdn ise binanin bodrumunda, aksi halde bahcede
tertiplenir."nukmu bulunmakta olup, ayni maddenin Ucuncu fikrasinin (d) bendinde ise mustemilat binalarinin
kapici dairesi, garaj, odunluk, kémurlik, depo, mutfak, camasirhane ve benzeri hizmetler igcin olup, maksadi
disinda kullanilamayacag hikim altina alinmistir.

Bu kapsamda; otopark aranmasini gerektirecek nitelikte yapilmak istenen esasl tadilatlarda, yukarnda
belirtilen mevzuat hukumleri dogrultusunda, otopark ihtiyacinin dncelikle bina iginde veya parselinde
karsilanmasi gerektigi, tamaminin veya bir kisminin bina icinde veya parselinde karsilanmasinin: mamkan
olmamasi halinde ise Otopark Yonetmeliginin 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (§) bendinde belirtilenler hari¢
olmak Uzere 4 UnclU maddesinin birinci fikrasinin (f) bendi kapsaminda komsu parsellerle ortak otopark
uygulamasi veya ada i¢i otopark uygulamalar seklinde veya otopark olarak gosterilen yapi ya da bagimsiz
boélim ile bu otoparki kullonacak olan yapl ya da bagmsiz bolimlerin tapularinda ayri ayri suresiz irtifak
kurulmasi, tapu kitugunun beyanlar hanelerinde bu konuda belirtme yapilmasi kaydiyla; 1500 metrelik yaricap
veya 2000 metrelik yarume mesafesiicinde kamulastirmaya konu olmayan baska parselden ya da binadan
veya binalarin zorunlu olarak ayrilmasi gerekenler haricindeki mustakil otopark olarak ayrilmaya musait olan
bolumlerinden veyahut ticari otoparklardan karsilanmasi, otopark ihtiyacini bu sekilde de karsilayamayan
parsellerde ise ilgili idarelerce, 12 ncimaddede yer alan esaslar ddhilinde bedel alinmak suretiyle bdlge
otoparkindan yer tahsis edilerek karsilanmasi gerektigi, ayrica Otopark Yénetmeliginin yururluge girdigi
tarihnten &nce ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis parsellerde ise Yonetmeligin Gegici 3 Uncu
maddesine gore islem tesis edilmesi gerektigi, degerlendirilmistir.

Ancak, yukarida belirtilen Yonetmelik hukumleri dogrultusunda ilgi yaziniza konu edilen apartmana ait
ortak alan mustemilatlarin yapr ruhsati ve eki projelerde kullanm amacina goére tanimlanmasi ile
mustemilatlarin binalarin mdmkdn ise bodrum katlarinda, aksi halde bahg¢ede tertiplenebilecedi hususunda
bilgi ediniimesini ve geregini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
Blyuksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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