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IZMIR

ligi  :27.11.2023 tarihli ve E-20191754-804.01-2959180 sayil yaziniz ve ekleri.

llgi yaziniz ile; Bayrakli iigesi, - ada, I parselde bulunan tasinmaz i¢in yeni insaat basvurusunda
bulunuldugu, tarafinizca duzenlenen 26/07/2023 tarihli ve - saylll imar durumu belgesinde; 2 yola
cepheli parselin ayrik nizam 8 katlh M (Yonetici Merkez) kosullu alanda kaldidi, plan lejantinda M kosullu
alanlarda zemin katta konut yapillamayacaginin belirtildigi, bahse konu tasinmazin projesinde; 1. bodrum
katta zorunlu ortak alanlar bulunmakla birlikte bodrum katin tamamen gdmullt oldugu, zemin katta ise
dukkanlar, bina girisi ve kapici dairesinin bulundugu, ancak M kosullu s6z konusu parselde yer alacak binanin
zemin katinda isyerleri ile konutlarin kullanimina ait olan apartmanin ortak kullaniminda ve yapilmasi zorunlu
kapici dairesinin yapilip yapllamayacagr konusunda teredditte disuldugu ifade edilerek konuya iliskin
gorustmuzin iletilmesi talep edilmektedir.

Konuya iliskin olarak ilgi yaziniz ve ekleri Uzerinden yapilan incelemede;

. - ada I parselin, yururlukteki 171000 dlgekli Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam 8 katl, TAKS:0.60,
KAKS:3.00, 6n, yan ve arka bahg¢e mesafeleri 5.00 m. olacak sekilde "U" ve "M" kosullu alanda kaldigd,
lejant paftasinda "M (Yonetici Merkezler). Il Derece merkezler ile mahalle merkezleri dahil. Bu bélgede
servis ve benzin istasyonu ¢ok kath tasit parklarn her tdr ticaret, lokanta, sinema, tiyatro, otel ve
eglence yerleri banka sigorta ve bdrolar: cok kath magazalar sosyal ve kdltirel tesisler ile konutlar
bulunur. Adanin timd veya bir kismi tek imar parseli olabilir. Zemin katlar ticarettir. Zemin katta asma
kat yapilir. Zararl veya zararl olmayan sanayi tesisleri dondurulacaktir, "U: Yol. yaya yolu, yesi/ alan,
cocuk bahgesi, otopark v.b kamu eline gegmeden tdm imar adasina uyguloma yapilomaz.. "
tanimlarinin yer aldig,

e lgi yaziniz ekinde iletilen vaziyet, bodrum ve zemin kat plani érneklerinden; parselin bodrum kat +
zemin kat + 7 normal kat olmak Uzere toplam 9 kat olarak dizenlendigi, parselin 6n ve yan bahge
mesafelerinin 5.00 m. oldugu ve kalan alanin tamamina kitlenin yerlestirildigi, -3.00 kotunda
tertiplenen tamamen gémull bodrum katta siginak, otopark ve su depolari ile haberlesme ve eneriji
odasi gibi zorunlu teknik hacimlerin bulundugu, +0.15 kotunda tertiplenen zemin katta ise 4 adet
dukkan, bina giris holu ve kapici dairesinin bulundugu,

e Ancak, ilgi yaziniz ekinde normal kat planlari iletiimediginden s&z konusu parselde toplam ka¢ adet
mesken oldugunun bilinmemesi nedeniyle kapici dairesi yapilmasinin zorunlu olup olmadigina iliskin
bir degerlendiriimenin yapilamadigl, anlasiimistir.

Yarurlukteki izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yoénetmeligi'nin 4 tnct maddesinin birinci fikrasinda Planli
Alanlar imar Yénetmeliginin 4 Gnct maddesinin birinci fikrasinda yer alan tanimlarin yani sira bu yénetmelikte
gecen tanimlara yer verilmis olup, Planh Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 4 Gnctl maddesinin birinci fikrasinin (hhh)
bendinde; "Mdstemilat: Genellikle binalarin bodrum katlarinda veya baheelerinde dlzenlenen, ortak
kulloarnma ayrilan, bagimsiz bolim olarak tescil edilemeyen mekaniari..ifade eder."tanimi bulunmakta, ayni
yodnetmeligin '‘Kapicr dairesi, bekgi odasi ve kontrol kuldbeleri "baslikll 47 nci maddesinin birinci fikrasinda
kapici dairesi ve beke¢i odasi yapilacak binalar agiklanmis, ikinci fikrasinin (a) bendinde; "Kapicr daireler;,
dogrudan isik ve hava alabilecek sekilde dlzenlenir.” (c) bendinde; "Kapici dairelerinin topraga dayall ve
[skan edilebilen bodrum katlarda yapiimasr halinde, oturma odass ve bir yatak odasinin dis mekana agihmasi
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bu mekdanlarin taban désemesinin dst seviyesinin tabil veya tesviye edilmis zemine gomdli olmarmasi, kapr ve
pencere agilmak suretiyle, dogal aydiniatma ve havalandirmasinin saglanmasr sel, taskin ve su basmasing
karsi onlem alinmis olmasi zorunludur. Kapici dairelerinin topraga gomdli duvarlarinda kuranglez yaopmak
suretiyle kapi ve pencere acilamayacagi gibi, bu duvarlarda pencere acilabilmesi icin pencere denizliginin
tabii zeminden veya tesviye edilimis zeminden en az 0.90 metre yukarida konumlanmas: gerekir.” (¢)
bendinde; "Bina i¢cinde diizenlenen kapict daireleri, en az brit 50 m2dir. Kapici dairelerinde, her birisi en az 9
mZ2 ve dar kenari en az 2.50 metre olmak tizere 2 yatak odasi ve 12 m2'den az olmamak tzere 1 oturma odasi,
en az 3,3 m2 mutfak ve banyo veya dus yeri ve tuvalet bulunur."hikamleri, yine yonetmeligin "Mdstemilatiar”
baslikl 55 inci maddesinin birinci fikrasinda; “Binalarin mistemilat kisimlar, mimkin ise binanin bodrumunda,
aksi halde bahgede tertiplenir.” tguncu fikrasinin (d) bendinde; 'Kaprci dairesi; garaj, oduniuk, kémdrliik,
depo, mutfak, camasirhane ve benzeri hizmetler igin olup, maksads disinda kullaniamaz.”, dérdlinci
fikrasinda; "Mdstemilatiar mimari projede ve vaziyet planinda gdsterilir. Bahgede yapilmasinin zorunlu oldugu
hallerde; bu Yonetmelikte veya planinda belirtilen sartlara ve cekme mesafelerine uyularak yapilir. "hukimleri
yer almaktadir.

Bu kapsamda; ilgi yazinizda zorunlu olarak ayriimasi gerektigi belirtilen kapici dairesinin yukarida
belirtilen mevzuat hiukumleri dogrultusunda ortak alan ve mustemilat niteliginde oldugu, mustemilatlarin
muUmkin ise binanin bodrumunda, aksi halde bahg¢ede tertiplenecedi, ancak adi gegen parselin bodrum
katinin tamamen gémult olmasi nedeniyle iskan kosullar saglanamayacagindan bu katta yapllamayacagi
gibi bah¢ce mesafelerinde de kapici dairesi i¢in yeterli alan bulunmadidr dikkate alindiginda, Yénetmelik
geregince ayriimasinin zorunlu olmasi ve yine Yonetmelik hukimlerinde belirtilen kosullari saglamasi halinde
kapici dairesinin zemin katta yapilabilecedi dederlendirilmistir.

Bilgi edinilmesini ve geregdini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
Blyuksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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