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DAGITIM YERLERINE

ligi  :aq) _ 18.05.2023 tarih ve - say! ile Belediye Baskanligimiz kaydina alinan dilekcgesi
ve ekleri.

b) 12.06.2023 tarihli ve E-23444165- 310.99-1378054 sayil yazimiz.
c) 27.10.2023 tarihli ve E-23444165- 310.99-1610092 sayili yazimiz.
d) Dikili Belediye Baskanligi'nin 06.11.2023 tarihli ve E-86396801-115.99-62274 sayili yazisi ve ekleri.

iIgi (a) dilekce ile; izmir ili, Dikili llgesi, Candarl Mahallesi, - ada, I parselde kayith bulunan tasinmaza
iliskin duzenlenen mimari projede mevcut arazi sartlarina goére 8 m. kot farki olustugu, sz konusu parselin
imar durumuna (TAKS:0.15 KAKS:0.30) gore ve TUS dosyasindaki resmi kotlara gére yapilacak yapinin +/-
0.00 kotu Uzerinden degerlendirime yapildiginda bodrum kat yuksekliginin 5.95 m. oldugu belirtilerek,
yurdrltkteki izmir Buytksehir Belediyesi imar Yoénetmeligi'nin 30 uncu maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinde
bodrum katlara yonelik bir acikloma belirtimediginden bodrum kat yuksekliginin 5.95 m. yapilip
yapllamayacagina iliskin gérdsimuzun iletiimesi talep edilmistir.

Konuyla ilgili olarak yapilacak incelemeye esas olmak Uzere, ilgi (a) dilekgede yer alan talebe iliskin
aciklayici gorus ile birlikte ilgili tum bilgi ve belgeler ilgi (b) ve (c) yazilarimiz ile Belediye Baskanhidinizdan
istenmis olup, alinan ilgi (d) cevabi yazinizda; Dikili licesi, Candarli Mahallesi, - ada, I parselde kayitl
tasinmaza duzenlenen imar durumu belgesinde TAKS:0.15 KAKS:0.30, bina yuksekligi 2 kat, ayrik nizam konut
alani olarak belirlenmis alanda kalmakta oldudu, parselin kot krokisinde subasman kotunun, yoldan
kotlandirma olarak; SB1:98,57+1=99,57 m. ve tabii zeminden kotlandirma olarak ise; SB2:94,91+1=95,91 m. olacak
sekilde duzenlendigi, Izmir BuyUksehir Belediyesi imar Yonetmeligi'nin 19 uncu maddesinden bahisle parselin
0.00 kotu ile binanin en dusuk kése kotu arasinda -5,94 m.'lik kot farki olustugu, Belediye Baskanhgmiza iletilen
projede bodrum kat yUksekliginin 5.94 m. olarak kullaniimak istendigi, ancak yine ayni Yénetmeligin 30 uncu
maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi ile G¢cuncu ve altinci fikralarinda belirtilen kat yuksekliklerine yonelik
hakumlerden bahisle bodrum kattaki otopark ve su deposu mahallerinin 5.94 m. yuksekliginde yapiimak
istenmesine yonelik olarak gerek Yonetmelikte belirtilen kat yuksekliklerinin gerekse de islevine yonelik azami
yUksekligin tzerine ¢iktiginin degerlendirildigi, ifade edilmistir.

Konuya iliskin olarak yapilan incelemede; Dikili ilgesi, Candarli Mahallesi, - ada, I parselin
yUrarlukteki 171000 élcekli Candarli imar Planinda Ayrik nizam, 2 kat, TAKS:0.15 KAKS:0.30, én bahce mesafesi
5.00 m., yan bahce mesafesi 3.00 m. olacak sekilde yapilasma hakkina sahip konut alaninda kaldigi, Plan
Notlarinin 6 nci maddesinde; "7abii zemini yol kotu altinda olan parsellerde binalara verilecek azami kot
parselin cephe aldigr yolun en yiksek tretuar seviyesidir. Tabii zemini yol kotu dstinde olan parsellerde
binalara verilecek azami kot parselin kése kotlarinin ortalamasiair', 29 uncu maddesinde; " 7abii zemini yol
kotu altinda olan parsellerde binalara verilecek azami kot parselin cephe aldigl yolun en yuksek tretuar
seviyesi olabilecegdi gibi parselin kése kotlarinin ortalamas: olarak verilebilir" hukimlerinin yer aldidl, tesviye
islemlerine ve kat yuksekliklerine iliskin herhangi bir aciklamanin bulunmadigi, tespit edilmistir.

lgi (d) yaziniz ekleri Uzerinden yapilan incelemede;

-17.06.2022 tarih ve - sayili imar Durumu Belgesi eki - ada I parsele iliskin arazi kot krokisinden
SB1: 99,57 m. ve SB2: 9591 m. olmak Uzere 2 adet subasman kotu belirlendigi, SB1 kotunun yoldan
kotlandirmaya esas, SB2 kotunun da tabii zeminden kotlandirmaya esas oldugu dusunulmekle birlikte SB2
kotunun 3 adet yol kotu ile bir parsel kdse kotunun ortalamasi alinmak suretiyle hesaplanmasinin gerekgesinin

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :*BSRUR774KZ* Pin Kodu :05082 Belge Takip Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/izmir-eby H' T
ilgili Birim - Imar isleri Sube Mudurlugu Bilgi Icin : Baris GURPINAR T
Adres : Mimar Sinan Mahallesi 9 Eyltl Meydani No:9/1 (Kulttrpark 1 Nolu Hol) Unvan : Mimar

Konak/izmir
Birim Telefon : Birim Faks : Telefon 12322936015
Elektronik Ag T www.izmir.bel.tr E-Posta Jimar@izmir.bel.tr Kep :izmirbuyuksehirbelediye@hsO1kep.tr

1/2


https://www.turkiye.gov.tr/izmir-ebys
baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight


T.C.

- iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
fn PEHIR BELEDIVE BASKS 10 x
b " ~ L—/

ZMIR Yapi Kontrol Dairesi Baskanlidi

BI:'Y':'KSEH'H o BT UMAEETETIRS BN YU
BELEDIYESI

anlasilamadigr gibi tabii zemini yol kotu altinda olan parseller i¢in segenekli olarak farkli iki kotlandirma
belirlenmesine yonelik plan notunun uygulamada karisikiga neden olacagi, dolayisiyla ada bazinda var ise
mevcut yapilasmalar ve yol silieti dikkate alinarak Belediye Baskanhginizca yeniden dederlendirme
yapillmasinin daha uygun olacag,

- Bodrum kat+zemin kat+1. kattan olusan 3 katli mustakil yapinin otopark ve su deposu kullanimli
bodrum katinin 5.94 m. kat yiksekliginde duzenlendigi, anlasiimistir.

Yururlukteki izmir BuyUksehir Belediyesi imar Yonetmeligi'nin "Kat yikseklikler/ baslikli 30 uncu
maddesinin birinci fikrasinda; "Kat ydkseklikleri uygulama imar planinda daha fazla belirlenmemis ise déseme
ust kotundan déseme st kotuna olmak lzere en fazla; ...c) Konut bolgelerinde zemin ve normal katlarda 3.60
metre...kabul edilerek uygulama yapilabilir', G¢cuncl fikrasinda; "7esisat katinin ylksekligi _normal kat
viksekligini_asamaz..", dorduncu fikrasinda; "/skdn edilen katlarin ic yiksekligi, asma katlar harig 2.60
metreden az olamaz. Ancak hava maniasi olup plania kat adedi belirlenen parsellerde bu yikseklik 2.40
metreye dusdrdlebilir”, besinci fikrasinda; " Yikanma yeri banyo, dus, lavabo yeri tuvalet, kiler, merdiven alti,
her tarld i ve dis gegitler ve iskdn edilmeyen bodrum katlari ile mdstemilat binalarinda, ic yiksekiik 2.20
metreye kadar dusdrdlebilir”, altinci fikrasinda; "Garay, kalorifer dairesi, odunluk, kémdrlik, bodrum katlarda
ver alan otoparkiar ve benzeri 6zellik arz eden yerlerin yikseklikleri bu maddede yer alan hikimlere tabi
olmayip, hizmetin gerektirdigdi sekilde 220 metrenin altinda olmamak kaydiyla idaresince tespit ve tayin
olunur." hukumlerinin bulundugu anlasiimistir.

Bu kapsamda:; 1/1000 slcekli Candarl imar Planinda konut alaninda kalan izmir ili, Dikili ilcesi, Candarli
Mohollesi,- ada, I parselin bodrum katinda otopark ve su deposu kullanimlari bulundugu dikkate
alindiginda yukarida belirtilen Yoénetmelik hikimleri geregince bodrum katin 5.94 m. yuksekliginde
tertiplenemeyecedi, ayrica s6z konusu parselde yoldan veya tabi zeminden yapilacak kotlandirmanin
yukarida belirtilen plan notlari ile aciklamalarimiz  dogrultusunda Belediye Baskanliginizca yeniden
degerlendiriimesi gerektigi gorusiundeyiz.

Bilgi edinilmesini ve geredini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
Blyuksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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