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Konu : Urlailcesi, Sirinkent Mahallesi, _ 01.09.2023
Adalarda
Yapilacak Olan Konutlar

URLA BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

ilgi :27.07.2023 tarihli ve E-35308427-115.02.04-107124 sayili yaziniz

ligi yaziniz ile; izmir ili, Urla ilcesi, Sirinkent Mahallesi, ada | parsel, adal poﬁ-
ada

ada I parsel, - ada I parsel, - ada I parsel, - ada | parsel, - ada | parsel ve

parselde yapilmasi dustnilen yaklasik 109 adet farkl tiplerde konutlar i¢in ruhsata esas mimari proje
o6n onayi basvurusunda bulunuldugu, bahse konu yapilarin teknik hacimlerinin buyuklukleri konusunda
tereddlde dusuldugu belirtilerek s6z konusu teknik hacimlerin Baskanligimizeca da degerlendirilerek
gorusuimuzin iletilmesi talep edilmistir.

Konuya iliskin yurtrlikteki 171000 6l¢ekli uygulama imar plani Uzerinden yapilan incelemede; ilgi
yaziniza konu edilen parsellerin E:0.20 Hmax:6.50 m. kosullu konut alaninda kaldigi, plan Gzerindeki
munhani ¢izgilerinden s&z konusu alanin olduk¢a edimli oldugu anlasiimistir.

llgi yaziniz ekleri Uizerinden yapilan incelemede, sadece - ada I parselde yapillmak istenen

tipi konut i¢cin dizenlenen mimari proje drnegi ile birlikte yine ayni tip konut i¢in hazirlanan 24.07.2023
tarihli imzasiz elektromekanik sistemler analiz raporunun iletildigi, ancak s&z konusu konut tipi igin
mekanik ve elektrik tesisat projeleri ve hesap raporlarinin iletiimedigi goértlmus olup;

e Elektromekanik sistemler analiz raporunda_mekanik tasarim ¢ézumlemesi olarak; séz konusu
yapida su deposu ve hidroforun yani sira bahge sulama amaciyla yagmur suyu hasat sistemi,
pis su pompasi, sicak su temini icin boyler ve re-sirkllasyon pompasi, sogutma sistemi olarak
merkezi VRF, isitma sistemi olarak yerden isitma (dodalgaz kombi ile sicak su Uretimi)
tasarlandidl, ayrica agik havuz suyunun isitilabilecedi dusunulerek havuz isitmasi icin esanjor
yerlestirildigi,_elektrik tasarm ¢cézumlemesi olarak: elektrik proje kapsaminin aydinlatma, priz,
mekanik, PV sistem ve jeneratdr sistem alt yapisi dusunulerek belirlendidi, PV sistemi i¢in ¢ati
Uzerine gunes panelleri yerlestirildigi, Uretilen enerjinin gerekli durumda kullanilmak tzere aki
yardimiyla depolanacagd, ayrica elektrik kesintisi yasanmasi durumunda ihtiyaci karsilamak icin
kabinsiz dizel yakith jenerator secildiginin belirtildigi,

e Mimari proje Uzerinden yapilan incelemede; bodrum kat ve zemin kat olmak Uzere toplam iki
kattan olusan konut kullanimli yapiya + 0.00 kotunda tertiplenen zemin kattan ulasildig, arazi
egimi nedeniyle kismen gémult kismen a¢iga ¢ikan -3.37 kotundaki bodrum katta; ¢alisma
odasl, hobi odalari ve banyolarin yani sira Mekanik Oda-1(14.58 m?), Mekanik Oda-2 (10.50 m?)
ile Elektrik ve Jeneratér Odasi (8.27 m?) olarak belirtilen piyeslerin yer aldidi ve piyeslerin icinde
mimari gosterim haricinde teknik ekipmanlarin tefrislerinin de gosterildidi, s6z konusu teknik
hacimlere konutun igcinden ulasilabildigi gibi bahgcede yapilan tesviye islemi ile +0.00
kotundan baslayarak -2.32 kotuna kadar sev olusturularak ayri bir giristen de ulasilabildigi,
+3.68 kotundaki ¢atinin bir kisminin yesil ¢ati olarak gosterildigi, diger kisminda ise fotovoltaik
panellerin yerlestirildidi, ayrica kitleden ayri tertiplenen 24.91 m? lik acik ytizme havuzuna bitisik
-2.85 kotunda Havuz Mekanik Odasinin (8.92 m?) bulundugu tespit edilmistir.
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Konuya iliskin yururlukteki izmir Buytksehir Belediyesi imar Yénetmeligi hukumleri Gzerinden
yapilan incelemede;

- "Genel ilkeler' baslikli 5 inci maddesinde; genel ilkelere yonelik olarak Planl Alanlar imar
Yonetmeliginin 5 inci maddesine uyulacadr hukim altina alinmis olup, Planli Alanlar imar Yénetmeliginin
"Genel ilkeler' baslikll 5 inci maddesinin sekizinci fikrasinda; "22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar
yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tim alanlarin toplami; parselin toplam emsale esas
alaninin % 30unu asamaz. Ancak; .. binalann bodrum katlarinda yapilan, ..b) Siginak, asansor
boslukilar, merdivenler, bacalar, saftlar, isiklikiar, isi ve tesisat alaniari, yakit ve su depolari, jeneratdr ve
enerji_odasi, komdrldklerin ilgili mevzuat, standart ya da bu Yonetmelige gore hesap edilen asgari
alaniar, ...bu hesaba dahil ediimeksizin emsal haricidir" hikma,

- "Katlar alani hesabina dahil edilmeyen kullarimiar' bashkh 23 Uncd maddesinin birinci
fikrasinda; "Planii Alaniar Imar Yénetmeliginin & inci maddesinin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar
dahilinde, ...b) Bodrum katlarda yapildigr takdirde Emsal ve % 30 hesabina dahil olmayan alaniar;
..2) Siginak. asansér boslukiari, merdivenler. bacalar. saftlar. isiklikiar. isi ve tesisat alanlari, yakit ve su
depolari, jenerator ve enerji odasi komdrldklerin igili mevzuat, standart va da bu Yonetmelige gore
hesap edilen asgari alaniar, ...c) % 30 hesabi dahilinde Emsal harici olan alanlar; ...6) Binaya ait yadmur
suyu_toplama havuzu, evsel atik ve geri dondstim hazneleri, ...17) Bing veya tesise ait olan isitma,
sogutma. tesisat alani. su sarnici, havalandirma sistemleri ve enerji verimiiligi sistemlerinin bulundugu
alanlar. aritma tesisi. gri su toplama havuzu, yakit ve su depolari, silolar. trafolar. jeneratdr. asansor.
makine dairesi. 1si merkezi_ enerji odasi, kémdrlik. esanjor ve hidrofor bolimleri ...20) Balkonlarin 1.50 m.
genisligindeki kisimlarr veya bagimsiz boldm net alaninin %20sini gegcmemek kayalyla agik ¢ikma
sartlarini tasiyan balkonlar, kat ve ara sahanlikiari ddhil agik veya kapall merdiven evi jle acik havuziar,
..katlar alanina dahil edilmez" hikumleri,

- "Yaopr dnite fonksiyonilarina gére yopilasma kosullar! baslikll 29 uncu maddesinde;" (7)) Yapida
asagicaki kullanimiarin bulunmasi zorunludur: a) llgili mevzuatinda éngdriilen dlgdlerde enerji odasi, b)
Merkezi isitma sistemli binalarda kazan dairesi veya kaskat sistemi veya teshin merkezi c) Kati yakit
kullanan sobali binalarin bodrum veya zemin katlarinda veya teknik olarak bodrum kat tesis
edilememesi durumunda yiksekligi 220 metreyi gecmemek lzere bahgelerinde, ortak alan niteligini
haiz olmak ve eklenti ihdas etmemek kaydiyla her bagimsiz boldm igin en oz & mZ2 en fazla 10
m2 odunluk, kémdrlik veya depolama yeri ¢) Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik,
25/8/1988 tarihli ve 19910 sayili Resmi Gazete de yayimianan Siginak Yonetmeligi, 22/2/2018 tarihli ve
30340 sayih Resmi Gazete de yayimlanan Otopark Yonetmeligi, 5/12/2008 tarihli ve 27075 sayil Resmi
Gazete'de yayimlanan Binalarda Enerji Performanst Yonetmeligi ve 18/3/2018 tarihli ve 30364 mcikerrer
sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Tdrkiye Bina Deprem Yonetmeliginde binada zorunlu olarak
bulunmasr gereken birimler, asgari Slgdlerde yapilr" hukimleri,

- "Su depolar!' baslikll 38 inci maddesinde; "(7) Bu Yonetmelikte belirtilen, ...¢) Diger binalarda 5
m3'ten, az olmamak dzere yapinin kullanma amaci, gdnlik su ihtiyac, secilen yangin sénddrme sistemi
gibi kriterler ile ulusal ve uluslararas) standartlara uyulmak ve gerekli drenay ve yalitim tedbirleri alinmak
sartiyla hacmi belirlenen su deposu bulunduruimas: zorunludur." hikmda,

- "Sarniglar-yagmursuyu tanklari-yagmursuyu hasat sistemler!' baslikli 39 uncu maddesinde;
"(1) 1000 m?nin dzerindeki parsellerde; bahce sulamak, oto yikama ve benzeri islerde kullanimak tizere
bir drenay sistemi olusturularak catr ve zemin ytzeyi sularinin tabii zemin altinda tesis edilecek bir
sarnigta/yagmursuyu tankinda toplanmasi ve gerekmesi halinde aritilarak yeniden kullanimr saglanir.
SOz konusu drenqj sistemi ve sarnic/yagmursuyu tanki, bina én cephe hatti gerisinde yan ve arka
bahge mesafeleri iginde dizenlenebilir ve vaziyet planinda gosterilir. (2) Cati sularini toplayan yagmur
su borulari, birinci fikrada belirtilen sarniclara veya yagmursuyu tanklarina ya da yoldaki yagmursuyu
sebekesine baglanir; ...(3) Yagmur suyu toplama tanki hacim hesap yontemine ve kullanim alanlarina
iliskin IZSU Genel Mddlirligiiniin dizenlemelerine uyulur" hukimleri, ayrica, yagmur suyu toplama tanki
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hacim hesap yontemine ve kullanim alanlarina iliskin "Yagmursuyu Tanklar, Yagmursuyu Hasat
Sistemlerine liskin Hususlar" konulu "Uygulama Esasl',

- "Projeler ve yapi izin belgelerine iliskin hususiar' baslikli 57 inci maddesinin birinci fikrasinda;
"Projeler ve yapi izin belgelerine iliskin hususlardar; ...¢) Yapr projelerine iliskin olarak Plani Alaniar Imar
Yonetmeliginin 57 nci maddesi. ...uygulanir! hikmu yer almakta olup, Planl Alanlar imar Yénetmeliginin
"Yapr projeler!' baslikl 57 inci maddesinin yedinci fikrasinda; "Mekanik tesisat projesi: mimari projeye
uygun olarak, makina mdhendisleri tarafindan hazirlanan, dlgekleri yapinin blydkidgine ve ozelligine
gore belirlenen sihhi tesisat, kalorifer, kat kaloriferi ve benzeri isitrma, sogutma, havalandirma projeleri
ve Is1 yalitim raporu ile elektrik mihendisi veya elektronik mihendisi ya da elektrik-elektronik mihendis/
veyahut elektronik ve haberlesme mdihendisi ile makine mihendisi veya mekatronik mihendisi
tarafindan, birlikte hazirlanan asansér uygulama  projeleridir. Idare, yapinin  ézellidgine gdre bu
projelerden gerekii olanlarr ister" hukUmleri, sekizinci fikrasinda; " Elektrik tesisat projesi; mimari projeye
uygun olarak; elektrik mdihendisi veya elektronik mdhendisi ya da elektrik-elektronik mdihendisi veyahut
elektronik ve haberlesme miihendislerince hazirlanan, digekleri yapinin bayukligine ve ozelligine gére
belirlenen kuvvetli ve zayif akima iliskin elektrik ic tesisat projeleridir. Idare, yapinin ézelligine gére bu
projelerden gerekli olaniari ister. Bina ici elektronik haberlesme tesisati ile ilgili olarak Bilgi Teknolojileri
ve lletisim Kurumunca hazirlanan mevzuata da ayrica uyulur hikumleri, yer almaktadir.

Bu kapsamda; ilgi yaziniza konu edilen parsellerde yapiimasi planlanan yapilara iliskin mekanik
ve elektrik tesisat projeleri ve hesap raporlar iletiimediginden mimari projede ayrilan séz konusu
alanlarin uygunluguna iliskin degerlendirme yapilamamis olmakla birlikte, binalarda teknik hacim
olarak ayrilan alanlarin asgari él¢u ve buyukluklerinin yapilarin kullanma amaci, buyukligu ve ozelligi
ile gunluk intiyaclara gore secilen mekanik ve elektrik tesisat sistemlerine uygun olarak ilgili yonetmelik,
ulusal ve uluslararasi standartlar, dogrultusunda yapilan hesaplama sonucunda  belirlenmesi
gerekmekte olup, s6z konusu alanlarin ilgi yaziniz ekinde iletilen elektromekanik sistemler analiz
raporu, mimari, mekanik ve elektrik tesisat projeleri ve hesap raporlari ile birlikte Belediyeniz ilgili teknik
personelince tetkik edilerek ayriimasi gereken asgari alanlarinin binalarin bodrum katinda yapiimasi
halinde Emsal ve % 30 hesabina dahil olmayan alanlar olarak degerlendiriimesi, diger katlarda
yapllmasi halinde % 30 hesabi dahilinde Emsal harici tutulmasi, yapi kullanma izin belgesi asamasinda
da s6z konusu alanlarin yapi ruhsati ve eki projelere uygun tesis edilip edilmediginin ayrica kontrol
edilmesi gerektigi gorustindeyiz.

Ayrica, yagmursuyu toplama havuzlarinin asgari alanlarinin ise 1IZSU Genel Mudurlugince
hazirlanan "Yagmursuyu Tanklar, Yagmursuyu Hasat Sistemlerine lliskin Hususlar" konulu "Uygulama
Esasi"'na uygun olarak hesaplanmasi ve bu dogrultuda izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin
23 Uncu maddesine gore emsal hesabi yapiimasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geredini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BuyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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