Evrak Tarih ve Sayisi: 27.09.2023-1550014

T.C.
iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI I &
B OMSEHIR Yapi Kontrol Dairesi Baskanlig A
BELEDIYES!
Sayl : E-23444165-04501-1550014
Konu : Urla, Camlicay Mahallesi, - Ada, I vel 27.09.2023

Parseller

DAGITIM YERLERINE

ligi  :aq) _nin 31.07.2023 tarihli ve - sayill kurum kaydina

alinan dilekcesi ve ekleri.

b) 07.08.2023 tarihli ve E-23444165- 310.99-1476883 sayill yazimiz.

c) Urla Belediye Baskanlidi'nin 05.09.2023 tarihli ve E-35308427-115.02.04-112271 sayili yazisi ve
ekleri.

ligi (a) dilekge ile; izmir ili, Urla ilcesi, Camlicay Mahallesi, - ada, I parselde kayith tasinmaza
iliskin olarak mimari proje hazirlandigi belirtilerek, s6z konusu parselde yapilmak istenen yapinin park
cephesine bakan 3.00 m.lik bah¢ce mesafesinde 1.50 m.lik ag¢ik ve kapal c¢cikma yapilp
yapllamayacagina iliskin gérisimuzun iletiimesi talep edilmistir.

Konuyla ilgili olarak yapilacak incelemeye esas olmak tzere, ilgi (o) dilek¢ede yer alan talebe
iliskin aciklayici gorus ile birlikte ilgili tum bilgi ve belgeler ilgi (b) yozimiz ile Belediye Baskanlidinizdan
istenmis olup, alinan ilgi (c) cevabi yazinizda; konu ile ilgili olarak TUS dosyasi evraklari ve én onaya
sunulmus olan mimari projenin yazi ekinde iletildigi ifade edilmistir.

Konuya iliskin olarak yapilan incelemede; izmir 1li, Urla ilcesi, Camlicay Mahallesi, - ada, I
parselin (eski - ada, I parselin) yururlukteki 171000 slgekli Uygulama imar Planinda E:0.80, Yencok:
2 Kat Kosullu Gelisme Konut alaninda kaldigi, kuzey ve dogu cephelerindeki yollardan yapi yaklasma
mesafelerinin 5.00 m., bati cephesindeki yoldan yapi yaklasma mesafesinin 3.00 m., guney
cephesindeki park kullaniminda kalan ve adi gegen parsele bitisik olan - ada I parselden yapi
yaklasma mesafesinin yine 3.00 m. olarak plan Uzerinde belirlendigi, ayrica "I Uygulamada 3194 sayil
Imar Kanunu ilgili yénetmelikleri ve 20.04.1998 Urla Merkez Revizyon Imar Plani Plan Notlari gecerlidir. 2
Bu plan kapsaminda Karayollarr 2. Bdlge Mdddrligdndn 06.12.2019 tarih ve E332007 sayil kurum
gorusundeki hususlara uyulacaktir. 3. Yollar ve yesil alaniar kamu mdlkivetine gecmeden insaqt
uygulamast yapilamaz" seklinde plan notlarinin bulundugu, anlasiimistir.

ilgi (c) yaziniz ekinde iletilen 26.12.2022 tarihli yapi yeri kitle krokisinden séz konusu parselde I

olmak Uzere I adet bina ve binalar arasinda l adet havuz bulundugu anlasiimis,
yine yaziniz ekinde tarafimiza yalnizca Elektronik Belge Yonetim Sistemi Uzerinden tasinabilir belge
olarak iletilen I Bloga ait mimari proje ornediincelendiginde; dosya uzantisi nedeniyle kat
planlarindaki bazi kullanimlar ile kesitler net olarak gérulemediginden bodrum kat yerlesim planinda -
2.85 kotunda otopark olarak tanimlanan alan, (A-A) ile (B-B) kesitlerinde temel Ustinden ylkseltme
perdeleri ile sinirlandirilan 1.21 m. i¢ yukseklige sahip tanimsiz alan ile yine zemin kat planinda (E-F)
akslari arasinda (1-4) aksi boyunca uzanan tanimsiz alanin onlo$|lomod|g|,l blok bodrum katta 4
bagdimsiz bélum igin ayri ayri odunluk, kémurllk, su deposu ve bagimsiz bolumlerle i¢ten irtibatl depo
kullanimlarinin ayrildidi, ayrica 1. katta parselin giiney cephesindeki 3.00 m.'lik yapi yaklasma mesafesi
icerisinde cephe uzunlugunca 1.50 m. genisliginde acik ve kapall ¢cikma yapildigr goralmus olup; soz
konusu parselin TAKS, KAKS, binalar arasi mesafe vb. yapilasma kosullarinin imar Plani ve Yénetmelige
uygun olup olmadigina iliskin bir degerlendirme yapilamamistir.

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :*BS4SPPHDK2* Pin Kodu :18172 Belge Takip Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/izmir-eby 'Iﬁ'-l'-t ;.
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Konak/izmir

Birim Telefon : Birim Faks : Telefon 12322936015

Elektronik Ag T www.izmir.bel.tr E-Posta Jimar@izmir.bel.tr Kep :izmirbuyuksehirbelediye@hsO1kep.tr

1/3


https://www.turkiye.gov.tr/izmir-ebys
baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight

baris_gurpinar
Highlight


T.C.

iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI I ﬁ"
B OMSEHIR Yapi Kontrol Dairesi Baskanlig A
BELEDIYESI

Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi Uzerinden yapilan incelemede ise; - ada I parsel Uzerindeki

tasinmazin ait oldugu anlasiimis olup, ancak uygulama imar planinda park olarak
belirlenmis ada f parselin mulkiyet bilgisine ulasilamamaktadir.

Yururlukteki izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeligi'nin:

- "Tanimlar' baslikll 4 Uncl maddesinin birinci fikrasinda Planl Alanlar imar Yonetmeliginin 4
Uncu maddesinin birinci fikrasinda yer alan tanimlarin yani sira bu Yonetmelikte gec¢en tanimlara yer
verilmis olup, Planl Alanlar imar Yénetmeliginin 4 tinct maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde; "Arka
bahge: On bahceye komsuludgu bulunmayan bina arka cephesi ile arka komsu parsel siniri arasinda
kalan parsel bolimdnd", (jjj) bendinde; "On bahce: Bina 6n cephe hatti ile parselin 6n cephesi arasinda
kalan parsel bélimlerini (Yola cephesi olan bitiin bahceler 6n bahce statdsindedir.)', (nnnn) bendinde;
"“Yan bahce: Parselin, komsu parsellere kadar uzanan én ve arka bahcgeleri disinda kalan bahgelering'
tanimlari,

- "Bahee mesafeler! baslikll 24 Uncl maddesinin birinci fikrasinda; "Uygulaoma imar planinda,
aksine bir hiikdm bulunmadidi durumiarda bahce mesafeleric a) On bahce ve yol kenarina rastlayan
bahge mesafeleri ile umumi hizmet alaniari ve diger kamusal alaniara komsu olan bahge mesafeleri en
az 5.00 metredir" hikmu,

- "Cikmalar' baslkh 44 UncU maddesinde; "(7) Binalarda taban alani disinda kendi bahce
hudutlar disina tasmamak sarti ile binanin her cephesinde acik ve kapall cikma yapilabilir. Ancak; a)
Kapall cikmalar: 1) Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari icerisinde kalmak kosuluyla yvapr yaklasma
sininndan itibaren en fazlia 1.50 metre tasacak sekilde yapilabilir. 2) Arka ve yan bahce mesaftelerine,
parsel sinirlarina 3.00 metreden fazla yaklasmamak kayadi ile 1.50 metre tasabilir. ... b) Acik cikmalar; 1)
Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari icerisinde kalmak kosuluyla yapr yaklasma sinirindan itibaren
en fazla 150 metre tasacak sekilde yapilabilir. 2) Arka ve yan bahge mesafelerine, parsel sinirlarina
3.00 metreden fazla yaklasmamak kayai ile 150 metre tasabilir" hikimleri bulunmaktadir.

Bu kapsamda; ilgi (a) dilekgeye konu edilen- ada I parselin bitisigindeki park alaninin
kamusal bir alan oldugu, - ada I parsele isabet eden s6z konusu yesil alanin Plan Notlarinin 3 tncd
maddesi geregi kamu mulkiyetine ge¢mesi gerektigi, bu durumda da herhangi bir parselden séz
edilemeyecedi, ayricauygulama imar planinda belirlenmemis olmasi  halinde izmir  Buyuksehir
Belediyesi imar Yonetmeligi'ne gére 6n bahce ve yol kenarlarina rastlayan bahcgelerde oldugu gibi en
az 5.00 m. mesafe birakiimasi gerektigi dikkate alindiginda park alaninin komsu parsel gibi
nitelendirilemeyecegi, dolayisiyla park alanina bakan guney cephedeki 3 metrelik yapr yaklasma
mesafesinin 6n bahce statlstnde oldugu disuntlmekte olup, TAKS, KAKS, binalar arasi mesafe vb.
yapllasma kosullarina uymak kaydiyla - ada I parselin gliney cephesinde yapilan ¢ikmalarin da bu
dogrultuda izmir  BuyuUksehir Belediyesi imar Yénetmelidi'nin - yukanda  belirtilen 44  Unci
maddesi kapsaminda degerlendirilebilecedi gérusundeyiz.

Ayrica; binalarda ayrilmasi gereken isi ve tesisat alanlari, yakit ve su depolari, jeneratdr ve enerji
odalarinin asgari 6lgu ve buyukluklerinin, yapinin kullonma amaci, buydklugu ve ozelligi ile gunlik
ihtiyaglara gore secgilen mekanik ve elektrik tesisat sistemlerine uygun olarak ilgili ydnetmelik, ulusal ve
uluslararasi standartlar dogrultusunda proje bazinda yapilan hesap ve raporlar sonucunda
belirlenmesi gerekmekte olup, sdz konusu alanlarin mimari, mekanik ve elektrik tesisat projeleri ile
birlikte ruhsat vermekle yetkili olan Belediyenizin ilgili teknik personelince tetkik edilerek ayrimasi
gereken asgari alanlarinin binalarin bodrum katlarinda yapilmasi halinde Emsal ve % 30 hesabina dahil
olmayan alanlar olarak degerlendiriimesi, diger katlarda yapilmasi halinde ise % 30 hesabi dahilinde
Emsal harici tutulmasi, yapi kullaonma izin belgesi asamasinda da s6z konusu alanlarin yapi ruhsati eki
projelere uygun tesis edilip edilmediginin ayrica kontrol edilmesi gerektigi hususunda bilgi edinilmesini
ve geredini rica ederim.
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Abdurrahman Suphi SAHIN
BUyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
DAGITIM:
Geregi: Bilgi:

URLA BELEDIYE BASKANLIGINA ]
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