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ilgi :07.08.2023 tarihli ve E-28042966-115.02.09-4173 sayili yaziniz.

llgi yaziniz ile; Beydag ligesi merkez mahalle iginde ve disinda, niteligi "Kargir Ev", "Kargir Ev ve
Avlusu" ve "Kargir Dam" olan bir ¢ok yapi bulundugu, s6z konusu yapilarin Kadastro zamanindan tescilli
oldugu icin glnimuzde hayli yipranmis veya bakima ihtiya¢ duyulan yapilar haline geldidi, bu tur
yapilara tadilat yapilabilmesi i¢cin Baskanli@iniza basvurular iletildigi, yapilan incelemelerde tamirat ile
¢cdzUmlenebilecek olan ve yapinin tasiyicl unsurunu etkilemeyen is ve islemlerin tamirat izni ile
¢6zumlendigi belirtilerek, ancak Kargir yapinin tasiyicr olan yigma duvarlarinin yikiimasi ve tehlike arz
etmesi veya orta kat tabliyesi olan ahsap tabliyenin kiriimasi gibi durumlarda tadilat izninin ne sekilde
verilebilecegdi konusunda gérusimuz talep edilmektedir.

Konuya iliskin olarak imar mevzuati hukUmleri Uzerinden yapilan incelemede;

- Yururlukteki 3194 sayili imar Kanunu'nun "Yapr ruhsatiyes!' baslikli 21 inci maddesinde; "Bu
Kanunun kapsamina giren butdn yapilar igin 26 ncr maddede belirtilen istisna disinda belediye veya
valiliklerden yapr ruhsatiyesi alinmasi mecburidir. Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir degisiklik
yapimas: da yeniden ruhsat alinmasinag baghdir. Bu durumda,; bagimsiz bolimlerin brdt alan:
artmiyorsa ve nitelik degismiyorsa ruhsat, hicbir vergi, resim ve harca tabi olmaz. Ancak, derz, i¢ ve dis
siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri
ile ¢atr onarimi ve kiremit aktarimasi ve ydnetmelige uygun olarak mahallin hususiyetine gdre
belediyelerce hazirlanacak imar yonetmeliklerinde belirtilecek tasiyicr unsuru etkilemeyen diger
tadilatiar ve tamiratiar ruhsata tabi degildir.." hukumlerinin,

- 03.06.2021tarihinde yurdurluge giren izmir BuyUksehir Belediyesi imar Yénetmeligi'nin " Tanimiar'
baslikli 4 Unclt maddesinin birinci fikrasinda Planh Alanlar imar Yénetmeliginin 4 Unct maddesinin birinci
fikrasinda yer alan tanimlarin yani sira bu Yoénetmelikte geg¢en tanimlara yer verilmis olup, Planli Alanlar
imar Yénetmeliginin 4 Uncld maddesinin birinci fikrasinin (i) bendinde; "Basit tamir ve tadil: Yapilarda
esaslh tadilat kapsaminda olmayan, tasiyict sistemi, bagimsiz bolimdin dis cephesini. islak hacimlerin
yerini ve sayisini degistirmeyen, derz, ic ve dis siva, boya, badana, oluk dere, dograma, ddseme ve
tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile bahee duvari, duvar kapamalari, baca, sacak,
catr onarimy ve kiremit aktariimasr gibi her tdrli ve tadil islemlerini' tanimi, (y) bendinde; "Esasi tadilat:
Yapilarda tasiyicr unsuru etkileyen veya yapi insaat alanini veya emsale konu alanini veya taban alanini
veya bagimsiz bolim sayisini veyq ortak alaniarin veya bagimsiz bolimlerin alanini veya kullanim
amacini veya ruhsat eki projelerini dedistiren islemleri (Esasli tadilat ruhsata tabidir,)" tanimi, (dddd)
bendinde; "Tadilat projesi: Yaopilarin ruhsat eki onayll projelerinde; uyguloma imar plani ve bu
Yonetmelik hikimlerine uygun olarak yapiimak istenen dedisiklik veya ilavelerle ilgili gerekli uygulama
projelerinin batindnd" taniminin,

- Yine izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 57 nci maddesinde "(7) Projeler ve yapr
izin belgelerine iliskin hususlarda;...d) Esasli tadilata iliskin olarak Planli Alaniar Imar Yonetmeliginin 58
inci maddesi, e) Yapi ruhsati gerekmeyen insai faadliyetlere iliskin olarak Planl Alanlar Imar
Yonetmeliginin 59 uncu maddesi... uygulanr hukimleri yer almakta olup, Planl Alanlar imar
Yonetmeligi'nin 58 inci maddesinin birinci fikrasinda; "Meveut yapinin esash tamir ve tadil;, ydrdrlikteki
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mevzuat hikdmlierine aykiri olmamasr sarti ile imar plani, bu Yonetmelik hdkdmleri ve diger ilgili mevzuat
hakdmlerine uygun olarak yapilabilir. Ancak, ilave esasl tamir ve tadil yapilabilmesi igin ruhsat alinmasi
zorunludur" hukmu ile 59 uncu maddesinin birinci fikrasinda; "Basit tamir ve tadiller, balkonlarda
yapilan agilir kapanir katlanir cam panel uygulamalar, korkuluk, pergola, ¢ardak/kameriye ve
benzerlerinin yapimi ile béime duvar, bahge duvari, duvar kaplamalar, baca, sagak, ¢ati ve benzeri
elemanlarin tamiri ve pencere degdisimi ruhsata tabi degdildir" hikmunun yer aldigi anlasiimistir.

Bu kapsamda; esasl tadilat ile basit tamir ve tadil islemlerinin 3194 sayili imar Kanunu ve
yurdrlukteki izmir BuyUksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin yukarida belirtilen hikkimleri dogrultusunda
yUratdlmesi gerekmekte olup, ilgi yazinizda belirtilen hususlara iliskin ilgili bilgi ve belgelerle birlikte konu
6zelinde basvurulmasi halinde ayrica inceleme yapilarak tarafiniza bilgi verilebilecedi hususunda bilgi
edinilmesini rica ederim.
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