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GAZIEMIR BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

llgi  :12.10.2023 tarihli ve E-66615676-115.02.04-83224 sayili yaziniz.

ligi yaziniz ile; yarurlukteki izmir Blyutksehir Belediyesi imar Yonetmeligi'nin 23 Gncld maddesinin birinci
fikrasinin (b) bendinin doérduncu fikrasi ile (c) bendinin on sekizinci fikrasindan bahisle kapali yuzme
havuzlarinin s6z konusu fikrada gecen spor mekanlari kapsaminda degerlendirilip degerlendirilemeyecedi
hususunda gorus talep edilmektedir.

Yururlukteki izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeligi'nin;

- "Tammlar' baslikll 4 Gnct maddesinin birinci fikrasinda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 4 Gnct
maddesinin birinci fikrasinda yer alan tanimlarin yani sira bu Yonetmelikte gecen tanimlara yer verilmis olup,
Planl Alanlar imar Yénetmeliginin 4 Unct maddesinin birinci fikrasinin (GUG) bendinde; "Sosyal mekdniar: Yopr
ve tesislerde kullanicilarin, ¢alisanlarin veya mdsterilerin yapi ve tesisin genel kullanimi disinda gdnldk sosyal
ihtiyaglarinin karsilandigr mekdnlar, ', (vwv) bendinde; "Spor ve oyun alaniari: Spor ve oyun ihtiyact karsilanmak,
spor faaliyetleri yapilimak (zere imar plan karar ile kent, bolge veya semt Slgeginde ayrilan acik ve kapal
tesis alaniary,” tanimlari,

- "Genel ilkeler' baslikl 5 inci maddesinin birinci fikrasinda; "Genel ilkelere yonelik olarak Plani Alaniar
Imar Yénetmelidinin & inci maddesine uyulur" hikmu yer almakta olup, Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 5
inci maddesinin sekizinci fikrasinda; "22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar ydnetmelikleri ile
getirilebilecek emsal harici tim alanlarin toplami; parselin toplam emsale esas alaninin % 30unu asamaz.
Ancak; ...binalarin bodrum katlarinda yapilan, ... d) Butin cepheleri tamamen gémdli olmak ve ortak alan
niteliginde olmak kayaiyla, otopark alaniari ve 22 nci maddede belirtilen tamamen gdmdld ortak alaniar, ...
bu hesaba dahil ediimeksizin emsal haricidir" hukma,

-"Parsel kullanim fonksiyonlarina gdre yapilasma kogsullar!' baslikll 20 nci maddesinin  birinci
fikrasinda; "Parsel kullanim fonksiyonlanna gdre yapilasma kosullarina iliskin olarak Planl Alaniar Imar
Yonetmeliginin 19 uncu maddesi uygulanir htikmu yer almakta olup, Planl Alanlar imar Yénetmeliginin 19
uncu maddesinin birinci fikrasinin (h) bendinde; "Sosyal mekdnlar: Alisveris merkezi ve benzeri ticari kullanimis
binalarda, is hani, bdro, yénetim binasi gibi umumi ve resmi binalarda, fabrika ve benzeri sanayi tesislerinde,
ddgdn salonu, lokanta, gazino, sinema, tiyatro, mize, kitdphane ve kongre merkezi, yurt binalari, spor tesisleri
gibi sosyal ve kultdrel yopr ve tesislerde, egitim yapilarinda, hastane ve benzeri saglik tesislerinde, havaalani,
liman, terminal, tren gari, metro istasyonu gibl ulasim yapi ve tesislerinde, akaryakit istasyonlarinda, oteller
ve benzeri turizm tesislerinde, kullanicilarin, calisanlarin veya mdsterilerin ihtiyaglarinin karsilanmasr amaciyla
mescit, bebek emzirme yeri, cocuk bakim ve oyun alani, yetmis besten fazla bagimsiz bélimd bulunan konut
parsellerinde mescit ve cocuk oyun alani, milli park, tabiat parki, bolge parki, mesire alan, piknik alani, agik
spor alaniar gibi yerlerde ise mescit, bebek emzirme yeri ve kullanicr sayisina gore umumi tuvalet igin gerekl
mekan ayrilir. Bu mekdanlarin tamamiayicisr olan, abdest alma mekdnliari ile diger gerekli mekaniarin, kolay ve
erisilebilir bir yerde bu mekdnlarila birlikte yer almasr zorunludur." hikma,

- "Katlar alanina dahil edilmeyen kullanimiar' baslkl 23 tnct maddesinde; "(7) Planli Alaniar Imar
Yénetmeliginin & inci maddesinin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar dahilinde; ... b) Bodrum katlarda
yapildigi takdirde Emsal ve % 30 hesabina dahil olmayan alaniar; ...4) Bdtun cepheleri tamamen goémdll
olmak ve ortak alan niteliginde olmak kayaiyla: otopark alanlari ve (c) bendinde belirtilen tamamen gémdll
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ortak alaniar....c) % 30 hesabi dahilinde Emsal harici olan alaniar; ...2) Bagimsiz bolim olarak dizenlenmeyen
veya bagimsiz bolimdn eklentisi niteligi tasimayan, yapinin ana tasiyict sistemleri ile bdtdinlesik olmayan,
bahege alaninin %20'sini gegmeyen, kameriye, pergola, sundurma ve sds havuzu ile acik havuziar.....18) Bitin
cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlor ile kismen agiga ¢ikan yol cephesi haricindeki
bodrum katlarda yer alan, tek basina bagimsiz bolim olusturmayan, bir bagimsiz boldmdn eklentisi olmayan,
ticari amag icermeyen, sadece binada oturanlarin kullaniming yonelik, toplamda emsal hesabina konu alanin
% Sini ve 1000 m2'vi gecmeyen ortak alan niteligindeki ydnetim ve toplanti odalar ile spor ve sosyal
mekdnlar....20) Balkonlarin 150 m. genisligindeki kisimlari veya bagimsiz bolim net alarimn %20 'sini
gecmemek kayaiyla agik ¢ikrma sartlarini tasiyan balkonlar, kat ve ara sahanliklari dahil agik veya kapal
merdiven evi ile acik havuziar,...katlar alanina dahil ediimez." hukUmleri bulunmaktadir.

Bu kapsamda; yukarida belirtilen Yénetmelik hukimlerinde acik havuzlarin % 30 hesabi dahilinde
emsal harici olan alanlar arasinda yer aldigi, kapall yizme havuzlarinin ise emsal ve % 30 hesabina dahil
olmayacagina iliskin  bir hukdm getiriimedigi, binalarda kullanicilarin, ¢alisanlarin veya musterilerin
intiyaglarinin karsilanmasi amaciyla ayrilmasi gereken "sosyal mekanlar" igerisinde de "yluzme havuzlarinin®
bulunmadigi, ancak Planli Alanlar imar Yonetmeliginin yukarida belirtilen 4 Unct maddesinin birinci fikrasinin
(vwvv) bendinde "spor ve oyun alanlari'nin spor faaliyetlerinin yapildidi tesis alanlari olarak tariflendidi ve genel
olarak imar planlarinda kent, bolge veya semt dlceginde spor alani olarak belirlenen alanlarda kapal yizme
havuzlar yapildigi gbz énune alinarak yuzme havuzlarinin spor mekanlari kapsaminda degerlendirilebilecedi
kanaatindeyiz.

Bilgi edinilmesini ve geregdini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BlyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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