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KARSIYAKA BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

iigi :16.10.2023 tarihli ve E-81044325-115.02.04-190647 sayil yaziniz.

ligi yaziniz ile; izmir ili, Karsiyaka ilcesi, Bostanl Mahallesi, - ada . parsel icin yapilan yeni insaat
basvurusuna iliskin yapilan incelemede, 29.03.1991 tarihli ve - sayili ruhsat eki projesinde zemin+batar kat+4
kath yapl bulundugu belirtilerek, Karsiyaka ilgesi Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlara (K) iliskin
1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Plan Notlarinin (B) bendinin tguncu fikrasi, Planl Alanlar imar
Yonetmeliginin 4 Gncu maddesinin birinci fikrasinin (d) bendi, 12.05.2023 tarih, 32188 sayili ve 12.08.2023 tarih,
32277 sayiliPlanli Alanlar imar Yoénetmeliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Yoénetmelikler ile eklenen
Yonetmeligin S inci maddesinin otuzuncu fikrasinin (a) bendi ve Gegici 3 incd maddesinin besinci fikrasindan
bahisle adi gegen parsel icin 01.07.2023 tarihinden once yapi ruhsati basvurusu yapiimis oldugu ve K
alaninda kaldigi dikkate alinarak konut kullanimli zemin katta batar kat yapilip yapilamayacagina iliskin
gorisumuz talep edilmektedir.

Konuya iliskin yapilan incelemede; izmir ili, Karsiyaka llgesi, Bostanli Mohollesi,- ada . parselin
yurdrlikteki 171000 slcekli Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam 5 katl konut kosullu alanda kaldigi, planda
TAKS ve KAKS belirlenmedigi, bununla birlikte izmir Buyuksehir Belediye Meclisinin 14.07.2021 gin 05.828 sayili
karari ile uygun gérilerek onaylanan Karsiyaka ilcesi "Mevecut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)" siniri
ve bu alanlarda yapilacak uygulamalara yonelik is ve islemleri belirleyen 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani
Notu kapsaminda kaldigr anlasiimis olup, s6z konusu plan notlarinda 30.10.2020 tarihinde meydana gelen
deprem sonucunda 7269 sayili Kanun kapsaminda agir ve orta hasarli olarak tespit edilen yapilar ile
01.01.1998 tarihinde yurtrlige giren "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik" dncesinde
ruhsat alarak yapilmis yapilar veya 6306 sayill yasa kapsaminda riskli yapr olarak belirlenen yapilarin
donustimunde yeni yapilacak yapilar icin toplam (yap) insaat alaninin parseldeki mevcut ruhsath yapinin
yapli ruhsati ve eki mimari projesi Gzerinden yururlikteki imar Yénetmeligine gére hesaplanan toplam yapi
insaat alanini asamayacagdinin, ayrica taban alani katsayisi (TAKS) tanimlanmamis Ayrik, Ayrik ikiz, ve Blok
nizamli yapr adalarinda taban alaninin yine parseldeki mevcut ruhsath yapinin yapi ruhsati ve eki mimari
projesi Uzerinden yururlukteki imar Yénetmeligine gére hesaplanan taban alanini ve hicbir sekilde parsel
alaninin % 60'InI asamayacaginin hukdm altina alindigl, ancak Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik geregince ilave olarak yapiimasi zorunlu olan korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven
disindaki yangin merdiveni, korunumlu koridorun asgari olgulerdeki alani ve yangin givenlik hollerinin de bu
alanlara dahil edilmeyecegine iliskin istisnai hikumler getirildigi anlasimistir.

Konuyla ilgili olarak, yururlukteki izmir BuyUksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin " 7Tamimiar' baslikl 4
Uncli maddesinin birinci fikrasinda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 4 tnct maddesinin birinci fikrasinda yer
alan tanimlarin yani sira bu Yénetmelikte gecen tanimlara yer verilmis olup, Planli Alanlar imar Yénetmeliginin
4 UncU maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinde; "Asma kat: Zemin kat: ticari olarak kullanimayan konut
alaniar haricinde, zemin katta ait oldugu bagimsiz bolimd tamamiayan ve bu bélimden baglanti saglanan,
ait oldugu bagimsiz boldmcdn 1/3tinden az yapilamayan, i¢ yiksekligi 2.40 metreden az olmayan, yola bakan
cephe veya cephelerde merdiveni de ddhil 3.00 metreden fazla yaklasmayan kati (Imar planiarinda konut
alani olarak gdsterilen yerlerde ayni yol guizergéahindaki meveut yaopilasmaya bakilarak asma kat yapilip
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yapilamayacagina karar vermeye ilgili idare yetkilidir)." (oooo) bendinde; "Yap: insaat alani: Isikliklar ve
aviular hari¢ olmak tzere, bodrum kat, asma kat ve ¢ati arasinada yer alan mekdanlar, ¢atr veya kat bahgeler;,
catida, katta ve zemindeki teraslar, balkonlar, acik ¢ikmalar ile binadaki ortak alaniar dahil yapinin insa
edilen bdtdn katlarimin alanini, "tanimlarinin yer aldigi ancak "batar kat" tanimi bulunmadigi, anlasilmistir.

Bu kapsamda; s6z konusu parselde "Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)" sinir ve bu
alanlarda yapilacak uygulamalara yoénelik is ve islemleri belirleyen 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Notu
kapsaminda yapilasma talep edilmesi halinde, adi geg¢en parseldeki mevcut ruhsath yapinin ruhsat eki
mimari projesi Uzerinden yururlukteki imar Yénetmeligine gore yapilacak yapi insaat alani hesabinda asma
katin dahil edilmesi gerektigi, ancak yeni yapilacak binanin zemin katinda konut yapiimasi halinde Planli
Alanlar imar Yénetmeliginin yukarida belirtilen asma kat tanimi geregdince konut kullanimli zemin katta asma
kat yapillamayacagi, degerlendirilmistir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
Blyuksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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