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TORBALI BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

iigi :09.11.2023 tarihli ve E-30597936-804.01-19627/18915 sayili yaziniz

lIlgi yaziniz ile; Torbali ilcesi, Torball Mahallesi, - ada I parselde yapiimasi planlanan yapi i¢in yapl
ruhsati is ve islemlerinde kullaniimak tzere mimari 6n tetkik basvurusunda bulunuldugu, sz konusu parselin
Torbali lice Merkezi 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Revizyonunda "Konut Alani Ayrik Nizam 5 Kat" olarak
belirlendigi, sunulan mimari proje incelendiginde iki ayri merdiven evinden girisi olan birbirine bitisik
bloklardan oldugu, katlar arasinda gegislerin bulunmadigi, ancak bodrum katin otopark olarak ¢cézimlendigi
ve bloklar arasi gecisin bu kattan saglandiginin tespit edildigi belirtilerek ayrik yapi nizamina tabi séz konusu
parsel i¢in tasarlanan mimari projedeki haliyle birbirine bitisik olup bodrum katta birbirine baglantili olan
bloklarin tek yapi olarak degerlendirilip degerlendirilemeyecegdi hususunda tereddide dusuldugunden kurum
gorusumuz talep edilmistir.

Konuyla ilgili olarak yurdrltkteki 1/71000 slgekli Uygulama imar Plani Gzerinden yapilan incelemede;
- ada I parselin ayrik nizam 5 kat (A-5), 6n bahce mesafesi 5.00 m. yan bahce mesafesi 3.00 m. TAKS:0.30
KAKS:1.50 kosullu konut alaninda kaldigi anlasiimistir.

Konuya iliskin ilgi yazi ekinde dijital ortamda iletilen belgeler ile mimari proje Uzerinden yapilan
incelemede; vaziyet planinda adi gegen parselde +1.20 subasman kotunda Al, A2 ile B1, B2 blok olmak tzere
5 katl toplam doért blok duzenlendigi ve bloklar arasinda + 0.00 ile -1.40 kotunda acgik havuzun yer aldidi, Al
blogun A2 bloga, B1 blogun ise B2 bloga aralarinda dilatasyon derzi birakiimak suretiyle bitisik tertiplendigdi,
her bir blokta 10 adet mesken olmak Uzere parselde toplamda 40 adet mesken bulundugu, sz konusu
bloklarin hizasindan baslayarak bloklar arasinda kalan mesafe ve havuzun da izdlsimuni kapsayacak
sekilde -2.65 kotunda tertiplenen bodrum katta otopark, yagmursuyu toplama depolari ile hidrofor ve su
depolarinin yer aldigl, ayrica séz konusu bodrum katin gdmult olmayip Ust désemesinin bloklar arasinda +
0.00 kotunda aciga ciktigl, ayrica adi gecen dort blogun ortak merdiven ve asansériiniin bodrum kata
ulastigindan bloklar arasi gecgis imkani bulundugu tespit edilmistir.

Yararlukteki izmir BuyUksehir Belediyesi imar Yénetmeligi'nin;

- "Tanimlar" baslikl &4 Unct maddesinde Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 4 Uncl maddesinin birinci
fikrasinda yer alan tanimlarin yani sira bu Yénetmelikte gecen tanimlar yer almakta olup, Planh Alanlar imar
Yonetmeliginin "Tanimlar" baslikli 4 Gnct maddesinin birinci fikrasinda; "...oppp) Yaopr nizam:: Uygulama imar
plani jle belirlenen ayrik, blok ve bitisik nizamdan birini. 1) Ayrik nizam: Hi¢ bir yanindan komsu parseldeki
binalara bitisik olmayan yapr hizamini, ...ifade eder. "hukma,

- "Bir parselde birden fazla bina yapiimasi" baslikl 25 inci maddesinde; (1) Uygulama imar planinda
aksine bir hdkdm yoksa bu Yonetmeligin baohge mesafteleri ile ilgili hiikdmlerine uyulmasi kayad ile bir parsele,
birden fazla bina yapilabilir. (2) Bir parselde birden fazia binanin projelendiriimesi halinde, binalar arasi
mesate her binanin ylksekligine gdre belirlenecek olan iki yan bahge mesafesinin toplam: kadardir.”hukmu
yer almakta olup,

- EK-10 Form-19 Yapi Ruhsat Formu Eki: A¢iklama kisminda yapi ruhsatinin, benzer dahi olsa parselde
birden fazla yapi var ise ayni ruhsat numarasi ile her yapi icin onayl mimari projede belirtilen blok numarasi
verilerek ayri ayri dizenlenecedi hukim altina alinmistir.
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Ayni konuya iliskin Cevre ve Sehircilik Bakanh@i (Mesleki Hizmetler Genel Mudurlagu)' nin 19.03.2021
tarihli ve E-11968226-045.01-575093 sayili yazisinda; yukarida belirtilen mevzuat hikimlerinden bahisle ayrik
nizam bir parselde yapilar arasinda bahce mesafesi birakiimaksizin yapi yapilabilmesinin, yapinin tek yapi
niteliginde olmasi, yani tek yapi ruhsati dizenlenebilmesi halinde mumkun olabilecedi, bunun geredi olarak
da yapinin temeli, ¢catisi ve tasiyici sisteminin butdn olarak projelendiriimesi gerektigi, dolayisiyla yapinin tek
yapl olarak degerlendirilmesinde, ortak bina girisleri ve merdivenlerinin olmasi yahut dilatasyon derzi ile
taslyict sisteminin birbirinden ayrilip ayrimamasindan ziyade konunun yukarida belirtilien hukim ve
aciklamalar da dikkate alinarak yapinin tek ruhsata baglanip baglanmayacagdi yonunden proje ile getirilen
¢cozUmler baglaminda idaresince degerlendiriimesi gerektigi belirtilmistir.

Ayrica, Siginak Yoénetmeliginin "Serpinti siginaklarinin yapilacaklari yer, tesis ve yapilar" baslikli 7 nci
maddesinde; "Serpinti siginakiari, bu maddede belirlenen istisnalar disinda her tdrli tesis ve binalarda yapilrr.
Onayli yapi ruhsati eki mimari projesinde; a) 12 ve daha az bagimsiz bolimd olan sadece konut kullanimi
yapilarda, ...siginak yapma zorunlulugu aranmaz... Bir imar parselinde ayni veya farkil kullanim kararina haiz
birden fazla bina bulunmasi durumunda, siginak hesabi her bina igin ayri ayri yapilir. Bu maddeye gore
siginak gerektirdigi tespit olunan her yapi igin ayri ayri siginak yeri ayrilabilecegi gibi, siginak gerektirdigi
tespit olunan yapilarin toplam ihtiyacini karsilayacak blylklikten az olmamak kaydaiyla parselde ortak bir
veya birden fazla siginak yapilabilir."hukimleri yer almaktadir.

Bu dogrultuda; yukarida belirtilen aciklamalar, mevzuat hdkumleri ve Bakanlik goértst ile birlikte
degerlendirildiginde ayrik yapl nizamina tabi parsellerde bahce mesafesi birakimaksizin bitisik yapi
yapilabilmesinin, yapilarin ortak bina girisleri ve merdivenlerinin olmasi yahut dilatasyon derzi ile tasiyici
sisteminin birbirinden ayrilip ayrimamasindan ziyade yapinin tek yapi niteliginde olmasi ve tek yapi ruhsati
duzenlenebilmesi halinde mumkun olabilecedi bunun geregi olarak da yapinin temeli, ¢atisi ve tasiyic
sisteminin butun olarak projelendirilmesi gerektigi anlasildigindan ilgi yaziniza konu edilen - ada I parselde
bitisik olarak tertiplenen Al ve A2 blogun tek yapl, B1 ve B2 blogun tek yapi olarak degerlendirilerek ayni
ruhsat numarasi ile ayri ayri ruhsat kesilebilecegdi degerlendirilmistir. Bununla birlikte tek yapi niteligindeki Al-
A2 blok ile yine tek yapi niteligindeki B1-B2 blokta ayri ayri toplamda 20 ser adet konut kullanimli bagimsiz
bolim oldugu dikkate alindiginda ise her iki blok i¢cin de siginak yapma zorunlulugu bulundugu anlasiimistir.

Ayrica, ilgi yaziniza konu Torbali ligesi, Torbali Mahallesi, - ada I parselde yapilmasi planlanan
yapllara iliskin mimari projenin mevzuata uygunlugunun yukarida belirtilen agiklamalarimiz ve tespitlerimiz ile
birlikte 3194 sayill Imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri dogrultusunda Belediye Baskanhginizca
degerlendiriimesi hususunda bilgi edinilmesini ve geregdini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BlyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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