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DAGITIM YERLERINE
llgi  :08.08.2023 tarihli dilekgeniz.

iigi dilekceniz incelenmis olup, ilgi dilekcenize konu edilen izmir ili, Bornova ligesi, Kazimdirik
Mahallesi . ada . parselde zemin kati isyeri, normal katlar konut kullaniml bodrum+zemin+4 katl
olacak sekilde yapilmak istenen yapiya iliskin olarak;

1- Arka bahgce mesafesi 2 metrenin altina dusmeyecek sekilde alt kisminda kolonlari olan 1 metre
kapal cikma yapilip yapilamayacagdi hususunda;

Yarurlukteki izmir buytksehir Belediyesi imar Yoénetmeliginin 5 inci maddesinin birinci fikrasinda:;
"Genel llkelere ydnelik olarak Planl alanlar Imar Yénetmeliginin & inci maddesine uyulur.” hukmu yer
almakta olup, 12.05.2023 tarihli ve 32188 saylli Resmi Gazete'de yayimlanan Planli Alanlar imar
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yénetmelik ile Planli Alanlar imar Yénetmeliginin "Genel
ilkeler" baslikh S inci maddesine;

"(30) Asagida belirtilen bina tdrleri icin bu fikrada bélirtilen kurallara uyulmasr zorunludur: a)
Icerisinde konut yer alan binalarnin zemin katlarinda konut disi fonksiyvonlarin yapilabilmesi icin: bu
fonksiyonlarin yer aldigr zemin kat yiksekliginin 4.50 metreden az olmasi, yapinin tasariminda 18/3/2018
tarihli ve 30364 mdkerrer sayili Resmi Gazete'de yayimianan Tlrkiye Bina Deprem Ydonetmeliginin eki
Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi Igin Esaslarin Tablo 4.1.inde yer alan A12. A13, Al4 veya A5 tipi
taswyict sistemlerin kullaniimasi, kisa kolon olusturulmamas;, asma kat ve binada kapall cikma
vapilimamasi sartlarinin tamaminin sadlanmasi zorunludur. b) leerisinde konut yer alan zemin haric 4 kat
ve uzeri binalarda kapall cikma yapilamaz. Ancak kapall cikma yapilamamas) nedeniyle parselin plan ve
bu_Yonetmelikle verilen emsal haklarninin kullanilamadigr durumiarda, arka bahce mesaresi 2 metrenin
altina _ddsmemek kaydi ile_arka bahceye en fazla 1 metre tasacak sekilde, sadece kolon ve/veya
perdelerden (buniarin zemin altinda temele kadar devam eden bdlimleri dahil) olusan kapal cikmasiz
bina uyqulamalarinda, belirtilen tasiyict sistemin cevreledigi alan bahce mesatesi ve taban alani ihlali
saviimaz. Emsal haklarinin bu sekilde dahi tamamen kullanilamamas:r halinde, parselin yol sinirlarina 4
metreden fozla yaklasmamak kayadi ile n bahgeye en fazla 1 metre tasacak sekilde ayrr uygulamaya
mdusaade edilir. Bu alanin hicbir kenar duvar veya herhangi bir malzeme ile kapatimaz ve bahge niteligi
ortadan kaldirilamaz. Bu fikra kapsarmindaki uygulomalarda hicbir sekilde ¢ikmall olarak tasarlanmis olan
binaya gdre emsal artisi saglonamaz. Zemin+4 kati gegmeyen binalarda ise kapall ¢cikma yapilmasr
durumunda, ¢ikmayi teskil eden konsolun mesnetlendigi/baglantili oldugu kolonlarin, Turkiye Bina
Deprem Yonetmeliginin eki Esaslarin 7.5.1 maddesinin (q) bendi kriterlerine uygun kirisler ile birbirine
baglanmasi suretiyle cergeve teskil ediimesi zorunludur...” fikrasi eklenmekle birlikte,

12.08.2023 tarihli ve 32277 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurdrluge giren Planli Alanlar
Imar Yoénetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yénetmelik ile de; séz konusu fikranin (a) bendinde yer
alan "ve binada kapall cikmda' ibaresi yurarlukten kaldiriimis, ayni fikranin (b) bendinin birinci cimlesinde
yer alan "4 kat" ibaresi "7 kat" seklinde dedistirilmis ve ayni bendin son cuimlesinde yer alan "Zemin+4
katr gegcmeyen binalarda ise kapall ¢ikma yapimasr durumunda ibaresi "Kapall cikma yapilabilen
binalarda ise" seklinde dedistiriimis, ayni cumlede yer alan "kolonlarin' ibaresi "ddsey tasiyici
elemanlarin’ seklinde degistirilmistir.
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12.08.2023 tarihli ve 32277 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurdrluge giren Planli Alanlar
imar Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik ile icerisinde konut bulunan binalarin zemin
katlarinda konut disi fonksiyonlarin yer alabilmesi i¢cin kapal ¢ikma yapilmamasi sarti kaldiriimis,
icerisinde konut yer alan zemin hari¢ 7 kat ve Uzeri binalarda kapall ¢ikma yapillamayacadl hukmu
getirilmistir. Ancak, konut disi fonksiyonlarin yer aldigi zemin kat yiksekliginin 4.50 metreden az olmasi,
yapinin tasariminda Turkiye Bina Deprem Yonetmeliginin eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi
icin Esaslarin Tablo 4.1'inde yer alan A12, A13, Al4 veya Al5 tipi tasiyic sistemlerin kullaniimasi, kisa kolon
olusturulmamasi ve asma kat yapiimamasi sartlarinin saglanmasi gerekmektedir.

Bu kapsamda, ilgi dilek¢enize konu edilen parselde yapiimak istenen yapiya iliskin mimari
projenin  yardrluktekiizmir  BlyUksehir  Belediyesi  imar  Yoénetmeligi  ile Planli  Alanlar  imar
Yonetmeliginin yukarida belirtilen hiikimlerine uygun olarak dizenlenmesi gerektigi degerlendirilmistir.

2- ilgi dilekceniz ekinde iletilen yerlesim plani ve bodrum kat planina bakilarak séz konusu
projede Otopark Yoénetmelidi'nin 4-1/e-1maddesinin uygulanabilir olup olmadigi hususunda;

Yururlakteki Otopark Yonetmeliginin "Gene/ esasiar' baslikll 4 Gncl maddesinin birinci fikrasinin
(a) bendinde; binayi kullananlarin otopark ihtiyacinin bina icinde veya parselinde karsilanmasinin bu
fikranin (e) bendinde belirtilen durumlar haricinde zorunlu oldugu htkim altina alinmis, (e) bendinin (1)
numaral alt bendinde; "Parselin alan veya cephe boyutiari nedeniyle otoparkin, bu Yoénetmelikte
belirtilen en az dlgllerdeki; park alani, park etme ddzeni, déndis ¢apl, manevra alan ve servis yolu
alaniarinin, tarmamen veya kismen, bodrum katlarda veya parselinde karsilanamadiginin veya otopark
rampasinin bu Yonetmelige gdre en ¢ok egim kullaniimasina ragmen parsel sinirindan itibaren binanin
derinligi boyunca ve buna ilave olarak derinlige dik en fazla bir cephesi boyunca saglanamadiginin bir
teknik raporla idarece tespit edilimesi" hukmu ile yine ayni fikranin (f) bendinde; "Otopark ihtiyacinin, bu
fikranin (e) bendinde yer alan hikdmler dogdrultusunda bir kismi veya tamaminin parselinde
karsilanamadigr binalarda  karsilanamayan otopark miktar 1) Komsu parsellerle ortak otopark
uygulamasr veya ada igi otopark uygulamalar seklinde karsilanir. 2) Otopark olarak gosterilen yapi ya
da bagimsiz bolidm ile bu otoparki kullanacaok olan yapr ya da bagimsiz bolimlerin tapularinda
ayri ayri sdresiz irtifak kurulmasi, tapu katugandn beyanlar hanelerinde bu konuda belirtme yaopiimas:
kayalyla; 1500 metrelik yaricap veya 2000 metrelik ydrime mesafesi icinde kamulastirmaya konu
o/mayan baska parselden ya da binadan veya binalarin zorunlu olarak ayrilmasr gerekenler haricindeki
mdstakil otopark olarak ayriimaya mdusait olan bdlimlerinden veyahut ticari otoparklardan
karsilanir. 3) Otopark ihtivacy, (1) ve (2) numarall alt bentlere gére de karsilanamayan parsellerde, ilgili
idarelerce, 12 nci maddede yer alan esasiar dahilinde bedel alinmak suretiyle bélge otoparkindan yer
tahsis edilerek karsilanir" hUkmU yer almaktadir.

Ayrica, yururlukteki izmir Buyuksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi Uygulama Esaslarinin 3
Uncu maddesinin  dokuzuncu  fikrasinda;  "Otopark Yonetmeliginin __ 4-1/e-1 4-1/e-3 ve
4-1/e-6 maddelerine istinaden yapilan taleplerde oncelikle proje mdellifi/mdellifleri tarafindan hesap
ve projeler ile desteklenerek hazirlanan gerekgeli rapor ilgili belediyesine sunulacak olup, bu rapor ve
belgeler dogrultusunda idarece hazirlanacak teknik rapor veya tespit, ilgili belediye blinyesindeki Imar
ve Sehircilik Mdddrd, mimari ve/veya statik projeleri inceleyen teknik personel ile gerekli hallerde
belediyenin imar, harita, fen isleri gibi birimlerinden goreviendirilen diger meslek disiplinlerinden teknik
personel olmak tzere en az Ug kisinin imzasi ile ddzenlenir ve yapi ruhsat dosyasinda bulundurulur"
hikmd bulunmaktadir.

Bu kapsamda; 5393 sayili Belediye Kanunu ve 3194 sayili imar Kanunu'na gore yetki ve
sorumluluk alanlari igerisinde imar mevzuatinin  dngdrdigu izinlendirmeleri  yapmak ile bu
izinlendirmelerin uygunlugunu denetlemek ve yapi ruhsati diuzenlemek ilgili ilce belediyelerinin gérev ve
sorumlulugunda olup, ilgi dilek¢enize konu edilen parselin otopark ihtiyacinin bina iginde veya
parselinde karsilanip karsilanamayacagi hususunun yukarida belirtilen huktmler dogrultusunda ilgili
belediyesince degerlendiriimesi gerekmektedir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
Blyuksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi

DAGITIM:

BORNOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
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