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Sayr  : E-23444165-045.01-1458150
Konu : Aliaga ilgesi, Yali Mahallesi, - Ada I Parselin 11.08.2023
Otopark ihtiyaci

ALIAGA BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

llgi  :083.07.2023 tarihli ve E-33523596-115.01.01-149807 sayili yaziniz.

iigi yaziniz ile: izmir ili, Aliaga iicesi, Yal Mahallesi, | ada. | parselde insaat yapiimak istendigi,
s6z konusu parsel igin 25.01.2023 tarihli ve - sayill imar durumu belgesi dizenlendigi, bahse
konu parselin 22.03.2023 tarih ve - sayil én olur basvurusu eki mimari projede 4 adet otopark
intiyaci oldugunun anlasildigr ve parselin én bahgesinde karsilandigl, ancak kurum onayi ic¢in
Karayollart Genel Mudurlugu 2. Boélge Mudurligu'ne génderildigi ve 24.05.2023 tarihli ve 1182140 sayili
kurum gorusunde Yonetmelik hukumlerine goére tasinmaza karayolundan gegis yolu baglantisi
olusturulmasi halinde gegis yolu ekseninin (en az 100 m) yeterli kavsak mesafesini sadlamadigi
anlasildigindan anilan parsele gegis izni verilmesinin  uygun goérdlmedidi, bu dogrultuda yapiimak
istenen yapl i¢cin gerekli olan otoparklarin parselde karsilanamayacagdi, yapl sahiplerince de komsu
parsellerin irtifak hakki tesisi dizenlenmesi ile ilgili yol gegis izni vermeyi kabul etmedikleri ve parselde
yapilimasi zorunlu otopark ile ilgili olarak otopark bedelinden muaf olmak istedikleri ifade edilmis olup,
konuya iliskin gérisimuzun iletilimesi talep edilmektedir.

Konuya iliskin yapilan incelemede;

- - ada I parselin yurdrlukteki 171000 élcekli Uygulama imar Planinda "TICTK" yapilasma
kosullu alanda kaldidl, séz konusu parselin sadece 35 m. genisligindeki izmir-Canakkale Karayolundan
cephe aldigi ve 10 m. yapi yaklasma mesafesi belirlendigi, 171000 dlgekli Aliaga Merkez Uygulama imar
Plani Revizyonu ve ilavesi Plan Notlarinin 2.2.4 maddesinde; " TICARET - TURIZM - KONUT ALANI (TICTK):
Ticaret, Turizrn ve Konut kullanim tercihlerinin bulundugu alanlardir. Bu alaniar; otel pansiyon ve diger
konakloma tesisleri, is merkezleri, ofis-bdro, ¢arsi, ¢cok kath magazalar, alisveris merkezleri, lokanta,
restoran, dugun salonu, banka, finans kurumliar gibi ticaret ve hizmet sektoriine iliskin yapilar ve konut
yapilabilen alanlardir. Bu alaniarda tek basina konut kullanimi yer alamaz. Bu alanlar; ticaret-konut,
ticaret-turizm, yalniz turizm veyq yalniz ticaret kullaniminin bulundugu alanlardir. Yainiz ticaret
kullarnmi, Canakkale karayoluna cepheli parsellerde kullanilabilecektir. 1- Bu alaniarda ticaret-konut
yapilmak istendiginde; Yapilasma kosullari: Ayrik nizam, Taks=0.30 Kaks=0.60 Y encok =2 kat'tir. Konut
agirlikll kullarnim olmasi durumunda olusacak parselin biydkiigine gdre ticaret oranini béelirlermeye
beledivesi yetkilidir. Ancak her kosulda ayrilacak ticaret, bir birim veya 15 m?den az olamaz.."
hukmundn yer aldigi,

- ligi yaziniz eki 25.01.2023 tarihli ve ||l soy imor Durumu Belgesinde; Ayrik Nizam, 2 kat,
Ticaret Turizm ve Konut Alani fonksiyonlu, Taks:0.30, Kaks (Emsal):0.60, 6n bahge mesafesi 10 m., yan
bahg¢e mesafesi 3 m., arka bahgce mesafesi 3 m., bina yuksekligi Yencok:2 kat (6.50 m.) olacak sekilde
yapilasma hakki belirlendigi ve "Insaata baslamadan dnce imar hatti ve kot krokisi alinacaktir.”, "inkisaf
alanda kalmaktadir.", 171000 élcekli Aliaga Merkez Uygulama imar Plani ilave ve Revizyonu Plan
Notlarinin; 2.2.4 maddesinin ilgili hikamlerine uyulacaktir.”, "Karayollar 2. Bélge Mudurlugi'nden gorus
alinmasi gerekmektedir.", "Bu imar durumunda belirtimeyen hususlarda izmir Buyuksehir Belediyesi imar
Yonetmeligi gecerlidir." notlarinin yer aldid,
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- S6z konusu parselin Aliaga iicesi Otopark Bélgeleme Haritasinda AL-4 nolu Bolgesel Otopark
Alani sinirlarinda kaldigy,

- ligi yaziniz eki Karayollar Genel Mudurligu 2. Bélge Mudurlugunin 24.05.2023 tarihli ve 1182140
sayil yazisinda; s6z konusu tasinmazin Bergama yonunde 80 m. mesafede yol projelerinde bulunmayan
zeminde karayoluna ve trafige baglantisi agik imar yolu (-) oldugunu tespit edildigi, Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Agcilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hikumlerine gére tasinmaza
karayolundan gegis yolu bagdlantisi olusturulmasi halinde gecis yolu ekseninin (en az 100 m) yeterli
kavsak mesafesini saglamadigr anlasildigindan anilan parsele izmir-Canakkale Karayolundan Gecis
izni verilmesinin uygun goértlmedigi, karayolundan higbir sekilde dodrudan baglanti yapimamasi,
yapllacak mesken amagh yapinin én cephe hattinin yazi ekinde gonderilen yolun kamulastirma
sinirindan en az 5 m. uzaklikta olmasi, yapi ruhsatinin ve binaya ait planlarin (mimari proje) Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yoénetmeligin 41/c maddesi htkimlerine uygun
olmasi sartiyla anilan parsel Uzerinde "alt kat dukkan, Ust kat konut" yapimasinin uygun
goruldugu, tespit edilmistir.

Yararlukteki Otopark Yonetmeligi'nin "Genel Esaslar" baslikli 4 Unct maddesinin birinci fikrasinin
(a) bendinde; binayi kullananlarin otopark inhtiyacinin bina icinde veya parselinde karsilanmasi, bu
fikranin (e) bendinde belirtilen durumlar haricinde zorunlu oldugu hukim altina alinmis, otopark ihtiyaci
kismen veya tamamen parselinde karsilanamayan durumlarin aciklandi§r ayni fikranin (e) bendinin 4
numarall alt bendinde; "Parselin, meskdn alanlarda yaya yollarindan veya merdivenii yollardan ya da
arag trafigine kapatimis yol veya yaya bolgelerinde kalan ve Ulasim Koordinasyon Merkezi (UKOME)
ya da yerel trafik/ulasim komisyonu tarafindan otopark giris-¢ikising zin verilmeyen yollardan cephe
almasi ve baska yollardan arag giris ve gikisinin mumkin olmamasi,... "hukmu bulunmakta olup, Otopark
Yonetmeliginin 4 Uncl maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan hukdmler dodrultusunda
otopark ihtiyacinin bir kismi veya tamaminin parselinde karsilanamadigr binalarda karsilanamayan
otopark miktarinin ne sekilde karsilanacaginin agiklandidi (f) bendinin 1 numaral alt bendinde; "Komsu
parsellerle ortak otopark uygulomas: veya ada ici otopark uygulamalari seklinde karsilanir." hukmu, 2
numaral alt bendinde; "Otopark olarak gdsterilen yapr ya da bagimsiz bolim ile bu otoparkr kullanacak
olan yapr ya da bagimsiz bolimlerin tapularinda ayri ayri sdresiz irtifak kurulmasi, tapu katagundn
beyanlar hanelerinde bu konuda belirtme yapiimas! kayaiyla; 1500 metrelik yarigap veya 2000
metrelik yirime mesaresi icinde kamulastirmaya konu olmayan baska parselden ya da binadan veya
binalarin zorunlu olarak ayrilmasr gerekenler haricindeki mdstakil otopark olarak ayrilmaya mdsait olan
bdlimlerinden veyahut ticari otoparkliardan karsianir."hakmu, 3 numaral alt bendinde; "Otopark
ihtivacy, (1) ve (2) numarall alt bentlere gdére de karsilanamayan parsellerde, ilgili idarelerce,
12 nci maddede yer alan esaslar dahilinde bedel alinmak suretiyle bolge otoparkindan yer tahsis
edilerek karsilanir."hukamleri bulunmaktadir.

Ayrica, yururlukteki izmir Buyuksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi Uygulama Esaslari'nin
"Otopark giris c¢ikisina iliskin istisnalar " baslkl 4 Gncl maddesinin Uglncu fikrasinda; "Otopark
Yonetmeliginin 4-1/g maddesine istinaden Karayollarr Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik kapsaminda alinacak gortis dogrultusunda karayoluna cepheli olup, gegis yolu
izin belgesi ddzenlenmesi uygun gdrdimeyen parsel cephelerinden, otopark girls ¢ikisi yapilamaz.”
hUkmU yer almaktadir.

Bu kapsamda; ilgi yaziniza konu edilen izmir ili, Aliaga llgesi, Yali Mahollesi,- ada I
parsele Karayollar Genel Mudurlugid 2. Bolge Muadurlugunun 24.05.2023 tarihli ve 1182140 savyil
yazisinda izmir-Canakkale Karayolundan gegis izni verilmesinin uygun olmadiginin belirtildigi ve séz
konusu parselin baska bir tasit yoluna cephesinin bulunmadidi, ayrica ilgi yazinizda komsu parsellerden
irtifak hakki tesisi ile gegis izninin de alinamadiginin belirtildigi dikkate alindiginda, yukarida belirtilen
mevzuat hukUmleri uyarinca otopark ihtiyacinin parselinde karsilanmasinin mumkdn olmadigi anlasiimis
olup, parselinde karsilanamayan otopark ihtiyacinin Otopark Yoénetmelidinin 4 Gnct maddesinin (f)
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bendinin (1) ve (2) numarall alt bentlerine gore de karsilanamadidinin Belediye Baskanh@inizca tespiti
halinde anilan Yonetmeligin (f) bendinin (3) numarali alt bendi kapsaminda bedel alinmak suretiyle AL-4
Nolu Bélgesel Otopark alanindan karsilanabilecedi degerlendiriimistir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
Blyuksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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