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ilgi :05.01.2024 tarihli ve E-83594993-757.01-58823 sayil yaziniz.

llgi yaziniz ile; Tire licesi, Turan Mahallesi, - ada I parsel i¢in imar durumu talebinde bulunuldugu,
s6z konusu parselin _ plan paftasinda ayrik nizam, 5 kat, TAKS:0.30, KAKS:1.50, 6n bah¢e mesafesi
5.00 m, yan bahg¢e mesafesi 3.00 m. kosullu konut alaninda kaldigl, 29.06.1989 tarihinde yapilan imar
uygulamasinda - ada - parsellerin imar planinda 5 kat kosullu olmalarina ragmen parsel
genisliklerinin 14.00 m. olarak belirlendigi, imar planinda gosterildigi sekliyle 3.00 m. yan bahg¢e mesafesi
birakildiginda yapi genisliginin 8.00 m.ye diseceginden izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeligi'nin 6 nci
maddesinde yer alan parsel genisligi sartlarini saglamadigi, ayrica - ada - sayil tasinmazlar Uzerine
imar uygulamasinin tamamlandigr 1989 yilindan gunimuze kadar herhangi bir suyulandirma serhinin
konulmadigi belirtilerek mustakil olarak yapilasmak isteyen adi gegen parsellerin muktesep haklar goz
6nunde bulundurularak ayri ayri yapilasmalarinin mdmkdn olup olmadigr hususunda goérisumuz talep
edilmistir.

Konuya iliskin olarak yurarlukteki 1/1000 6lcekli uygulama imar plani Gzerinden yapilan incelemede;
konut kullanim karari getirilen - adanin _ parsellerin yer aldigi 24.00 metrelik yola cepheli kuzey
kisminda; ayrik nizam, 5 kat, 6n bahce mesafesi 5.00 m., yan bahg¢e mesafesi 3.00 m., TAKS: 0.30, KAKS:1.50
yapilasma kosulu ile - parsellerin yer aldigi 9.50 metrelik yola cepheli guney kisminda; ayrik nizam, 3 kat,
6n bahge mesafesi 5.00 m., yan bahge mesafesi 3.00 m., TAKS: 0.36, KAKS:1.08 yapilasma kosulunun
bulundugu, Plan Notlarinda; "5 Katl Yapr Adalarinda... * Kése baslarindaki parsellerin taban alans kat sayisini
(TAKS) asmamak tzere her iki tarafi yan bahce olarak kabul edilebilir. Yapi yerlesiminde cephe tarafindaki
van bahce mesatesi 3 m. olacaktir." hUkmu ile "...* 7dm ayrik yap! adalarinda ikiz yvapi, yapilasma emsali
verfiimeyen meskun bdlgelerdeki ayrik (A-3, A-4, A-5) nizaml yapi adalarinda ise; cephesi 30 m.'yi gecmeyen
310 blok yapilabilir" hukmunun yer aldigi anlasiimistir.

llgi yaziniz ekinde iletilen belgeler Uzerinden yapilan incelemede;

- 29.06.1989 tarihli ve 45 sayili Tire Belediye Meclis Karari ile; Turan Mahallesi, _ imar
ve islah planlarinin 2981 sayill Kanunun Uygulama Yénetmeliginin 24 Uncd maddesi geredince tasvip ve
tasdikine karar verildigi,

- - ada i¢in duzenlenen 05.05.1989 tarihli 6l¢u krokisinde; s6z konusu adada . parselin geldisi -
I parseller ile I parselin geldisi - parseller haricinde _ parsellerin yer aldigi, imar planina
gore 5 kat kosullu; I parselin genisliginin 14.00 m., I parselin genisliginin 14.00 m., I parselin genisliginin 18.66
m. oldugu, parsel derinliklerinin ise 27.00 m. nin altina dismedigi tespit edilmistir.

Yardrlukte bulunan izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeligi'nin

- "Parsel Biytiklikler! baslikl 6 nci maddesinin birinci fikrasinda; "imar plani ile getirilmis farkl hdkdmlier
yoksa bu Yonetmelik kosullarina gore yapilacak parselasyon plani ve ifrazlarda elde edlilecek yeni parsellerin
asgari olgdleri: ikinci tgdned ve dorddnct fikralarda belirtilen olgdlerin altinda kalmamak kayadiyla, arazi
meyili. yol durumu, mevcut yapilar ve benzeri ¢evre ozellikleri ile bu parsellerde yapilmasr mdmkin olan
yapilarin Slgt ve gereksinimleri de gdz dndnde tutularak idarece onayll ada kitle etdddne gdre belirlenir."
hukmU bulunmakta olup, ikinci fikrasinda; konut ve ticaret boélgelerinde parsel genisliklerinin 9 kata kadar (9
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kat dahil) insaata musait yerlerde ayrik nizamda: yan bahce mesafeleri toplami + (2.00) metreden az
olamayacag hikdm altina alinmis,

- "Parsele iliskin hikimler' baslikll 8 inci maddesinin ikinci fikrasinda; "Parsel biydkiiikleri hakkindaki
hukdmlere uymayan arsalar mevzuat hikdmlerine gore yapr yapiimasina mdsait hale getirilinceye kadar
veya bu mdmkdn olmadigr takdirde kamulastiriincaya kadar, bu parsellerdeki mevzuating uygun yapilmis
mevecut yapilarin oldugu gibi kullaniimasing, tadilatina veya imar planina aykiri olmamak kaydiyla islev
dedisikligine izin verilir" hukmu ile dérdincu fikrasinda; "/ki tarafinda imar plan ve mevzuatina aykir olmamak
sarts ile yapilmis bina veya bir tarafinda bdyle bir bina ile diger tarafinda plana gdre tespit edilmis bir yol
bulunmasr halinde, mdstakil kalan ve asgari parsel blydkliklerine uymayan parsellere; fen, sanat ve saglik
kurallarr ile bu Yonetmeligin diger hikdmlerine uygun yapr yapilmasina idarenin ilgili birimince ada bazinda
degerlendirme yapilarak izin verilir." hUkmu yer almakta,

- "Bahge Mesafeler! baslikll 24 Gncl maddesinin birinci fikrasinda; "Uygulama imar planinda aksine
bir hikdim bulunmadidi durumlarda bahge mesafeleri; a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahgce
mesafeleri ile urnumi hizmet alanlarr ve diger kamusal alanlara komsu olan bahge mesafeleri en az 5.00
metredir. b) Yan bahce mesaresi en az 3.00 metredir..c) Yan ve arka bahce mesafeleri: tabii veya tesviye
edilmis zeminin tzerinde kalan bodrum katlari da dahil dortten fazia katlh binalarda 4 katin dzerindeki her
kat igin 0.50 metre artiriir..." hukUimleri bulunmaktadir.

Bu kapsamda; ilgi yaziniza konu edilen - ada, I parselin izmir Buyuksehir Belediyesi Imar
Yonetmeliginin ayrik nizam icin yukarida belirtilen parsel genisligi kosulunu sagladigl, ancak - parsellerin
saglamadigr anlasiimakla birlikte yukarida da belirtildigi Gzere plan notlarinda tim ayrik yapi nizamina tabi
adalar icin ikiz yapi yapilabilecedi yonunde istisna getirildidi dikkate alindiginda, - ada, - parsellerde
ayrik ikiz nizamda parsel  genisligi  kosulunun  saglandigindan  ikiz nizamda  yapilasilabilecedi
degerlendirilmistir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BlyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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