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SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA
llgi :07.12.2023 tarihli ve E-56310209-121.02-144270 sayili yaziniz ve ekleri.

llgi yaziniz ve ekleri ile; Selguk ligesi, 14 Mayis Mahallesi, - ada, . parselde yapilmak istenen insaat
ile ilgili 6n incelemede kademeli olarak verilen yol kotu tutanadina istinaden ¢izilen mimari projede merdiven
evinin alt kademede tasarlanmasi ancak ust kademede bulunan tarafa da hizmet vermesi ile ilgili
anlasmazhiga dusuldagu belirtilerek, konuya iliskin goérusumuzin iletilmesi talep edilmistir.

Konuya iliskin olarak yururlukteki 171000 slgekli Selguk Uygulama imar Plani Revizyonu Uzerinden
yapilan incelemede; adi gegen parselin Ayrik Nizam 3 Kat, 6n bahge mesafesi 5.00 m., yan bahge mesafesi
3.00 m.,, TAKS:0.40, KAKS:1.20 olmak tzere yapilasma hakkina sahip konut kosullu alanda kaldig, - ve
- Sokaklara cepheli kése basi parsel konumunda oldugu ve anilan planin plan notlarinin;

- 3.1.1. maddesinde; "Ayrik yapi nizamina tabi olan yerlerde ayrik nizam yapr kosullarr esas olup, ayrik
nizamda olusan TAKS degeri asimamak kosuluyla. revizyon imar plani dncesinde ikiz nizam yapilasma
baslamis adalarda. bu yapilasmalara komsu parsellerde ve parsel cephesinin 15 metrenin altina ddstiagu
parsellerde, planda belirlenen yapilasma kosullarina uygun olmak ve ada bitintnde kitle etudu yaplimak
kayalyla ikili blok yapilabilir" hikma,

- 3.1.2. maddesinde; "Ayrik nizam yapr adalarinda ifraz ve parselasyon plani ile olusturulacak
parsellerde minimum parsel bayiklidi 400 m? olacaktir" hukminidn bulundudu, anlasiimistir.

llgi yaziniz ekinde iletilen belgeler tzerinden yapilan incelemede;

- Baskanliginizca duzenlenen 09.11.2023 tarihli ve . sayil imar Durumu Belgesinde; - ada, .
parsel igin Ayrik Nizam, 3 kat, bina yuksekligi: 2.50 m, TAKS:0.40 KAKS:1.20, bina derinligi, 6n, yan ve arka
bah¢ce mesafesi "Krokisinde" olacak sekilde yapilasma hakkr belirlendigi, krokide ise 5.00 metre 6n bahge
mesafesi, komsu . parsel cephesinden 3.00 metre yan bahce mesafesi ve komsu I parsele bitisik olacak
sekilde yapilasma éngéruldugu, ayrica tzerinde "Selguk Uygulama imar Plani Revizyonu hukumleri gecerlidir."
notunun yer aldig,

- Baskanhgimizca onayli 09.11.2023 tarihli Yol Kanal Kotu Tutanaginda; adi gegen parselin +0.00
kotunun izmir Baytksehir imar Yénetmeliginin 12 inci maddesinin besinci fikrasina gore ﬁ sokak cephesinde
birinci kademe kotu: (+38.27), ikinci kademe kotu: (+41.27) olarak belirlendidi, ancak parsel ve kitle kdse kotlari
ile - Sokak ile - Sokak parsel ve kitle kdse hizalarina denk gelen yol kotlarinin belirtimedidi,

- Ekte iletilen mimari proje 6rnedinde; yapiimak istenen yapinin ikinci kademe kotu (+41.27) olarak
belirtilen kisimda bodrum + 3 kattan olusturuldugu, birinci kademe kotu (+38.27) kisminda bodrum katin agiga
¢iktigl, ancak zemin kat olarak isimlendirildigi ve tUm katlara hizmet eden merdiven evinin bir kat
eksiltilen birinci kademe kotu tarafinda bulundugundan kademe sinirina uygun olmadigi, ikinci kademe kotu
tarafinda bodrum katta ¢cocuk oyun alani ve 1 adet mesken ile diger katlarda toplam 5 adet mesken olmak
Uzere 6 adet bagimsiz bélimden olustugu,

- Belediyenizden e-posta yoluyla temin edilen evraklar Uzerinden yapilan incelemede; s6z konusu
parsel ile ikili blok olusturulan I parsel Uzerinde yururlikteki imar planina uygun gabarisinde ruhsatl bir yapl
bulunmadigl, anlasiimistir.

Yardrlukteki izmir Buytksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin;

- "Binalara kot verilmesine iliskin esaslar" baslikli 11 inci maddesinin birinci fikrasinda; "/mar planiarinda
aksine bir hikdm bulunmamas halinde yoldan kotlandirma esastir." hikma,
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- "Yoldan kotlandirma" baslikl 12 nci maddesinin besinci fikrasinda; "Parselin kot aldigr yolun
egiminden dolayr zemin kat taban kotunun kot alinan noktaya gdre en fazla 3.50 metre yikseldigi noktalarda
binalarda kademe yapilmasi mecburidir. Her kademenin kendi hizasindaki en dlistik borddr kotundan itibaren
yiksekligi en cok 3.50 metre olmak zorundadir. Kademelendirme, kot aldigr noktaya gdre olmasi gerekli sagcak
seviyesi dikkate alinarak Ust katlarda da yapir", altinci fikrasinda; "Kademelendirmede her kademe, cephe
boyunca 6.00 metreden asagr olarmaz. Son kademenin 6.00 metreden az olmasi durumunda bir dnceki
kademe seviyesine uyulur. Ayrica her kademedeki bina ylksekligi imar plani ile belirlenen sacak seviyesini
gecemez.’, yedinci fikrasinda; Yoldan kotlandirilan binalarda yoldan distk olan parsellerin arka kdse
noktalarinin en ddsdk yol kotundan 3.50 metreden daha fazla kot farki olmasi durumunda bina derinligi
boyunca besinci _ve altinci fikralardaoki kademelendirme esaslarina gdre kademelendirilir, sekizinci
fikrasinda; " /kili blok yapilacak parsellerde kotlandirma. iki parselin birlestidi noktadaki tretuvar dst kotundan
vapiir" huktmleri,

-"Koése basi parsellerde kotlandirma" baslkl 14 UGncl maddesinin birinci fikrasinda; "Kdse bas/
parsellerde; a)Parselin cephe aldigi yollardan yiksek olamna gore kot verilir. b) Bu binalarda 12 nci maddenin
besinci ve altinci fikralarindaki esaslara gore cepheleri ve derinlikleri boyunca kademelendirme yapilarak
austik kottaki yol icin belirlenen bina yiiksekliklerine uyulur" hikUimleri yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiukdmleri dogrultusunda, s6z konusu parselin plan notlarinin 3.1.1.
maddesindeki 15 metre parsel cephesi kosulu ile 3.1.2. maddesindeki 400 m* minimum parsel bluyukligu
kosulunu saglamadidr tespit edilmis olup, 3.1.1. plan notu hikmi geredi ayrik nizamda olusan TAKS degeri
asilmamak  kosuluyla; revizyon imar plani éncesinde ikiz nizam vyapilasma baslamis adalarda, bu
yapllasmalara komsu parsellerde ve parsel cephesinin 15 metrenin altina dustugu parsellerde, planda
belirlenen yapilasma kosullarina uygun olmak ve ada butunidnde kitle etudu yapilimak kaydiyla ikili blok
nizamda yapilasabilecedi, ayricaikili blok yapillasma nizami dikkate alindiginda plan  notlarinda
kotlandirmaya esas herhangi bir hukmin de yer almamasi nedeniyle Yonetmeligin yukarida belirtilen 12 nci
maddesinin sekizinci fikrasi geregince - Sokak Uzerinde parselin ikili blok oldugu I parsel ile birlestigi
noktadan kot verilmesi ve yukarida belirtilen diger Yonetmelik hikimleri geregince kademe yapimasi
gerektiginden s6z konusu parsele - Sokak cephesinden 3.00 m. kot farkiyla iki ayri kot verilmesinin uygun
olmadigi degerlendirilmistir.

Bu kapsamda; ilgi yaziniza konu edilen Selcuk llgesi, 14 Mayis Mahallesi, - ada, . parselinimar
durumu ve yol kotu tutanaginin yukarida belirtilen aciklamalarimiz dogrultusunda yeniden degerlendirilmesi
gerektigi hususunda bilgi ediniimesini ve geregini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
Blyuksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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