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llgi :14.12.2023 tarihli ve E-66615676-115.99-88239 sayili yaziniz ve ekleri.

iigi yaziniz ile; Gaziemir ilcesi, Atifbey Mahallesi, | cda [l parselin imar durumu belgesinde
yapilasma kosulunun Emax:1.50, Hmax:6.80 olarak belirtildidi ve kitle ¢alismasinda da belirtildigi tGzere Konut
Disi Kentsel Calisma Alanina isabet ettigi, s6z konusu parsel malikinin ilgi yaziniz ekinde iletilen
dilek¢esinde emsal alanini kullanamadiklar gerekgesiyle yan ve arka bahce mesafelerine itiraz edildiginden
yan ve arka bahg¢e mesafelerinin 3.00 m. olarak belirlenerek imar durumu belgesi talep edildiginin belirtildidi,
ancak mevcudu tesekkdl etmis ada olmasi, ruhsati verilmis diger parsellere ait imar durum belgelerinde de
yan ve arka bahge mesafelerinin 5.00 m. olarak belirtildigi ve yapilasmanin buna gére olustugu ifade edilerek
konuya iliskin géristimuz talep edilmektedir.

Konuya iliskin olarak yurarlukteki  1/1000  ¢lcekli Uygulama imar  Plani  Gzerinden yapilan

incelemede; Gaziemir ilcesi, - ada, . parselin Emax:1.50, Hmax:6.80 &n bahce mesafesi 5.00 m., kosullu
Konut Disi Kentsel Calisma Alaninda kaldigr anlasiimistir.
llgi yazinizin ekinde iletilen belgeler Gzerinden yapilan incelemede;
i ada . parsel icin duzenlenmis 06.09.2023 tarihli ve - sayill imar durumu belgesinde; adi
gecen parselin 6n, yan ve arka bahce mesafelerinin 5.00 m. olarak belirtildigi, ayrica belge Uzerinde; "-
Konut Disi Kentsel Calisma Alani, Emax:150, Hmax:6.80 m. - 1/1000 &lcekli Gaziemir llcesi Havaalany
Mania Plani 1. Etap Revizyon Imar Plani Plan Notlarina u yulacaktir. - Insaat yvaklasma sinirlari icinde kitle
tasdiki gerekir" notlarinin bulundugu,

o - ada igin duzenlenmis tarihsiz ve onaysiz kitle etidinde ise - adada yer alan tum parseller
icin ©n yan ve arka bahg¢e mesafelerinin 5.00 m. olarak belirlendidi, ancak séz konusu adadaki hangi
yapilarin meveut ruhsatl yapr oldugunun belirtiimedigi, tespit edilmistir.

Yararlukteki izmir BuyUksehir Belediyesi imar Yoénetmeliginin;

- "Genel ilkeler” baslikll 5 inci maddesinin birinci fikrasinda; "Genel ilkelere yonelik olarak Planl Alanlar
Imar Yénetmeliginin 5 inci maddesi uygulanr."hikmi dogrultusunda Planl Alanlar imar Yénetmeliginin "Gene/
hakdamler' baslikl 5 inci maddesinin altinci fikrasinda; "Ayrik veya blok nizarm olan yerlerde, uygulama imar
planinda acikea belirlenmemis ise TAKS %4071 gegcemez. Ancak, cekme mesafeleri ile KAKS veriljip TAKS
verilmeyen parsellerde, TAKS %601 gegcrmemek sartiyla, cekme mesarelerine gore uyguloma yagpihr."nikma,

- "Parsele iliskin hdkimiler” baslikll 8 inci maddesinin besinci fikrasinda; “imar planinda yop: nizami
belirlenmeyen hallerde ayrik nizam uygulanir.” hukma,

- Yine "Taban alanioaslikll 21 nci maddesinin birinci fikrasinda; "7Taban alanina iliskin olarak Plani
Alanlar Imar Yénetmeliginin 20 nci maddesi uygulanir."hikmi dogrultusunda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin
"Taban alan!' baslikll 20 nci maddesinin Gguncu fikrasinda; "“Uyguloma imar planinda belirflenmemisse bu
Yonetmelikle tarnmianan TAKS a ve bahge mesafelerine gore belirlenen taban alaninin kdgdk olanr uygulanir.”
hakma,

- "Bahge mesafeler! baslkl 24 Uunct maddesinde; "(7) Uygulama imar planinda, aksine bir hikim
bulunmaadidi durumlarda bahce mesarfeleri: a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahce mesafeleri ile umumi
hizmet alaniari ve diger kamusal alaniara komsu olan bahge mesafeleri en az 5.00 metredir. b) Yon bahge
mesartesi en az 3.00 metredir. c) Arka bahce mesafesi en az 3.00 metredir." hukumleri,
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- "Mevceut tesekkidl baslikl Gecici 2 nci maddesindeki "(7) Meveut tesekkdil hakkinda Planl Alaniar Imar
Yonetmeliginin gegici 2 nci maddesine uyulur."hikmi dogrultusunda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin "Meveut
tesekkd!" baslikl Gegici 2 nci maddesinde; ") Bu Yénetmeligin ydrdriige girdigi tarihten énceki mevzuata gore
ve mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapillasmas! tesekkdl etmis imar adalarinda, imar planinda
aksine bir hikim bulunmamak kayalyla, yapr yaklasma mesateleri kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile
parsel disina tasmamak kaydi ile acik ve kapall cikmalari meveut tesekkiile gdre belirlermeye idaresi yetkilidlr.
Bu durumda, yan bahce mesafeleri ve acik ve kapall cikma JSicileri parselin saginda ve solunda bulunan
mevzuatina uygun meveut binalarin yan bahce mesafesine ve bu mesafe iginde yapilan agik ve kapall
cikmalara uygun olarak verilir. Arka bohge mesafeleri ve bu mesafe iginde yapilacak acik ve kapall ¢cikmalar;
bitisik nizam yapr adalarinda meveut tesekkile, ayrik nizam yapr adalannda ise bitisigindeki komsu parsellerin
vapilasmasina uyqun olarak belirlenir. Kotlandirma ve arka bahgelerin tesviyesi komsu parsellerdeki
uygulamalara gore yapilr. Ancak bu maddede ifade edilen cikma ve bahce mesatelerine iliskin hususiaria ilgili
olarak mevcut bina bulunmayan komsu cephelerde meri plan ve bu Yénetmelik hiktmlerine uyulur" hikmu,
bulunmaktadir.

15.01.2024 tarihinde mahallinde yapilan incelemede; s6z konusu adadaki yapilarin mevcut ruhsatl yapi
olup olmadigr bilinmemekle birlikte ilgi yaziniza konu edilen- ada, . parselde mevcut yapi bulundugu ve
yan bahg¢e mesafelerinin yaklasik 5.00 m. oldugu, séz konusu parselin bitisigindeki . parselde insasi devam
eden yapinin . parsel tarafindaki yan bahge mesafesinin de yaklasik 5.00 m. oldugu, ancak arka bahgesinin
insaat devam ettigi ve giris mumkin olmadigindan erisim saglanamadigi i¢in dlgtlemedigi, s6z konusu
parselin diger taraftan bitisigindeki. parseldeki yapilardan ise . parsel tarafindaki yapinin yan bahge
mesafesinin yaklasik 5.30 m., arka bahge mesafesinin de yaklasik 7.30 m. oldugu, tespit edilmistir.

Bu kapsamda; ilgi yaziniza konu edilen Gaziemir llcesi, Atifoey Mahallesi, - ada, .pcrsele iliskin
yurarlukteki 1/71000 6lcekli Uygulama imar Planinda yapi nizami belirlenmediginden yukarida  belirtilen
Yonetmelik htkimleri geregince ayrik nizam ile TAKS'a ve bahge mesafelerine goére belirlenen taban alaninin
kacuk olani uygulanmasi gerektigi, Planl Alanlar imar Yonetmeliginin "Mevcut tesekkdl' baslkll Gegici 2
nci maddesi kapsaminda bu Yénetmeligin yuruarlige girdigi tarinten dnceki mevzuata goére ve mevzuatina
uygun olarak kismen veya tamamen yapilasmasi tesekkul etmis ayrik nizam yapr adalarinda yan ve arka bahge
mesafelerinin saginda ve solunda bulunan mevzuatina uygun mevcut binalarinyan ve arka bahge
mesafelerine uygun olarak belirlemeye Belediye Baskanlhginizin yetkili oldugu, degerlendirilmistir.

Bilgi edinilmesini ve geredini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BlyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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