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URLA BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

llgi :02.04.2024 tarihli ve E-35308427-000-135905 sayili yaziniz

llgi yaziniz ve ekleri ile; Urla ligesi, Sira Mahallesi, - ada I parsele iliskin yapi kullanma izin belgesi

talebinde bulunuldugu, ruhsat dosyasinda yapilan inceleme sonucunda, tarih ve sayili
ﬂ tarih ve sayil yapi

vekaletname, tarih ve sayll muvafakatnameye istinaden
ruhsatinin diizenlendigi, ancak tarih ve - sayil, tarih ve sayili azilnameler ile
tarih ve ﬂ sayili vekaletnamenin azil edildigi, ayrica tarih ve sayili intarname
cekildigi belirtilerek, Planl Alanlar imar Yénetmeliginin 64 tnct maddesinin on birinci fikrasindan bahisle yapi
kullanma izin belgesi duzenlenmesi asamasinda mal sahiplerinin tamaminin imzasinin aranip aranmayacagl
konusunda gortsuimuz talep edilmektedir.

ilgi yaziniz ve ekleri Gzerinden yapilan incelemede:;

- oteriginin 07.032023 tarih ve [l yevmive numarasi ile "izmir I Uria iicesi Sira

Mahallesinde kain ve tapunun - ada ’ parsel no . arsa payl zemin kat I nolu baﬁ/mS/z bolim

numarasinda kayitl tasinmaz tzerine yapilmak istenen bilurmum insaata diger hissedarlardan [simli
kisinin mdteahhit olmasina, mdteahhit karnesi almasina, gegici yapr mdteahhitligr yetki belgesi almasina, plan
ve projeler tanzim ve tasdik ettirmesine bu konudaki her tdrld ruhsatlari almasina vekillerim adina
muvartakatim bulundugunu kabul ve beyan ederim." seklinde

tarafindan muvafakatname verildidi,

- ada, i parsel, i Blok icin 3 adet mesken toplamda 199.86 m2 olacak sekilde _ tarih

ve - sayili yeni yapi ruhsatinin dizenlendigi, "Yapi ile ligili Ozellikler" kisminda parseldeki toplam yapi sayis
2, toplam bagimsiz bolim sayisi 5 olarak belirtildigi, "Vize KontrolU" kisminda temel vizesi, subasman vizesi ile
Ist yalitimi vizesinin yapildigi, "Diger Hususlar" kisminda ise; mevcut yapinin _ tarih ve . sayl ile yapi
kullanma izin belgesinin bulundugunun belirtildigi,
Noterliginin 17.05.2023 tarih ve yevmiye numarasi ile; mal sahiplerinden _
tarafindan e "lzmir lli Urla licesi Sira Mah.
ada, f parselde kayitlh ortak murisimizden intikal eden tasinmazaa istirak halinde malik bulunmaktayiz.
s bu tasinmaz vzerinde insaat yapmak tzere tarafimizdan muvafakat talebiniz lzerine, yaptigimiz
gorusmelerde insaatin giris kapisinin cadde lzerine denk gelecek sekilde proje ¢izilmesi hali hazirda
tasinmazda bizim kullandigimiz kisim ile insaat yapilacak bdoldmdn girislerinin kesismemesi hususunda
anlasmamiza ve bu konuda s6z vermeniz tzerine tarafiniza muvarakat ve islemleri takip edebilmeniz igin
vekaletnarme veriimistir. Ancak, verdiginiz sozd tutrmadiginiz ve insaat projesinde bina girisinin séz verdiginiz
sekilde yapimadigr ve miras hissenize riayet etmeyerek payiniza ddsen kisimdan daha fazla bir alani
kullanmaya tevessdl ettiginiz ve bu sekilde bizim ve diger mirasgilarin miras hisselerine tecaviz ettiginiz
anlasiimistir. Bu haliyle aramizdaki anlasmayr ihlal ettiginiz ve dolayisiyla size verilen vekaletnameyi kotiye
kullandiginiz - anlasiimaktadir. is bu ihtarnamenin tebliginden itibaren &5 gun iginde insaat projesinin,
yapacaginiz binanin giris boldmdndn, parselin on tarafindaki sokaga bakacak ve miras hisselerine tecaviiz
etmeyecek sekilde degistiriimesi aksi takdirde tarafiniza verilen vekaletnamelerin azilname kegside etmek
suretiyle gegersiz kiinacagdi,...” seklinde ihtarname verildigi,

ve
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- - Noterliginin 26.05.2023 tarih ve - yevmiye numarasi ile; mal sahiplerinden _

tarafindan - Noterliginin 15.12.2022 tarih ve - yevmiye numarasi ile
e verilen vekaletnamenin "Verdiginiz sézd tutmamaniz ve esit miras hakkina
sahip olan arsarnin meveut yapilardan daha ytiksek metrekareli ev yapilmasr nedeni ile sizi bu ginden itibaren
vekaletnarmedexi tim yetkilerden azlettik" seklinde azilname duzenlendigi,

- - Noterliginin 26.05.2023 tarih ve - yevmiye numarasi ile; mal sahiplerinden _

tarafindan - Noterliginin 07.03.2023 tarih ve - yevmiye numarasi ile -

verilen vekaletnamenin " Verdiginiz sézi tutmamaniz ve esit miras hakkina sahip olan arsanin meveut

yapilardan daha yiksek metrekareli ev yapiimas: nedeni ile sizi bu gdnden itibaren vekaletnamedeki tim
yetkilerden azlettik" seklinde azilname dizenlendidi,

- _ tarihli webtapu kaydinda zemin katta 1 nolu mesken, 1. katta 2 nolu mesken, arsa paylari
1/2 olmak Gzere kat irtifaki kurulmus oldugu, anlasiimistir.

Konuyla ilgili olarak yururlukteki izmir Buytksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin "Projeler ve yapi izin
belgelerine iliskin hususlar" baslikll 57 nci maddesinde; "(1) Projeler ve yapr izin belgelerine iliskin
hususlarda,...b) Yapi ruhsati islemlerine iliskin olarak Planii Alanlar Imar Yoénetmeliginin 55 inci maddesi... 1)
Yapr kullanma iznine iliskin olarak Planli Alaniar Imar Yénetmelidinin 64 dncd maddesi,...uygulanir.” hikmdi
bulunmakta olup, Plani Alaniar Imar Yonetmelidinin 55 inci maddesinin sekizinci fikrasinda; "Parsel malik veya
maliklerinin ruhsat ve eki onayli projelere muvafakati alinmaksizin yap! ruhsati dizenlenemez, onayl
projelerde tadilat yapilamaz." hikmd ile dokuzuncu fikrasinda; "Ayni parselde birbirinden bagimsiz blokiarin
birinde; parseldeki bagimsiz bolimlerin arsa paylarini, ortak alanlari, parselde yer alan bloklarin konumlarin,
blogun emsalini, insaat alanini, ydksekligini ve kullanim amacini degistirmemek kayaiyla yapilan tadilatlarada
sadece tadilat yapilan blok maliklerinin muvatakatieri alinarak uygulama yapilr. Bir binada yer alan bagimsiz
bdlimlerin birinde; emsal ve insaat alanini, kullanim amacini, islak hacimlerin yerini, ortak alanlari, diger
bagimsiz boldmlerin arsa paylarini, diger bagimsiz bdlimlerle olan duvar ve ddseme gibi ortak yapi
elemanlarini degistirmemek, binanin tasiyic! sistem ozellikleri ve givenligi ile yangin guvenligini olumsuz
etkilememek kayaiyla yapilan tadilatlarda, tadilat yapilan bagimsiz bolim malikinin basvurusu yeterli olup,
diger maliklerin muvaftakati aranmadan uyguloma yapilir. Ancak bu tadilattan etkilendigi ilgili idaresince
belirlenen bagimsiz bélimler olmasi halinde, bu bagimsiz boldmlierin maliklerinin de muvafakatleri alinir.”
hikmd, yine Planl Alanlar imar Yénetmelidinin 64 Gnct maddesinin on birinci fikrasinda ise; " Yopi, ruhsat ve
eki projelere uygun olarak tamamliandiginda yapr! kulloanma izni ddzenlenmesi asamasinda tum parsel
maliklerinin muvafakati aranmaz." hikma yer almaktadir.

Ayrica, 5216 sayili Yasa kapsaminda yetki alanimiz dahilinde bulunan 30 ilce Belediyemizce yurutilen
her turlt yapl izinlendirme islemlerinin  hizlandinimasi ve tum ilgelerde uygulamalarin ayni sekilde
yUratdlmesinin saglanmasi amaciyla hazirlanan yapi denetim mevzuati kapsaminda yuruttlen tim islemler
(Yapi Denetim Havuz Sistemi, Hakedis, Seviye Tespit Onayi vb.) ile tUm yapi izinlendirmelerinde (yapi ruhsati,
tadilat ruhsati, yenileme ruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve yikim izni vb.) aranacak belgelere iliskin kontrol
formlari izmir Buyuksehir Belediye Meclisimizin 12.10.2020 tarihli ve 05.807 sayili Karari ile onaylanmis, bu
strecte Binalarin Yikiimasi Hakkinda Yénetmelik ile Ozellik Arz Eden Binalarin Tasarim Gézetimi ve Kontrold
Hizmetlerine Dair Yonetmeligin yurarlige girmesi, Planli Alanlar imar Yénetmeliginde yapilan degisiklikler,
mevzuat hdkumlerine yonelik alinan Danistay Kararlar dogrultusunda yeniden duzenlenerek Baskanlik
Makaminca onaylanan Kontrol Formlari 11.12.2023 tarihli ve 1656512 sayili yazimiz ile Baskanhginiz da dahil 30
llce Belediyemize iletilmis olup, "Yapi Kullanma izin Belgesi Basvurusunda istenilen Evraklar Kontrol Formu"nun
3 Uncu maddesinde; "Her Bagimsiz BsIUm icin Alinan Kat irtifakll Tapu Kayit Ornedi / istisnai hallerde tapu
kayit _6rnedi yerine gecen belgeler veya TAKBIS sorgulamasi icin _gerekli _bilgiler'in istenmesi
gerektigi belirtiimektedir.

Bu kapsamda; Belediye Baskanliginizca Urla ligesi, Sira Mohollesi,- ada I parsel, I blok igin
duzenlenen _ tarih ve - sayil yeni yapl ruhsatindan adi gegen parselde yer alan mevcut bina ile
birlikte parselde 2 adet yapi ve toplam 5 bagimsiz bolum oldugu, ancak ruhsat tarihinden ¢ok kisa bir sure
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sonra mal sahiplerincier | ENEEEM o o con [ orini ve [ vevmive

numarasi ile ¢ekilen ihtarname ile_ tarih yevmiye numaralari ile duzenlenen
azilname sonrasinda Belediye Baskanhginizca herhangi bir islem yurtttlup yurtttlmedigi bilinmemekle
birlikte ilgi yaziniz ekindeki _ tarihli webtapu kaydindan _ tarih ve - sayil yeni yapi
ruhsatindan &nceki mevcut binaya goére 2 badimsiz bolum olacak sekilde kat irtifakinin devam ettigi
anlasiimis olup, "Yapir Kullanma izin Belgesi Basvurusunda istenilen Evraklar Kontrol Formu'nun 3 dnci
maddesi dogrultusunda oncelikle s6z konusu parselde _ tarih ve - sayiliyeni yapi ruhsatina
uygun olarak 5 bagimsiz bélum olacak sekilde yeniden kat irtifakinin kurulmasi gerektigi, yeniden kurulacak
kat irtifaki sonrasinda yapri kullanma izni diizenlenmesi asamasinda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 64 Gnc
maddesinin on birinci fikrasi kapsaminda islem tesis edilebilecedi degerlendirilmistir.
Bilgi edinilmesini ve geredini rica ederim.

Zeki YILDIRIM
Blyuksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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