Evrak Tarih ve Sayisi: 03.04.2024-1884037

T.C.
= IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG d\*
ZMIR b A Yapi Kontrol Dairesi Baskanlidi -
BUYUKSEH’F‘ R e M aTE i e v

BELEDIYESI

Sayr . E-23444165-045.01-1884037

03.04.2024
Konu : Bornova, Altindag Mahallesi, - Ada, I Parsel.

BORNOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

llgi :14.02.2024 tarihli ve E-30465670-115.02.01-140320 sayili yaziniz ve ekleri.

llgi yaziniz ile; Bornova, Altindad Mahallesi, - ada, I parsele, tarihli dilek¢e talebine
istinaden duzenlenen _ tarihli ve - sayill imar durumuna, no.lu parselasyon ile olusonl
parsele komsu, - _ parsellerde bir dnceki parselasyon planina gére yapilasmis ruhsatl

yapilarin bulunmasindan dolayi izmir Buytksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin Gegici 2 nci maddesine gére
yola bakan cephelerin yeniden degerlendirilmesi igin itiraz edildigi belirtilerek,l parsele komsu, - ve
parseldeki yapilarin imar Kanununun 18 inci maddesi uygulandiktan sonra da mevcut kabul

edilerek 6n bahce tayininde izmir Buylksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin Gegici 2 nci maddesine goére
"mevcut hiza" alinip alinamayacagr hususunda uygulamaya esas gorusumuz talep edilmektedir.

lgi yaziniz ekleri ile Belediye Baskanlhginizdan ve Harita Dairesi Baskanligindan temin edilen belgeler
Uzerinden yapilan incelemede;

- 1/1000 olgekli Uygulama imar Planinda 17 metrelik yoldan cephe olon- ada, -
parsellerin Bitisik Nizam 4 Katli, I parselin ise Bitisik Nizam 2 Katl olarak yapilasma kosullarinin belirlendidi,

- S6z konusu parsellerin geldisi olan - ada, - parsellerin 3194 sayili imar Kanununun 18 inci
maddesine iére Bornova Belediye Encumeninin 30.05.1995 tarihli ve - sayil Karari ile uygun bulunarak

onaylanan no.lu imar uygulamasi sonucu olustugu
ada - parsele - tarih ve i sayl ile 1 bodrum kat + 4 katl, Bodrum kat otopark,
Zemin kat dukkan ve 3 katl mesken icin yeni yapi ruhsati dizenlendigi, zemin kattaki dukkan igin

tarih ve sayl ile kismi yapi kullanma izin belgesi duzenlendid;,
- parsele ﬂ duzenlenen yeni yapi ruhsati iletiimemis

olmakla birlikte, _ tarihli ve . sayil tadilat ve ilave yapi ruhsatinin 1 bodrum kat + 2 katl, Bodrum
kat otopark, Zemin kat ve 1. kat mesken i¢cin dizenlendidi, zemin kat 1 nolu meskene - tarih ve
say! ile kismi yapr kullanma izin belgesinin duzenlendigi,

ada, no.lu parselleri kapsayan alanda 3194 sayili imar Kanununun 18 inci maddesine
gore Bornova Belediye Encimeninin 14.10.2020 tarihli ve - sayili Karari ile uygun bulunan, izmir
Buyuksehir Belediyemiz Encimeninin 15.04.2021 tarihli ve - sayili Karari ile onaylanan . no.lu imar
uygulamasi sonucu - ada, - parsellerin olusturuldugu,

—- no.lu parselasyon plani eki 06.10.2020 tarihli ve - sayil Teknik Komisyon Karari ile
onaylanan Ada Kitle Etudunde; - parsellerin bitisik nizamda, tim yollardan 5 metre &n bahge mesafeli
olacak sekilde kitlelerin belirlendigi anlasiimistir.

21.03.2024 tarihinde mahallinde yapilan incelemede, - ada - parselde dukkan ve 1kat mesken
olmak Uzere 2 kath yapinin, _ parselde (- ada, - parsel, - parsel) 4 katlh yapinin
bulundugu tespit edilmistir.

Konuya iliskin olarak izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin;

- 4 iIncU maddesinin birinci firkasinda Planl Alanlar imar Yénetmeliginde yer alan tanimlarin yani sira
bu Yonetmelikte gecen tanimlara yer verilmis olup, Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 4 Uncu maddesinin
birinci fikrasinda; "...oopp) Yapr nizami: Uygulama imar plan: ile belirlenen ayrik, blok ve bitisik nizamdan birini,

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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.. 2) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan ve ortak alandan arka
bahgeye ¢ikis saglanan yapi! nizamin/' tanimlarinin,

- "Parsel bdydkldkler! baslikll 6 ncit maddesinin birinci fikrasinda; imar plani ile getirilmis farkh huktmler
yoksa bu Yonetmelik kosullarina gére yapilacak parselasyon plani ve ifrazlarda elde edilecek yeni parsellerin
asgari olguleri; ikinci, Uglncu ve doérduncu fikralarda belirtilen olgulerin altinda kalmamak kaydiyla, arazi
meyili, yol durumu, mevcut yapilar ve benzeri gevre ozellikleri ile bu parsellerde yapilmasi mumkun olan
yapilarin 6l ve gereksinimleri de géz énunde tutularak idarece onayli ada kitle etidine gore belirlenecedi
hakum altina alinmis olup, ayni maddenin ikinci fikrasinda; konut ve ticaret bolgelerinde parsel genisliklerinin
4 kata kadar (4 kat dahil) insaata musait yerlerde bitisik nizamda: (6.00) metreden, blok baslarinda: yan
bahge mesafesi + (6.00) metreden, Ugluncu fikrasinda parsel derinliklerinin; 6n bahgeli nizamda: 6n bahce
mesafesi + (13.00) metreden az olamayacadi, besinci fikrasinda da; parsel buyuklukleri hakkindaki htikimlere
uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapli ruhsati dizenlenemeyecedi hukimlerinin,

- "Bahge mesafeler! baslkh 24 nct maddesinin birinci fikrasinda; " Uygulama imar planinda, aksine bir
hiikdm bulunmadidgi durumlarda bahgce mesafeleri: a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahgce mesafeleri
ile umumi hizmet alaniari ve diger kamusal alanlara komsu olan baohge mesafeleri en az 5.00 metredir."
hukmunun,

- "Meveut Tesekkdl baslikll Gecici 2 nci maddesinde: "Meveut tesekkd! hakkinda Planl Alaniar Imar
Yonetmeliginin gegici 2 nci maddesine uyulur" hikmu ile Planli Alanlar imar Yénetmeliginin Gegici 2 nci
maddesinde; "Bu Yénetmeligin ydrdrilige girdigi tarihten dnceki mevzuata gdre ve mevzuatina uygun olarak
kismen veya tamamen yapilasmasi tesekkil etmis imar adalarinda, imar planinda aksine bir hikdm
bulunmamak kayaiyla, yapr yaklasma mesareleri kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile parsel disina
tasmamak kaydi ile agik ve kapall cikmalarr meveut tesekkile gore belirlemeye idaresi yetkilidir..Ancak bu
maddede ifade edilen ¢ikma ve bahge mesaftelerine iliskin hususlarla ilgili olarak meveut bina bulunmayan
komsu cephelerde mer’ plan ve bu Yonetmelik hikimlerine uyulur" hUikumlerinin, bulundugu anlasiimistir.

Bu kapsamda; Belediye Baskanliginizca duZenlenen. no.lu imar uygulamasi
tarihli Ada Kitle Etidinde - adada yeni olusan - parsellerin &n bahce mesafelerinin & metre olarak
belirlendigi, ayrica imar uygulamasi sonrasi olusan parsel sinirlarina gére - parsellerdeki ruhsatli
yapilarin imar planinda belirlenen bitisik yapr nizamina uygun olmadidr gibi yap! ruhsatlarindaki kat
adetleriyle yerindeki yapilarin kat adetlerinin de 6rtusmedigi dikkate alindiginda, I parselin 6n bahge
mesafesinin Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin Gegici 2 nci maddesi kapsaminda degerlendiriimesinin
mumkin olmadigr degerlendirilmis olup,- ada - parsellerdeki yapilarin yikilip yeniden yapilasmasi
durumunda; . no.lu imar uygulamasi eki_ tarihli Ada Kitle EtGdU dogrultusunda adi gecgen
parsellere 5 metre 6n bahce mesafesi uygulandiktan sonra kalan alanin izmir Buyuksehir Belediyesi imar
Yonetmeligi htkimlerine gére ayrilmasi gereken konut i¢in zorunlu en az piyes olguleri ile bina girisi, merdiven
(4 katl yapi igin asansor) vb. oleuler dikkate alinarak yapilasmaya elverisli olup olmadidi hususunun Belediye
Baskanhginizca ayrica degerlendirilmesi gerektigi gérusindeyiz.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BuyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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