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CIGLI BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

llgi  :29.02.2024 tarihli ve E-19894576-045-1295/2745 sayil yaziniz.

ligi yaziniz ile; Cigli ligesi, Ugur Mumcu Mahallesi, - ada, I parsel icin yap! ruhsati basvurusunda
bulunuldugu, imar durumuna goére bitisik nizam 2 kat yapilasma hakki bulunan s6z konusu parselin otopark
ihtiyacinin parselinde karsilanamadigina iliskin proje muellifince teknik rapor sunuldugu, Planl Alanlar imar
Yonetmeliginin 5 inci maddesinin onuncu fikrasi do@rultusunda yapilan talebe istinaden izmir Su ve
Kanalizasyon idaresi Genel Mudurlugunin 16.03.2023 tarihli ve - sayil cevabi yazisinda s6z konusu
parselde taskin riskinin bulundugu ve dere kret kotunun + 11,62 olarak belirlendidi, (+11,62)+(1,50)=+13,12 kotunun
altinin iskan edilemeyecedi ve bu kotun altinda otopark giris ¢ikisina izin verilemeyecegdi anlasilmakla birlikte
yapl ruhsati basvurusunda sunulan mimari projeye gore +13,48 kotunda yer alan zemin katin otopark olarak
kullanimina iliskin muellifince sunulan teknik raporda yol ile zemin kat arasindaki kot farkinin %20 egim ile
aslimaya calisildiginda rampa uzunlugu, doénus kurp dlgusunun yapi derinligi ve tasiyici elemanlarin yerlesimi
nedeniyle saglanamadigi, ayrica s6z konusu parselin dereye cepheli olmasi ve imar durumunda belirtilen
bahge mesafesinin az olmasi nedeniyle otoparkin bahce mesafesinde de karsilanamadigl ifade edilerek
projenin gerektirecegi adette otopark ihtiyacinin parselinde karsilanamamasi ile otopark ihtiyacinin bedel
ddenerek karsilanmasina iliskin gérusuimuz talep edilmektedir.

1- Yururlukteki 171000 dlgekli Uygulama imar Plani Gzerinden yapilan incelemede; - ada I parselin
bitisik nizam 2 kath (B-2) konut alanina isabet ettidi, iki yola cepheli ara parsel niteligindeki s6z konusu parselin
dogusunda 7.00 m.lik yol, batisinda ise h ile arasinda 5.00 m.lik yol bulundugu, bahce
mesafelerinin imar planinda belirlenmedigi anlasiimistir.

2- llgi yaziniz ekleri ile Baskanhiginizdan e-posta yoluyla temin edilen belgeler Uzerinden yapilan
incelemede;

- 06.07.2023 tarihli ve - sayil Cigli Belediyesi Encimen Kararinda; Ugur Mumcu Mahallesi -
ada - parsellerin bahgce mesafeleri, taban alanlari ve katlar alani toplaminin dedismemesi sarti ile
birlestirilmesi isleminin, 3194 sayili imar Kanununun 16 nci maddesine ve imar planina uygun oldugundan oy
birligi ile kabulune karar verildigi,

- - ada igin dizenlenmis - tarihli ada kitle etidinden s6z konusu adada _
parsellerin yer aldig, parsellere tamamina yapilasma belirlendidi, _ parsellere 7.00 m.lik yol
cephesinde 6n bahgesiz yodninde 5.00 m lik yol cephesinde; - parseller i¢in 3.00 m.
bahce mesafesi belirlendigi, - parseller sinirinda 10.00 m. bina derinligi esas alinarak olusan hizanin I
parsel sinira kadar devam ettirildigi, ancak séz konusu adada herhangi bir ruhsatlh mevcut yapr gosterimi
bulunmadigl gibi kitle etddinun hangi Yonetmelige gbére ve Yonetmeligin hangi maddelerine gore
duzenlendigine iliskin bir bilginin yer almadig, oyncoﬁ parsellerin birlesmesi sonucunda I parselin
olustugu, sonrasinda yukarida belirtilen 06.07.2023 tarihli ve - saylli Cigli Belediyesi Enciimen Karari ile

parsellerin tevhidi ile I parselin olustugunun anlasildidi,

- - ada I parsel icin duzenlenen 02.10.2023 tarihli ve - saylll imar durumu belgesinde; adi
gecen parsele konut kosullu, bitisik nizam, kat adedi/bina yuksekligi 2 kat , bina derinligi ve arka bahce
mesafesi krokiye goére olacak sekilde yapilasma hakki verildigi, belge uUzerinde 10 m. bina derinligi ile
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Harmandal Deresi yoninde 3 m.'den baslayarak I parsel sinirina birlestirmek suretiyle bahce mesafesi
belirtimekle birlikte "*06/07/2023 tarih ve 03/474 sayili Cigh Beledjyesi Encimen Kararina gore
dtzenlenmistir. *Dere kret kotunun belirlenmesi icin ilgili kurum olan Deviet Su Isleri ve [ZSU'dan yazili kurum
gordsu alinmasi gerekmektedir. *15.11.2022 onama tarihli kitle etuddne gdre dizenlenmistir" notlarinin yer
aldig,

- ilgi yazinizda belirtilen ancak tevhit &ncesi I parsel icin duzenlendigi anlasilan izmir Su ve
Kanalizasyon idaresi Genel Mudurlugunin 16.03.2023 tarihli ve E-704697 sayili yazisinda; - ada I parselde
taskin riskinin bulundugu, s6z konusu bolgenin ¢evre kotlar ve idarece yapilmis analiz calismalari sonucu
Uretilen haritalar ve tarafinizeca godnderilen dokimanlar incelenerek dere kret kotu +11,62 olarak belirlenmis
olup, s6z konusu parsele iliskin belirtilen hususlara uyulmasi gerektigi ifade edilmis olup, genel olarak parsel
hizalarina gelen yol kotlari, dere duvari Ust kotlari vb. kotlar degiskenlik gésterebildiginden ilgi yaziniza konu
edilen ve I ile I parselin tevhidi sonucu olusan I parsel igin +11.62 olan dere kret kotunun degisip
degismedigine iliskin izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudurligunden yeniden géris alinmasinin uygun
olacagu,

- - ada I parsel icin dizenlenen, ancak ilgi yaziniz ekinde iletilmekle birlikte herhangi bir onayi
bulunmayan yapi yeri uygulama ve kot krokisinde +0.00 kotu belirtiimemekle birlikte adi gecen parselin
Harmandali Deresi yonunde cephe aldigr 5.00 m.lik yolda kirmizi kotlarin (I parsel hizasinda en yuksek yol
kotunun +12.21, en dustk yol kotunun +11.83 oldugu) ve dere duvari tst kotlarinin (I parsel hizasinda en yuksek
kotun +12.10, en dusuk kotun +11.95 oldugu) belirlendigi, cephe alinan 7.00 m.lik yolda ise I parsel hizasinda
en yUksek yol kotunun +11.98, en dusutk yol kotunun +11.62 oldugu, ancak s6z konusu belgenin izmir Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Mudurlugunun 16.03.2023 tarihli ve E-704697 sayill yazisina esas belge olup
olmadiginin anlasilamadig,

- Mimari proje 6rneginde, I parselde yapilmasi planlanan yapinin zemin + 1 kat olmak tzere toplam 2
kath oldugu, gerekcesi anlasilamamakla birlikte kesitte hem +11,80 hem +11.98 kotunun £0.00 kotu olarak
kabul edildigi ve yine gerekgesi anlasilamamakla birlikte subasman yuksekligi +1.50 kabul edilerek zemin kat
kotunun +13,48 (11.98+1,50) olarak belirlendidi, s6z konusu zemin katta 4 adet mesken, +4.50 (+16,48) kotunda
duzenlenen 1. katta ise bir adedinin giris kapisi gosterilmemekle birlikte toplam é6 adet mesken olmak Uzere
yapinin tamaminda 10 adet mesken bulundugu,

- Kimin tarafindan hazirlandigi belli olmayan Otopark Teknik Raporunda; yapr i¢in gerekli olan 4
araclik otopark ihtiyacinin, séz konusu parselin dereye cepheli olmasi nedeniyle ara¢ giris-¢ikisi
duzenlenememesi, bah¢ce mesafesinin yetersiz oldugu, +1.50 subasman kotu nedeniyle de bu yukseklige
kadar ulasabilmek i¢cin dizenlenecek rampa boyu ve tasiyici sistemin zemin katta otopark ¢cézimlenmesine
imkan vermedigi yonunde belirtmeler yapilarak ayrica gerekcesi anlasilamamakla birlikte izmir Buyuksehir
Belediyesi imar Yonetmeliginin 54 Uncld maddesinin ikinci fikrasinda yer alan ‘Bodrum kapisi tamamen
tretuvar lzerinde kalan fazla meyilli yollar disinda yapilacak én bahgesiz binalarda yol cephesinde bodrum
girisi yapilamaz. "hikmunden bahsedilerek parselinde karsilanamayacagi, otopark ihtiyacinin bedel 6demek
suretiyle karsilanmasi gerektiginin ifade edildigi tespit edilmis, ancak raporda yer alan krokilerde zemin katta
ve bodrum katta tasiyici sistem, ddseme seviyeleri, rampa boylari, otopark girisi ve otopark yeri dizenlenmesi
alternatifleri gorulemediginden séz konusu raporun uygunluguna iliskin herhangi bir degerlendirme
yapllamamistir.

3- 28.03.2024 tarihinde mahallinde yapilan incelemede; Cigli licesi, Ugur Mumcu Mahallesi, - ada,
I parselde herhangi bir insai faaliyetin bulunmadigd, ile ada arasinda kalan ve imar
planinda 5.00 m. olarak gérunen yolun fillen olusmadigl, I parsele komsu parselde yer alan yapilarin
bahgesi olarak kullanildid), tespit edilmistir.

4- Konuya iliskin mevzuat htikimleri Gzerinden yapilan incelemede;

- Yururlukteki izmir BuyUksehir Belediyesi imar Yoénetmeliginin,

e "Tanimlar' baslkll 4 Unct maddesinin birinci fikrasinda Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 4 Uncu
maddesinin birinci fikrasinda yer alan tanimlarin yani sira bu Yoénetmelikte gegen tanimlar yer
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almakta olup, Planli Alanlar imar Yonetmeliginin " 7Tarnimlar' baslikli 4 Gnect maddesinin birinci fikrasinin

(yyy) bendinde; "Subasman kotu (Zemin kat taban kotu): Binalarin zemin kat taban désemesi (st

kotunu (Imar planiarinda aksine bir hikim bulunmamasi halinde, +0.00 kotunun altina disemez ve

+120 kotunun Uzerine cikamaz,), ...ifade eder." hikmu,

o "Genel ilkeler' baslkli 5 inci maddesinde; genel ilkelere yonelik olarak Planli Alanlar imar
Yonetmelidinin 5 inci maddesine uyulacadr hikim alinmis olup, Planli Alanlar imar Yénetmeliginin
"Genel ilkeler baslikll 5 inci maddesinin onuncu fikrasinda; "/imar planiarninda su taskin alaniarr icin
Deviet Su Isleri Genel Muaddrldgd veya su ve kanalizasyon idareleri tarafindan su taskin analizi
yapilarak belirlenen kret kotuna 1.50 metre ilave edilerek tespit edilen kotun altr iskdn edilemez trafo
ve enerji odasi yapilamaz. Higbir sekilde bu seviyenin altinda otopark giris-¢ikisi, kapr ve pencere gibi
herhangi bir bosluk birakilamaz ve agilamaz. Tereddiide disdlen konularda Deviet Su lsleri Genel
Mdaadrlagd veya ilgili su ve kanalizasyon idaresinin gortistine gdre uygulama yapilir" hukma,

o "Yoldan kotlandirmd' baslikl 12 nci maddesinde; " (1) Genel olarak yoldan kotlandirilan binalara,
parselin cephe aldigr yolun kirmizi kotuna gdre ve yolun yiksek tarafina rastlayan bina kenari
hizasindaki tretuvar dst seviyesinden kot verilir. (2) Tretuvar seviyesi. kirmizi kota gore belirlenen yol
seviyesinin O.18 metre ustu olarak kabul edilir. (3) Kotlandirma yapiimasi icin, yolun yapiminin
tamamlanmis olmasi veya yol profilinin onaylanarak kirmizi kot ¢alismasinin yapimas: zorunluaur.
hukUmleri,

e -"Bahge mesafeleri" baslkl 24. maddesinin birinci fikrasinda; “Uyguloma imar planinda, aksine bir
hiikdm bulunmadigi durumlarda bahce mesafeleri: a) On bahge ve yol kenarina rastiayan bahgce
mesareleri ile umumi hizmet alanlarr ve diger kamusal alanlara komsu olan bahge mesafeleri en az
5.00 metredir."hukma,

e -"Mevcut tesekkll" baslikli Gecici 2 nci maddesinin birinci fikrasinda; "‘Mevcut tesekkdil hakkinda Planii
Alanlar Imar Yénetmelidginin Gegici 2 nci maddesine uyulur.” hikmi bulunmakta olup, Planli Alanlar
imar Yénetmeliginin Gecici 2 inci maddesinin birinci fikrasinda:; "Bu Yonetmeligin ydirdrlide girdigi
tarihten Onceki mevzuata gdre ve mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yaopilasmasi
tesekkdl etmis imar adalarinda, imar planinda aksine bir htikim bulunmamak kayalyla, yapr yaklasma
mesafeleri, kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile parsel disina tasmamak kaya ile agik ve kapall
cikmalari meveut tesekklle gore belirlemeye idaresi yetkilidir..."hikmunin yer aldig,

- Otopark Yénetmeliginin "Genel esasl/ar' baslikll 4 Uncld maddesinin birinci fikrasinda ise, binayi
kullananlarin otopark ihtiyacinin bina icinde veya parselinde karsilanmasinin, bu fikranin (e) bendinde
belirtilen durumlar haricinde zorunlu oldugu hakim altina alinmis olup,

e (e) bendinde; "Otopark ihtiyact kismen veya tamamen parselinde karsilanamayan durumiar asagiaa
belirtilmistir: 1) Parselin alan veya cephe boyutlari nedeniyle otoparkin, bu Yonetmelikte belirtilen en
az Oledilerdeki; park alani, park etme dtizeni, dénis ¢capi, manevra alan ve servis yolu alaniarinin,
tamamen veya kismen, bodrum katlarda veya parselinde karsilanamadiginin veya otopark
rampasinin bu Yénetmelige gdre en cok egim kullaniimasina ragmen parsel sinirindan itibaren binanin
derinligi boyunca ve buna ilave olarak derinlige dik en fazla bir cephesi boyunca saglanamadiginin
bir teknik raporia idarece tespit edilmesi. 2) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kultdr ve Tabiat Varliklarin
Koruma Kanunu kapsaminda korunmasi gerekli tescilli tasinmaz kultdr varligr parselinde bulunup, ilgili
mevzuat uyarinca otopark yapillamamasi, 3) Arazinin  jeolojik ve topografik yapis, yer alti su
seviyesinin ydksekligi gibi nedenlerle, tdm teknik tedbirler alinmasina ragmen, bodrum kat
yapilamadiginin ve parselinde otopark tesisinin mimkin olmadiginin idarece tespit edilmesi 4)
Parselin, meskdn alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli yollardan ya da arag trafigine
kapatiimis yol veya yaya bolgelerinde kalan ve Ulasim Koordinasyon Merkezi (UKOME) ya da yerel
trafik/ulasim komisyonu tarafindan otopark giris-gikising izin verilmeyen yollardan cephe almas! ve
baska yollardan arag¢ giris ve ¢ikisinin mimkdn olmamasi, ...6) Bitisik nizam parsellerde, bitisik binalarin
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temellerinin alt kotundan daoha asagiya inilmesinin statik bakimdan risk icermesi nedeniyle otopark

thtiyacinin parselinde karsilanamamas:" hukimlerinin,

e (f) bendinde; "Otopark ihtiyacinin, bu fikranin () bendinde yer alan hikimler dogrultusunda bir kismi
veya tamaminin parselinde karsilanamadigr binalarda karsilanamayan otopark miktari, 1) Komsu
parsellerle  ortak otopark uyguloamas: veya ada i¢gi  otopark uygulamalari  seklinde
karsilanir. 2) Otopark olarak gdsterilen yapi ya da bagimsiz bolim ile bu otoparkr kullanacak olan yapr
yva da bagimsiz bolimlerin tapularinda ayri ayri sdresiz irtifak kurulmasi, tapu kdtiagandn beyanlar
hanelerinde bu konuda belirtrme yapiimasi kayaiyla; 1500 metrelik yarigap veya 2000 metrelik yirime
mesartesiicinde kamulastirmaya konu olmayan baska parselden ya da binadan veya binalarin
zorunlu olarak ayrilmasr gerekenler haricindeki mdstakil otopark olarak ayrilmaya mdusait olan
boldmlierinden veyahut ticari otoparklardan karsilanir. 3) Otopark ihtivacs, (1) ve (2) numarall alt
bentlere gdre de karsilanamayan parsellerde, ilgili idarelerce, 12 nci maddede yer alon esaslar
dahilinde bedel alinmak suretiyle bolge otoparkindan yer tahsis edilerek karsilanir" hikimlerinin
bulundugu,

- Izmir BuyUksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi Uygulama Esaslarinin " Genel Esasiar' baslikli 3 Gnct
maddesinin dokuzuncu fikrasinda; " Otopark Yonetmeliginin 4-1/e-1, 4-1/e-3 ve 4-1/e-6 maddelerine istinaden
yapilan taleplerde oncelikle proje maellifi/mdellifleri tarafindan hesap ve projeler ile desteklenerek hazirlanan
gerekeeli rapor ilgili belediyesine sunulacak olup, bu rapor ve belgeler dogrultusuna idarece hazirlanacak
teknik rapor veya tespit, ilgili belediye blinyesindeki Imar ve Sehircilik Maddrd, mimari ve/veya statik projeleri
inceleyen teknik personel ile gerekli hallerde belediyenin imar, harita, fen isleri gibi birimlerinden
gdreviendirilen diger meslek disiplinlerinden teknik personel olmak (zere en az (g kisinin imzasi ile diizenlenir
ve yapi ruhsati dosyasinda bulundurulur. hikmunun yer aldigr anlasiimistir.

Bu kapsamda; Otopark Yonetmeligi kapsaminda binayi kullananlarin otopark ihtiyacinin bina i¢inde
veya parselinde karsilanmasinin, Yénetmeligin 4/1-e maddesinde belirtilen istisnalar haricinde zorunlu
oldugu, Otopark ihtiyacinin 4/1-e maddesinde yer alan htkimler dogrultusunda bir kismi veya tamaminin
parselinde karsilonamadigl binalarda otopark ihtiyacinin 6ncelikle 4/1-f/1 ve 4/1-f/2 maddelerine goére
karsilanmasi gerektigi, Otopark ihtiyacinin 4/1-f/1 ve 4/1-f/2 maddelerine gbére de karsilanamamasi halinde
ilgili idarelerce 12 ncimaddede yer alan esaslar dahilinde bedel alinmak suretiyle bodlge otoparkindan
karsilanacagdr anlasiimis olup; yukarida belirtilen ada kitle etidid ve imar durumu belgesinin mevzuata
uygunlugunun Belediye Baskanhginizca dederlendirilmesi gerektigi dusunulmekle birlikte ilgi yaziniza konu
edilen - ada I parselde yapilmasi planlanan yapinin otopark ihtiyacina iliskin; adi gegen parsel icin
belirlenecek olan dere kret kotuna 1.50 metre ilave edilerek tespit edilen kotun altinin iskan edilemeyecedi ve
bu kotun altinda otopark giris-¢ikisi duzenlenemeyecedi, bu dogrultuda kot krokisinde +0.00 kotunun ve en
fazla +1.20 metre subasman yUksekligi eklenmek suretiyle zemin kat déseme seviyesinin belirlenmesi gerektidi,
buna gore yolun en yuksek kotundan zemin kat déseme seviyesine otopark rampasi yapilarak ulasimasi ve
bu kattan yine rampa veya ara¢ asansory ile inilerek ulasilan bodrum katta otopark duzenlenebileced,
oncokl parsel igin belirlenecek dere kret kotu ile +0.00 kotu dogrultusunda yeniden dizenlenmesi gereken
mimari projeye gore hesaplanan otopark ihtiyacinin bodrum katta karsilanip karsilanmayacadi hususunun
ise proje muellifi/muellifleri tarafindan iletilecek tasiyici sistem, ddéseme seviyeleri, rampa boylari, otopark
girisi ve otopark yeri duzenlenmesi alternatifleri ile birlikte aciklayici nitelikteki gerekgeli teknik rapor ile
Otopark Yonetmeliginin 4/1-e maddesinde yer alan hikumler dogrultusunda Belediye Baskanhginizca
degerlendirilmesi gerektigi gérustndeyiz.

Ayrica, ile - ada arasinda kalan ve imar planinda 5.00 m. olarak belirlenen yolun
imar planina ve Belediye Baskanliginizca belirlenen kirmizi kotlara uygun olarak ivedilikle hayata gegirilerek
izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudurlugunin 16.03.2023 tarihli ve E-704697 sayili yazisinda belirtilen
hususlar da dikkate alinarak can ve mal guvenligi agisindan tum gerekli tedbirlerin alinmasi ile yapi yeri
uygulama ve kot krokisi vi. belgelerin Belediye Baskanliginizca kontrol edilerek onaylanmasi hususunda gerekl
hassasiyetin gosteriimesi gerektigi degerlendirilmistir.

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :*BS5VD222RC* Pin Kodu :97152 Belge Takip Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/izmir-eby Of e
llgili Birim - Imar Isleri Sube Maduarlugu Bilgi Igin : Sebnem Nezihe DURAN -
Adres - Mimar Sinan Mahallesi 9 Eylul Meydani No:9/1 (Kulturpark 1 Nolu Hol) Unvan - Mimar
Konak/izmir
Birim Telefon : Birim Faks : Telefon 12322933867
Elektronik Ag S www.izmir.bel.tr E-Posta imar@izmir.bel.tr Kep :izmirbuyuksehirbelediye@hsOl.kep.tr
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ZMIR h oM Yapi Kontrol Dairesi Baskanlidi

BUYUKSEH'F‘ TR e i aMasTET e v
BELEDIYESI

Bilgi edinilmesini ve geredini rica ederim.

Zeki YILDIRIM
BlyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :*BS5VD222RC* Pin Kodu :97152 Belge Takip Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/izmir-eby [l

llgili Birim - Imar Isleri Sube Maduarlugu Bilgi Igin : Sebnem Nezihe DURAN

Adres - Mimar Sinan Mahallesi 9 Eylul Meydani No:9/1 (Kulturpark 1 Nolu Hol) Unvan - Mimar

Konak/izmir

Birim Telefon : Birim Faks : Telefon 12322933867

Elektronik Ag S www.izmir.bel.tr E-Posta imar@izmir.bel.tr Kep :izmirbuyuksehirbelediye@hsOl.kep.tr
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