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Sayl  E-23444165-045.01-1908541
Konu : Seferihisar ilcesi, Dizce Mahallesi, . OdO,I
parsel

25.04.2024

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

llgi  :a)22.03.2024 tarihli ve E-29025425-010.99-156431 sayili yaziniz ve ekleri.
b) 27.03.2024 tarihli ve E-23444165-115.99-1882917 sayill yazimiz.
c) imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgimin 05.04.2024 tarihli ve E-91587970-115.99-1898203 sayili
yazisl ve ekleri.

ligi (a) yaziniz ile; Seferihisar llgesi, Duzce Mahallesi, . ada, I parselde yapilacak olan insaat igin
yapilan én onay basvurusunun incelenmesi asamasinda imar Durum Belgesinde yer alan "Sdrdirilebilir
Koruma ve Kontrollti Kullanim Alani siniri icerisinde kalmaktadir" ve " [zmir Valiliginden (Cevre, Sehircilik ve klim
Degisikligi / Mdaddrlaga) gords alinmadan yapi ruhsati verilemez" ibarelerine istinaden Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi 11 Mudurlugunden kurum goriust talep edildigi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi I
MOdarltgunin 13.03.2024 tarihli ve 9021497 sayili yazisinda ise 1/25.000 o&lgekli Cevre Duzeni Plani
kapsaminda talebe iliskin Buyuksehir Belediye Baskanhgimizin gérisunin alinmasi gerektigi belirtildiginden
konuya iliskin gorisimuz talep edilmektedir.

ligi (a) yazinizda yer alan talebe iliskin yapilacak incelemeye esas olmak Uzere; . ada I parselin
yurarlUkte bulunan her olgekteki imar plani ve kullanim kararlari ile plan notlarinin, ayrica 1/25.000 ol¢ekli
Cevre Duzeni Plani kapsaminda konuya iliskin gorisin iletiimesi ilgi (b) yazimiz ile imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhgimizdan istenmis olup, alinan ilgi (c) cevabi yazi ile;

- Mandalina Bahgesi vasifli, 11076,40 m2 buyuklige sahip . ada I parsele iliskin;

e Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 16.11.2015 tarihinde onanan jzmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000
olcekli Cevre Duzeni Planinda parselin "Tarim Arazisi" olarak belirlenen bélgede ve "Dogal Sit Alani"
siniri icerisinde yer aldigi,

e izmir BuyUksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karari ile uygun bulunarak onanan
1/25000 6lcekli izmir Buyuksehir Butinu Cevre Duzeni Planinda parselin "Tarim Alanlarn" olarak
belirlenen bodlgede ve "1.Derece Dogal Sit Alani" siniri igerisinde yer aldig,

e Bolgeye iliskin 175000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani'nin bulunmadidi,

e Cevre ve Sehircilik Bakanlhiginin 26.06.2019 tarih 148729 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile ".Derece
Dogal Sit Alani" statistntn "Sardurdlebilir Koruma Kontrollt Kullanim Alani” olarak tescil edildidi,

- 1/25000 o6lcekli izmir Buyuksehir Butini Cevre Dizeni Plani'nin 6.15 maddesinde; "Kirsal Yerlesme
Alanlari, Tanm Alaniari, Makilik ve Fundalik Alanlar, Mera Alanlari, Dogal ve Agaglik Karakteri Korunacak
Alanlar, Orman Alanlari ve Agaglandiriiacak Alanlarda, 1725000 Slgekli lzmir Biiydksehir Biitind Cevre Dizeni
Plani dzerinden uygulama yapilacaktr..." hukmi bulunmakta olup Tarim Alanlarinda alt dl¢ekli imar planlari
hazirlanmasina gerek olmaksizin  uygulamalarin Tarim _Alanlarina iliskin 712 _maddesindeki hikumler
kapsaminda il Tarim ve Orman Mudurlagu gorisi ile birlikte ve alanin sit siniri icerisinde yer almasindan dolayi
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudurlugu gérust dogrultusunda ilce Belediyesince surdurilduga,
belirtilmistir.

Konuya iliskin olarak ilgi (c) yazi ekinde iletilen 1/25.000 6lgekli izmir Buyuksehir Butunu Cevre Duzeni
Plani Plan Notlarinin 4.11.5 maddesinde; "Tarimsal Amagch Yapilar: Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapi
tesisleri, entegre nitelikte olmayan besicilik, su Urtnleri Uretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis
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edilmesi gerekli mustemilatlar, mandiralar, Ureticinin bitkisel Uretime bagli olarak elde ettigi Grund igin ihtiyag
duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar, un degirmeni, tarim alet ve makinelerinin muhafazasinda
kullanilan sundurma ve ¢iftlik atdlyeleri, arihane, mantar Gretim tesisleri, drtU alti seralar, yoresel nitelik tasiyan
tarmsal Urdnlerden, 6zelligi nedeniyle, hasattan sonra iki saat icinde islenmedigi taktirde urun kalitesi ve
besin degerinin kaybolmasinin s6z konusu oldugu Urunlerin islenmesi ve depolanmasi i¢in kurulan tesisler ile
Gida Tarm ve Hayvancilik Bakanh@r tarafindan tarimsal amagh oldugu kabul edilen, entegre nitelikte
olmayan tesislerdir." tanimi, "Tarim Alanlari" baslikli 7.12 maddesinde; "7.12.15. Bu alanlarda ciftcinin barinmasi
amagcl tek yapi ile tarim ve hayvancilik amacl yapilar ve bu yapilarin mustemilatlar yer alabilir. 5403 Sayili
"Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu" ve bu kanuna istinaden cikarimis yonetmelik hukuamleri
kapsaminda Gida Tarim ve Hayvancilik il Mudurlugunce Dikili Tarim Arazisi olarak belirlenmis olan arazilerde
Hayvancilik Amach Yapi/Tesis yapilamaz.", "7.12.15.1. Ciftcinin barinmasi amach yapi: Bu alanlarda parsel
cephesi ve buyuklugine bakilmaksizin yollara 10 metre'den, komsu parsel sinirlarina 5 metre'den fazla
yaklasmamak kosuluyla, insaat emsali:0,05', yuksekligi 2 kati, maksimum yapi insaat alani (brut insaat alani)
3083 sayill Sulama Alanlarinda Arazi Duzenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanununa tabi araziler, mutlak
tarim arazileri ve 6zel Urln arazilerinde 75 m2'yi, dikili tarim arazilerinde 100 m2'yi, marjinal tarim arazilerinde
150 m2 'yi asmayan ciftcinin barinmasi amacl tek yapi ve muastemilatlari yapilabilir. Mistemilat binalari
belirlenmis olan insaat alanina dahildir.", "7.12.15.2. Tarimsal Amach Yapilar: 3083 sayili Sulama Alanlarinda
Arazi Dizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanununa Tabi Araziler, Mutlak Tarim Arazisi, Dikili Tarim Arazisi ve
Ozel Urun Arazilerinde; Minimum parsel cephesi 10 metre ve minimum parsel buyukliga 5000 m2 élculerini
saglamak kosuluyla 4.11.5 maddesinde tanimlanan tarimsal amacl yapilar, yollara 10 metre'den, komsu parsel
sinirlarina 5 metre'den fazla yaklasmamak, insaat emsali 0.05'i, yukseklidi 2 kati asmamak sarti ile yapilabilir.
Bu_vyapilar_icin_maksimum yapi insaat alani (brut insaat alani) 2000 m2'den fazla olamaz. Bu yapilarin
yukarida belirtilen kosullara uymak Uzere ciftcinin barinmasi amach yapl, 7.3.9. ve 7.3.10. maddelerinde
belirtilen konaklama ve satis Uniteleri ile birlikte yapilmasi halinde, insaat emsali ve yapi insaat alani(brit
insaat alani) asilamaz." hiktmlerinin yer aldigi tespit edilmistir.

lgi (a) yaziniz eki belgeler Uzerinden yapilan incelemede; Il Tarim ve Orman Mudurligunin 10.01.2024
tarihli, 12759913 sayili yazisinda; Tarimsal Etut Raporunda Dikili Tarim Arazisi (DT) olarak belirtilen ve 1,1076 ha
yUzolcumlu . ada, I parsel Uzerinde arazinin vasfinin plan yapilarak arsaya ¢evrilimemesi, kamulastirma
disinda ifraz edilmemesi, bu izin cercevesinde sunulan élcekli vaziyet plani ile mimari projeye uyulmasi, tesisin
elektrik ihtiyaci icin izin alinmadan GES (Gunes Enerji Santrali) yapilmamasi ve Devlet Su lisleri Genel
Mudurlagunan gérusinde belirtilen tedbirlere uyulmasi sartiyla 150 m2 insaat alanh Bag Evi (taban alant 75
m2, Ust kati 75 m2, iki katl) ve 100 m2 Tarimsal Amach Depo yapilmasinin uygun gordldadianin belirtildigi ve
Baskanhginiz tarafindan adi gegen parsel i¢in duzenlenen tarihli sayil imar durum belgesinde
de; s6z konusu parsele ayrik nizam ve yapi yaklasma mesafeleri yollardan 10 m., komsu parsellerden 5 m.
olarak belirlendigi, ancak kat adedi, bina yuksekligi, TAKS ve KAKS belirtiimeksizin 1/25.000 Cevre Dizeni Plani
Plan notlarina da yer veriimedidi gibi yukarida belirtilen il Tarim ve Orman Mudurluginin yazisina aynen yer
verildigi goérulmustur. Ancak 1/25000 6lgekli izmir BuyUksehir Butini Cevre Duzeni Plani Plan Notlarinda; tarim
alanlarindaki dikili tarim arazilerinde insaat emsali:0,05', yuksekligi 2 kati, maksimum yapi insaat alani (brut
insaat alani) 100 m2 'vi asmayan ciftcinin barinmasi amagch tek yapi ile mustemilatlari, belirlenen minimum
parsel kosullari ile yapilasma kosullarini saglamak sartiyla da 4.11.5 maddesinde tanimlanan tarimsal amagli
yapllarin yapilabilecedi, ayrica ¢iftcinin barinmasi amagl yapi ile birlikte tarimsal amagl yapinin birlikte
yapiimasi halinde toplam insaat emsalinin 0.05'i ve yapl insaat alaninin (brut insaat alani) 2000 m2'yi
asamayacadl belirtildiginden, gerekil Tarm ve Orman Mudurlugunun _ tarihli, - savyili
yazisinda, gerekse de _ tarihli - sayil imar durum belgesinde anilan yaziya aynen yer verilerek 150
m2 insaat alanh Bag Evi (taban alani 75 m2, Ust kati 75 m2, iki katl) yapilmasinin uygun goralduganin
belirtiimesinin 1/25000 olcekli izmir Buyuksehir Butuni Cevre Duzeni PlaniPlan Notlarina uygun olmadig
degerlendirilmistir.
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Ayrica, ilgi (a) yaziniz ekinde iletilen ancak il Tarim ve Orman Mudurligunden uygun gérilen mimari
proje olup olmadigr anlasilamayan ve Uzerinde herhangi bir onay bulunmayan adi gegen parsele ait mimari
proje ornegdi incelendiginde; yaklasik zemin kat 75 m2, 1. kat 25 m2 olmak Uzere toplam 100 m2 dubleks
mesken ile birlikte dilatasyon ile ayrilmis tek katl 100 m2 depo dizenlendigi goralmus olup, 1725000 &lgekli
izmir Buyuksehir Butinu Cevre Dizeni Plani Plan Notlarina uygun olmakla birlikte proje Uzerinde "giftginin
barinmasi amagch yap!" ile "tarimsal amacgl depo" kullanimlarinin  oldugunun belirtiimesi gerektigi
degerlendirilmistir.

Bu kapsamda; 1725000 &lcekli izmir Buyiksehir Butinu Cevre Diuzeni Planinda "Tarim Alanlari" olarak
belirlenen bolge ile "Surdurulebilir Koruma Kontrolld Kullanim Alani" icerisinde yer alan ve ilgi (a) yaziniz eki |l
Tarim ve Orman Mudurladunin 10.01.2024 tarihli, 12759913 sayili yazisinda Dikili Tarim Arazisi (DT) olarak
belirtilen . ada, I parsele yapilasma izni veriimesine iliskin konunun yukarida belirtilen aciklamalarimiz
dogrultusunda degerlendirilmesi gerektigi hususunda bilgi edinilmesini ve geregdini rica ederim.

Zeki YILDIRIM
Blyuksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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