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Sayı   : E-23444165-045.01-1897878  ………… 
Konu : Karşıyaka İlçesi, 380 Ada 197 Parsel

KARŞIYAKA BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
İZMİR

İlgi : 22.03.2024 tarihli ve E-81044325-115.99-223211 sayılı yazınız.

İlgi yazınız ile; Karşıyaka İlçesi, Alaybey Mahallesi, 380 ada 197 parselde bulunan inşaatın yapı ruhsatı 
süresinin uzatılması için başvuruda bulunulduğu, Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği'nin 69 uncu maddesinin 
altıncı fıkrasından bahisle söz konusu parsel için düzenlenen 28.08.2018 tarih ve 25962 sayılı yapı ruhsatının 
Covid-19 pandemisi sebebiyle Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin 54 üncü maddesinin altıncı fıkrası 
kapsamında süre uzatımının yapılıp yapılamayacağına ilişkin görüşümüzün iletilmesi talep edilmektedir. 

Konuya ilişkin olarak Belediye Başkanlığınızdan e-posta yolu ile temin edilen  bilgi ve 
belgeler üzerinden yapılan incelemede; 380 ada 197 parsel için 16.11.2017 tarihinde yeni yapı ruhsatı 
düzenlendiği, 26.12.2017 tarihinde zemin aplikasyon ve temel vizesi kontrolü, 20.01.2018 tarihinde de su 
basman vizesi kontrolü yapıldığı, 28.08.2018 tarihinde "Tasdikli proje ve eklerine uygun olarak apartmana ait 
ortak merdivenin yön değişimi" değişikliğine ilişkin olarak tadilat ruhsatı düzenlendiği, anlaşılmıştır.

3194 sayılı İmar Kanununun 29 uncu maddesinin birinci fıkrasında "Yapıya başlama müddeti ruhsat 
tarihinden itibaren iki yıldır. Bu müddet zarfında yapıya başlanmadığı veya yapıya başlanıp da her ne 
sebeple olursa olsun, başlama müddetiyle birlikte beş yıl içinde bitirilmediği takdirde verilen ruhsat hükümsüz 
sayılır. Bu durumda yeniden ruhsat alınması mecburidir. Başlanmış inşaatlarda müktesep haklar saklıdır." 
hükmü bulunmaktadır.

İzmir Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliğinin "Projeler ve yapı izin belgelerine ilişkin hususlar" başlıklı 
57 inci maddesinin birinci fıkrasında "Projeler ve yapı izin belgelerine ilişkin hususlarda; a) Yapı ruhsatına ilişkin 
genel hükümlere ilişkin olarak Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin 54 üncü maddesi,... uygulanır." hükmü ile Planlı 
Alanlar İmar Yönetmeliğinin 54 üncü maddesinin ikinci fıkrasında "Ruhsat tarihinden itibaren 2 yıl içinde 
inşasına başlanmayan veya 5 yıllık ruhsat süresi içinde tamamlanmayan ve süresi içinde ruhsat yenilemesi 
yapılmayan yapılar, ruhsatsız yapı olarak değerlendirilir." hükmü, altıncı fıkrasında "İlk ruhsat düzenlendiği 
tarihten sonra hangi amaçla olursa olsun yapılan her ruhsat işlemi ile beş yıllık süre yeniden başlar. Yapı 
ruhsatı alındıktan sonra mahkemelerce, Bakanlıkça veya ilgili idarelerce durdurulan yapılarda durdurma 
süresi ruhsat süresine ilave edilir. Salgın hastalık ve benzeri olağanüstü durumlarda ilgili bakanlık veya 
valiliklerce sokağa çıkma kısıtlaması getirilen günlerin toplamı kadar süre, talep edilmesi 
halinde ruhsat vermeye yetkili idarelerce ruhsat süresine ilave edilir." hükmü, yer almaktadır.

Ayrıca; Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Mesleki Hizmetler Genel Müdürlüğünün 25.01.2022 
tarihli ve E-11968226-622.01-2714521 sayılı yazısında; 3194 sayılı İmar Kanununun 29 uncu maddesinin birinci 
fıkrası ile Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin 54 üncü maddesinin ikinci ve altıncı fıkrasından bahisle, 
Yönetmeliğin 54/6 maddesi uyarınca ilgilisinin herhangi bir kusuru bulunmaksızın mahkemelerce ve/veya 
idarelerce ilgili mevzuatındaki hükümlere uygun olarak gereken şartlar dahilinde durdurulan yapılarda 
durdurma süreleri ile salgın hastalık ve benzeri olağanüstü durumlarda ilgili bakanlık veya valiliklerce sokağa 
çıkma kısıtlaması getirilen günlerin toplamı kadar sürenin talep edilmesi halinde ruhsat vermeye yetkili 
idarelerce ruhsat süresine ilave edilebileceği ifade edilmiştir.

Bu kapsamda; Karşıyaka İlçesi, Alaybey Mahallesi, 380 ada 197 parsele ilişkin olarak yeni yapı ruhsatı 
tarihinden itibaren iki yıl içerisinde inşaata başlandığı, en son düzenlenen 20.01.2018 tarihli tadilat ruhsatı ile 
5 yıllık sürenin yeniden başladığı, ancak söz konusu ruhsat süresinin de dolduğu anlaşılmakla birlikte ilgi 
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yazınıza konu edilen yapı ruhsatı süresinin uzatılmasına ilişkin talebin yukarıda belirtilen Yönetmelikte ve 
Bakanlık görüşünde yer alan "...Salgın hastalık ve benzeri olağanüstü durumlarda ilgili bakanlık veya 
valiliklerce sokağa çıkma kısıtlaması getirilen günlerin toplamı kadar süre, talep edilmesi 
halinde ruhsat vermeye yetkili idarelerce ruhsat süresine ilave edilir." hükmü doğrultusunda Belediye 
Başkanlığınızca değerlendirilmesi hususunda gereğini rica ederim. 
 

 Zeki YILDIRIM
Büyükşehir Belediye Başkanı a.
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