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llgi  :29.02.2024 tarihli ve E-15481264-622.01-34456 sayili yaziniz.

iigi yazinizile; 3194 sayili imar Kanununun 32 nci maddesine istinaden; ruhsatsiz olarak baslanan kacak
yapl islemi uygulanan yapilarin ruhsatlandirma islemi surecinde, Muadurlugunuzce yurutulen is ve islemler ile
ilgili olarak kurumumuz goértstne ihtiya¢ duyuldugu, konu ile ilgili olarak ruhsatsiz yapilarin ruhsatlandiriimasi
icin istenecek belgeler, deneyler ve rapor turlerinin ne olmasi gerektidi, deney sonuglarinin (beton dayanimi
ve celik) hangi yonetmelige gore dederlendirilecedi, yurtrlukteki deprem yonetmeligi kapsaminda
degerlendirilip degerlendiriimeyecegi ya da bina performans analizi sonucunun tek basina binaya ruhsat
duzenlemek icin yeterli olup olmadigl, mduellifler tarafindan hazirlanan performans raporuna gore
gulglendirme karari alinan ruhsatsiz yapilarda gaclendirme projesinde istenecek belge ve evraklarin neler
olmasi gerektigi, yapi ruhsati basvurulari esnasinda istenilen taahhttnamelerden hangilerinin yapilarin
ruhsatlandiriimasinda da istenilmesi gerektidi konularinin tarafimizeca degerlendirilerek konuya iliskin kurum
goérusumuz talep edilmektedir.

3194 sayill imar Kanununun "Yop:” baslkll 20 nci maddesinde; "Yapi: a) Kurulus veya kisilerce
kendllerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parsellerde, b) Kurulus veya kisilerce, kendisine ait tapusu
bulunmamakia beraber kamu kurum ve kurulusiarinin vermis oldukiar tahsis veya irtifak hakki tesis belgeleri
ile, imar plani, yonetmelik. ruhsat ve eklerine uygqun olarak yapilabilir."hakmu, "Yapr ruhsatiyesi”baslikh 21 inci
maddesinde; "‘Bu Kanunun kgpsamina giren bditdn yapilar icin 26 ncr maddede belirtilen istisna disinda belediye
veyva vallliklerden yapr ruhsativesi alinmasi _mecburidir. Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir degisiklik
vapiimasi da yeniden ruhsat alinmasina bagldir..” hukma, "Ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri olarak
baslanan yapilar' baslikll 32 nci maddesinde; "Bu Kanun hikdmlerine gore ruhsat alinmadan yapiya
baslandigi veya ruhsat ve eklerine veya ruhsat alinmadan yapilabilecek yapilarda projelerine ve ilgili
mevzuatina aykir yap: yapildigr ilgili idarece tespiti, fenni mesulce tespiti ve ithbari veya herhangi bir sekilde
bu duruma muttali olunmasr tzerine, belediye veya valiliklerce o andaki insaat durumu tespit edilir. Yapi
mdhdrienerek insaat derhal durdurulur. Yapinin imar mevzuating aykiri olduguna dair bilgi, tapu kayitlarinin
beyanlar hanesine kaydediimek (zere ilgili idaresince tapu dairesine en ge¢ yedi gdn iginde yazili olarak
bildiritir. Aykirihgin giderildigine dair ilgili idaresince tapu dairesine bildirim yapiimadan beyanlar hanesindeki
kayit kaldinlamaz. Durdurma, yapr tatil zaptinin yapr yerine asiimasiyla yapi sahibine teblig ediimis sayilr. Bu
tebligatin bir nishasi muhtara birakilr, bir nishasi da Cevre ve Sehircilik Il Maddrlidine génderilir. Bu tarihten
itibaren en ¢ok bir ay iginde yapr sahibi, yapisini ruhsata uygun hale getirerek veya ruhsat alarok,
belediyeden veya valilikten mdhdrdn kaldirilmasini ister. Ruhsata aykirilik olan yapida, bu aykiriligin giderilmis
oldugu veya ruhsat alindigi ve yapinin bu ruhsata uygunlugu, inceleme sonunda anlasilirsa, mahdr, belediye
veya valilikee kaldirilir ve insaatin devamina izin verilir.. " hUkma yer almakta olup, 42 nci maddesinde de
ruhsat alinmaksizin veya ruhsata, ruhsat eki etlt ve projelere ve imar mevzuatina aykiri olarak yapilanlara
iliskin idari mueyyideler ayrintili olarak agiklanmistir.

Yarurlukteki Izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmelidinin "Projeler ve yapr izin belgelerine iliskin
hususlar' baslikli 57 nci maddesinde de; " (1) Projeler ve yapr izin belgelerine iliskin hususlarda...b) Yapr ruhsati
islemlerine iliskin olarak Planii Alaniar Imar Yonetmelidinin 55 inci maddesi....uygulanir! hikmu yer almakta
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olup, Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 55 inci maddesinde; yapi ruhsati islerinin bu maddede belirtilen
esaslar cercevesinde yapilacagi belirtiimektedir.

Yururlakteki Turkiye Bina Deprem Yonetmeliginin "Kapsam' bashgl altindaki1.1.1 maddesinde; "Bu
Yénetmelik hukdmleri yeni yapilacak binalarin deprem etkisi altinda tasarimi ile mevcut binalarin
degerilendiriimesi ve gdglendirme tasarnimi icin uygulanir”,1.1.5 maddesinde; "Deprem etkisi altinda mevcut
binalarin degerlendiriimesi ve gtiglendiriimesi icin ozel kurallar Bolim 15te tarimianmistir hukumleri yer
almakta olup, "Deprem Etkisi Altinda Mevecut Bina Sistemlerinin Degerlendiriimesi Ve Guglendirme Tasarimi
lein Ozel Kurallar' baslikli 15 inci Bsluminde Mevcut ve guglendirilecek tim binalarin ve bina turt yapilarin
deprem etkisi altindaki performanslarinin degderlendiriimesinde uygulanacak hesap kurallari, guglendirme
kararlarinda esas alinacak ilkeler ve guglendiriimesine karar verilen binalarin guglendirme tasarimi ilkeleri
tanimlanmustir.

Ayrica, 5216 sayil Yasa kapsaminda yetki alanimiz dahilinde bulunan 30 iice Belediyemizce yurutilen
her turlt yapr izinlendirme islemlerinin  hizlandinimasi ve tum ilgelerde uygulamalarin ayni sekilde
yUratdlmesinin saglanmasi amaciyla hazirlanan yapi denetim mevzuati kapsaminda yuruttlen tim islemler
(Yapi Denetim Havuz Sistemi, Hakedis, Seviye Tespit Onayi vb.) ile tum yapi izinlendirmelerinde (yapi ruhsati,
tadilat ruhsati, yenileme ruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve yikim izni vb.) aranacak belgelere iliskin kontrol
formlari izmir Buyutksehir Belediye Meclisimizin 12.10.2020 tarihli ve 05.807 sayili Karari ile onaylanmis, bu
strecte Binalarin Yikiimasi Hakkinda Yénetmelik ile Ozellik Arz Eden Binalarin Tasarim Gézetimi ve Kontrold
Hizmetlerine Dair Yonetmeligin yurarlige girmesi, Planl Alanlar imar Yénetmeliginde yapilan degisiklikler,
mevzuat hukdmlerine yonelik alinan Danistay Kararlar dogrultusunda yeniden duzenlenerek Baskanlik
Makaminca onaylanan Kontrol Formlari 11.12.2023 tarihli ve 1656512 sayili yazimiz ile Baskanhginiz da dahil 30
ilce Belediyemize iletilmis olup, ayni zamanda Belediyemiz resmi web sayfasinda "Dokimanlar" kisminda "Kent
Yonetmelikleri / Yonergeleri' bashgr altinda yayimlanmaktadir.

Bu kapsamda:; ilgi yaziniza konu ruhsatsiz olarak insasina baslanan kagak yapilar icin 3194 sayili imar
Kanununun 32 nci ve 42 nci maddelerine gore yasal islem tesis edilmesi ile s6z konusu yapilarin yurarlukteki
3194 sayili imar Kanunu, imar plani, plan notlar, Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi ve diger ilgili
Yonetmelik hUkdmleri dogrultusunda oncelikle ruhsath hale getirilip getirilemeyeceginin degerlendiriimesi
gerektigi, ruhsatlandiriimasinin mdmkin olmasi halinde ise yapi ruhsati basvurularinda yukarida yer verilen
mevzuat hikUmleri ile birlikte 11.12.2023 tarihli ve 1656512 sayili yazimiz ekinde iletilen "Yapi Ruhsati
Basvurusunda Istenilen Evraklar Kontrol Formu'nda  belirtilen belge ve projelerin aranmasi gerektigi
hususunda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Zeki YILDIRIM
BlyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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