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CIGLI BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

iigi :Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@i'nin 13.02.2024 tarihli ve E-87022314-045.01- 1804372 sayil yazisi
ve ekleri.

iigi yazi ile; yazi ekinde iletilen 05.02.2024 tarihli ve E-19894576-115.02.11.99-649/1382 sayili
yazinizda; Cigli ligesi, Balatgik Mahallesi, - ada . parsel malikince _ tarihli imar durumu
basvurusunda bulunuldugu, yapilan degerlendirme sonucunda adadaki ruhsatl binalar, _ ve

tarihliimar durumu belgeleri ve tarihli Mimari Estetik ve Teknik Komisyon Raporu dikkate
alinarak parsellerin tevhit durumunun korundugu, ancak . parsel malikinin tevhit durumunun
bozulmasi yonunde itirazinin bulundugu, imar i1slah uygulamasi sonucu olustugu tespit edilen bahse konu
parsellerin tevhit durumuna iliskin gorus talep edildigi belirtilerek, konunun tarafimizca degerlendirilmesi talep
edilmektedir.

llgi yazi ve ekleri Gzerinden yapilan incelemede;

- - ada - parsellerin 03.10.1991 yilinda onaylanan 1/1000 &lgekli Balatgik Dag Kesimi Islah
imar Plani sinirlari icerisinde kaldig, Bitisik Nizam, 2 Kat yapilasma kosullu konut adasina isabet ettigi,

- . parsele 28.10.2020 tarihli ve say! ile dizenlenen imar durumu
belgesinde; ” no.lu parsel ile ' no.lu parsel tevhit edilip ifraz hattindan bolinerek ve imar hatti tahakkuk
ettikten sonra belirtilen nizamda insaata mdsaittir.. *19.02 2020 tarih ve - sayil Mimari Estetik ve
Teknik Komisyon kararina gore dizenlenmistir."ibarelerinin bulundugu,

-19.02.2020 tarih ve - sayilt Mimari Estetik ve Teknik Komisyon Kararinda ise; yapilan inceleme
sonucunda bahsi gecen ada ¢evresinde ruhsath yapillasmanin buytk olcude 6n bahgesiz olarak
tamamlandidr ve Uzerinde ruhsatl bina bulunan yapi adalarinda da gegici madde hikmu dogrultusunda
yine 6n bahgesiz olarak yapillasmaya devam edildigi dikkate alinarak, ruhsat durumuna bakilmaksizin
adada 6n bahgesiz olarak devam edilmesine karar verildigi,

- 05.02.2024 tarinli yaziniz ekinde iletilen ancak tarih ve onay bulunmayan Ada Kitle Etudunde de; .
- parsellerin tevhit edildikten sonra krokide belirtilen ifraz hattina gore ifraz edilmesi sonrasinda olusacak
olan . parsel ile birlikte - adadaki tim parsellere 6n bahgesiz, 3.40 metre arka bahce mesafeli
yapilasmanin tanimlandigi, bitisik nizam kararina aykiri olarak adada iki yonlu olusan parsellerin 3.40 metre
arka bahge mesafesinin ada ici boslugu olarak kalmayarak kdse basi parsellerde yan bahg¢e mesafesi olarak
yola kadar devam ettirildigi, anlasiimistir.

Konuya iliskin olarak izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin;

- 4 incU maddesinin birinci firkasinda Planl Alanlar imar Yénetmeliginde yer alan tanimlarin yani sira
bu Yénetmelikte gecen tanimlara yer verilmis olup, Planl Alanlar imar Yénetmeliginin 4 Gnct maddesinin
birinci fikrasinda; "...o0pp) Yaopr nizami: Uygulama imar plan: ile belirlenen ayrik, blok ve bitisik nizamdan birini,
1) Ayrik nizam: Hig bir yanindan komsu parseldeki binalara bitisik olmayan yapr nizamini, 2) Bitisik nizam. Bir
veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan ve ortak alandan arka bahceye cikis saglanan
vapi_nizamini, 3) Blok nizam. Imar plani veya bu Yonetmelikte cephe uzunludu, derinligi ve yiksekligi
belirlenmis yapr kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel dzerine oturdugu
baheeli yapr nizamini (Bir taraftan komsu parseldeki binaya bitisik, diger taraftan ayrik olan ikili veya ikiz
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nizamliar, blok nizam olarak dederlendirilir,)hukumleriile "b) Arka bahce: On bahceye komsuludu bulunmayan
bina arka cephesi ile arka komsu parsel siniri arasinda kalan parsel bélimdnt” ve 'nnnn) Yan bahce: Parselin
komsu parsellere kadar uzanan on ve arka bahceleri disinda kalan bahcelerinl' tanimlarinin,

- "Parsel biydikldkler! baslkl 6 nci maddesinin birinci fikrasinda; imar plani ile getirilmis farkh htkdamler
yoksa bu Yonetmelik kosullarina gére yapilacak parselasyon plani ve ifrazlarda elde edilecek yeni parsellerin
asgari dlguleri; ikinci, Uglncu ve doérduncu fikralarda belirtilen olgulerin altinda kalmamak kaydiyla, arazi
meyili, yol durumu, mevcut yapilar ve benzeri ¢evre ozellikleri ile bu parsellerde yapilmasi mumkun olan
yapilarin 8lgu ve gereksinimleri de gbéz dnunde tutularak idarece onayli ada kitle ettdune goére belirlenecegi
hakum altina alinmis olup, ayni maddenin ikinci fikrasinda; konut ve ticaret bolgelerinde parsel genisliklerinin
4 kata kadar (4 kat dahil) insaata musait yerlerde bitisik nizamda: (6.00) metreden, blok baslarinda: yan
bahge mesafesi + (6.00) metreden, Uguncu fikrasinda parsel derinliklerinin; én bahceli nizamda: én bahce
mesafesi + (13.00) metreden az olamayacadi, besinci fikrasinda da; parsel buyudklukleri hakkindaki htiktimlere
uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi ruhsati duzenlenemeyecedi hukimlerinin,

-"Ifraz ve tevhit' baslkll 7 nci maddesinin Gcuncu fikrasinda:; "Meveut halivle yapilasmaya elverisli
olmayan imar parsellerinde, maliklerden birinin talebi tzerine veya dogrudan, parsel maliklerine kendl
aralarinda anlasmalari i¢in yapilan tebligden itibaren g ay icerisinde maliklerce anlasma saglanamamasi
halinde, resen tevhit ve fiili duruma gdre ifraz yoluyla islem yapmaya ilgili idare yetkilidir." hUkmunun,

- "Parsele iliskin htikumler" baslikli 8 inci maddesinin altinci fikrasinda; " Bitisik ve blok nizam parsellerde,
ada igindeki istisnai derinlikteki bir parselde yapilacak binanin ada igi boslugu boldicu nitelikte yapilasmasina
izin verilmez" hikmu ile yedinci fikrasinda; "Kdse basina rastiayan bitisik nizam parsellerde. bina derinligi
parselin yiz aldigi yollar dzerindeki komsu parsellere verilecek derinliklere gdre belirlenir. Ada kdsesindeki
parsellerde; yapr adasinda bu yollara gore verilen bina derinlikleri ile olusan ada ici boslugu devam edecek
sekilde, diger yonden de kat adedine bagll olarak belirlenecek bahce mesartesi birakiimak kayaivla yapi izni
verilir" hikmunun,

- "Bahge mesateler! baslikll 24 nci maddesinin birinci fikrasinda; "Uygulama imar planinda, aksine bir
hiikdam bulunmadidgi durumlarda bahgce mesafeleri: a) On bahce ve yol kenarina rastlayan bahce mesareleri
ile umumi hizmet alaniarr ve diger kamusal alanlara komsu olan bahge mesafeleri en az 5.00 metredir. b) Yan
bahgce mesafesi en az 3.00 metredir. c) Arka bahce mesaftesi en az 3.00 metredir" hukminun bulundugu,
"Mevcut Tesekkdl' baslikll Gecici 2 nci maddesinde ise; "Meveut tesekkdl hakkinda Planh Alanlar Imar
Yonetmeliginin gegici 2 nci maddesine uyulur! hukmu ile Planl Alanlar imar Yénetmeligi'nin Gegici 2 nci
maddesinde; "Bu Yonetmeligin yurdridge girdigi tarihten dnceki mevzuata gore ve mevzuating uyqun olarak
kismen veya tamamen yapnasmasi tesekkdl etmis imar adalarinda. imar plarmnda aksine bir hdkdm
bulunmamak kayaiyla, yapl vaklasma mesafeleri kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile parsel disina
tasmamak kayal ile acik ve kapall cikmalar meveut tesekkile gore belirlemeye idaresi yetkilidir... Ancak bu
maddede ifade edilen ¢cikma ve bahge mesaftelerine iliskin hususlaria ilgili olarak meveut bina bulunmayan
komsu cephelerde mer'i plan ve bu Yénetmelik hiikimlierine uyulur" hukUmlerinin, bulundugu anlasiimistir.

Bu kapsamda; - adada Yonetmeligin yurdrluge girdigi tarinten dnceki mevzuata goére ve
mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilasmis mevcut tesekkilin bulunmamasi nedeniyle
Mimari Estetik ve Teknik Komisyon Karari ile Planli Alanlar imar Yénetmeliginin Gegici 2 nci maddesine goére
on bahce mesafesinin belirlenmesinin mumkin olmadi@i gibi bitisik yapr nizamina uygun kitlelerin ve bahce
mesafelerinin olusturulmadigr anlasiimis olup, 6ncelikle ada kitle etddunin planda belirlenen yapi nizamina
uygun olarak yukarida belirtilen Yonetmelik hukUmleri dogrultusunda yeniden dizenlenmesi ile en az parsel
bayukluklerini saglamayan parsellere yonelik imar uygulamasi yapilmasi gerektigi degerlendirilmistir.

Bilgi edinilmesini ve geredini rica ederim.
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