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BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

llgi  :06.03.2024 tarihli ve E-38055558-310-50887 sayili yaziniz.

iigi yaziniz ile: izmir ili, Balcova ilcesi, Koruturk Mahallesi, [} ada. | parselde kayitli tasinmazda
yapllmak istenen otel projesinde zemin ve Uzeri katlarda dizenlenen ¢gocuk oyun alanlari ve bakim Unitelerinin
izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 23 inct maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinin on dérdinci
alt bendi dogrultusunda %30 hesabi dahilinde emsal alani hesabina dahil edilmemesinin talep edildigi
belirtilerek, konuya iliskin goérusumuz talep edilmektedir.

iigi yaziniz ekinde génderilen mimari proje érnedi Uzerinden yapilan incelemede; otelin 5 katl (2
Bodrum Kat+Zemin Kat+1. Kat+2. Kat) A ve 4 kath (1 Bodrum Kat+Zemin Kat+1. Kat+2. Kat) B Blok olmak tzere
iki ayri blok olarak tertiplendigi,

- A Blok Zemin Katta 32 adet otel odasi, 2 adet (toplamda 60 m?) cocuk bakim odasi,

- A Blok 1. Katta 32 adet otel odasi, 2 adet (toplamda 60 m?) cocuk bakim odasi,

- A Blok 2. Katta 16 adet otel odasi, 2 adet (toplamda 60 m?) cocuk bakim odasi, 2 adet (toplamda 70
m?) oyun alani, 8 adet (toplamda 430 m?) 6zel nitelikte (birbirlerinden duvarlar ile ayrilacak sekilde, her biri iki
adet otel odasi buytklagunde ve iki adet giris ile iki adet banyoya sahip) cocuk oyun odalar tertiplendidi,

- B Blok Zemin Katta 28 adet otel odasi, 2 adet (toplamda 70 m?) cocuk oyun alani, 8 adet (toplamda
430 m?) 6zel nitelikte (birbirlerinden duvarlar ile ayrilacak sekilde, her biri iki adet otel odasi buyukligunde ve
iki adet giris ile banyoya sahip) ¢ocuk oyun odalari,

- B Blok 1. Katta 44 adet otel odasi,

- B Blok 2. Katta 44 adet otel odasi tertiplendigi, tespit edilmistir.

Konuya iliskin olarak izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin "Parsel kullaruim fonksiyonlarina
gore yapilasma kosullar!' baslikl 20 nci maddesinin birinci fikrasinda; "Parsel kullanim fonksiyonlarina gore
yapilasma kosullarina iliskin olarak Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 19 uncu maddesi uygulanir hukmu
bulunmakta olup, Planl Alanlar imar Yénetmeliginin 19 uncu maddesinin birinci fikrasinin (A1) bendinde; "Sosyal
mekanlar: Alisveris merkezi ve benzeri ticari kullanimli binalarda, is hani, bdro, yonetim binasr gibi urmumi ve
resmi binalarda, fabrika ve benzeri sanayi tesislerinde, dugdn salonu, lokanta, gazino, sinema, tiyatro, mdze,
kttiphane ve kongre merkezi, yurt binalar, spor tesisleri gibi sosyal ve kdltdrel yapr ve tesislerde, egitim
yapilarinda, hastane ve benzeri saglik tesislerinde, havaalani, liman, terminal, tren gari, metro istasyonu gibr
ulasim yapr ve tesislerinde, akaryakit istasyonlarinda, oteller ve benzeri turizm tesislerinde. kullanicilarin,
calisanlarin veya mdsterilerin ihtivaclarinin karsilanmasi amaciyla mescit, bebek emzirme yeri cocuk bakim
ve oyun alani, yetmis besten fazla bagimsiz bolimd bulunan konut parsellerinde mescit ve gocuk oyun alan,
milli park, tabiat parki, bolge parki, mesire alani, piknik alani, agik spor alanlari gibi yerlerde ise mescit, bebek
emzirme yeri ve kullanicr sayisina gore umumi tuvalet icin gerekli mekan ayrilir. Bu mekénlarin tarmamiayicisi
olan; abdest alma mekdnlari ile diger gerekli mekdanlarin, kolay ve erisilebilir bir yerde bu mekdniaria birlikte
ver almasi zorunludur.” hikmu, yine izmir BlyUksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin 'Katlar alan hesabina
adhil edilmeyen kullanimiar'baslikl 23 Uncd maddesinin birinci fikrasinda; “Planii Alaniar imar Yonetmeliginin
5 inci maddesinin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar déhilinde; ... ¢) % 30 hesabr dahilinde Emsal harici olan
alanlar; ... 14) Konut aisi kullanimlarda; bodrum kat haricinde dider katlarda yapilan ticari amag icermeyen
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ortak alan niteligindeki cocuk oyun alaniari ve cocuk bakim dniteleri. ... katlar alanina déhil ediimez. "hukmi
yer almaktadir.

Bu kapsamda; adi gecen parselde yapilimak istenen A ve B Blokta toplamda 196 odal otelde
tertiplenen 6 adet (toplamda 180 m2) cocuk bakim odasi ile kat hollerinde boéliclu elemanlarla ayrilarak
tertiplenmis 4 adet (toplamda 140 m2) ¢cocuk oyun alani haricinde ayrica birbirlerinden duvarlar ile ayrilacak
sekilde, her biri iki adet otel odasi buyuklugunde ve iki adet ayri girisi ile iki adet banyosu olan 16 adet
(toplamda 860 m2) ¢ocuk oyun odasl dizenlenmek istenmesinin gerekgesi anlasilamamis olmakla birlikte,
¢ocuk oyun odasi olarak isimlendirilen séz konusu mahallerin yukaridaki Yénetmelik hukimlerinde belirtilen
"ticari_ amag¢ icermeyen, ortak alan niteliginde" olmadigr degerlendiriimis olup, bu sekilde 6zel nitelikte
dizenlenmek istenen sdz konusu gocuk oyun odalarinin izmir Blyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 23
Uncl maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi dogrultusunda % 30 hesabi dahilinde emsal harici tutulmasinin
mumkin olmadigr ve tamamen emsal alana dahil edilmesi kaydiyla yapilabilecegi gérisindeyiz.

Ayrica, Balcova ilcesi, Koruturk Mohollesi,- ada, I parsele iliskin duzenlenen mimari projenin; 3194
sayili imar Kanunu, imar plani, plan notlari ve ilgili tim yénetmelik hukumlerine uygunlugunun Belediye
Baskanhginizca ayrica degerlendiriimesi gerektigi hususunda bilgi edinilmesini ve geregdini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
Blyuksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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