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Parselin Otopark Yerlesimi

01.04.2024

GAZIEMIR BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

llgi :a)Ulasim Dairesi Baskanhginin 16.02.2024 tarihli ve E-25337150-622.01-1811299 sayili yazisi ve ekleri.
b) 14.03.2024 tarihli ve E-23444165-115.99-1863921 sayill yazimiz.
c) Harita Dairesi Baskanh@inin 20.03.2024 tarihli ve E-15608972-115.99- 1875414 sayil yazisi.

iigi (a) yazi ekinde iletilen 08.01.2024 tarihli ve E-66615676-115.02.04-90068 sayili yazinizda; Gaziemir
ilcesi, Dokuzeylul Mahallesi, - ada . parsel sayill tasinmazda - olarak yapilmasi planlanan yapinin
mimari projesi icin izmir Buyuksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi Uygulama Esaslarinin 5 inci maddesinin
on birinci fikrasi geredince Ulasim Dairesi Baskanh@indan uygunluk gorisi talep edilmis olup, ilgi (a) yazi ile;
konuya iliskin yapilan incelemede, yapimin mimari projesinde, bodrum katta 4 araglk otopark onerildigdi,
bodrum kata parselin 6n cephesinin kuzey kesiminden 3 m genisliginde,12.50 m. uzunlugunda, egimi %20
olarak tasarlanan rampa ile inildigi, basta rampanin egimi olmak Gzere izmir Bluyuksehir Belediyesi Otopark
Yonetmeligi Uygulama Esaslarinin S inci maddesinin on ikinci fikrasinda belirtilen 4.5 m. genisligindeki dénus
kurb mesafesinin de saglanamamasi gerekge gosterilerek 6n bahcede belirlenen 3 araclik otoparka girisin
parsel girisi olarak belirtilen alandan yapiimasinin mimkdn olmadigr bu nedenle giris ¢ikisin dogrudan

yapilmasinin éngéraldugu, ancak izmir Buyuksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi Uygulama
Esaslarinin 5§ inci maddesinin on birinci fikrasina istinaden séz konusu dizenlemelerin uygun olmadiginin
anlasildigr belirtilerek konunun ilgisi nedeniyle Daire Baskanligimizca da incelenerek nihai kurum gorisimizin
tarafiniza iletilmesi talep edilmistir.

Konuya iliskin 07.03.2024 tarihinde mahallinde yapilan incelemede; _ cephe alan
ve baska bir yola cephesi bulunmayan - ada . parsele cok yakin mesafede sinyalize kavsak bulundugu
gorulmus olup, Otopark Yonetmeliginin 4 Uncl maddesinin birinci fikrasinin (g) bendinin (5) numaral alt
bendine istinaden sdz konusu parselde otopark giris ¢ikisi duzenlenip duzenlenmeyecedi hususunda
tereddlde dusuldugunden, konuya iliskin yapilacak olan dederlendirmeye esas olmak Uzere - ada .
parselin Otopark Yonetmeliginin 4-1/g-5 maddesi kapsaminda en yakin sinyalizasyona olan mesafesine
iliskin 6lcumun yapilarak Daire Baskanligimiza bilgi verilmesi hususu ilgi (b) yazimiz ile Harita Dairesi
Baskanligimizdan istenmis, alinan ilgi (c) cevabi yazida; arazide ve bluroda yapilan ¢alisma sonucunda,
Uzerinde kesisiminde bulunan programli sinyalize tesise iliskin, s6z konusu -
ada . parsel cephesinden en yakin 3 adet sinyalize tesise olan mesafesinin arazide dl¢uimus olup halihazir
harita suretine islenerek yazi ekinde gonderildidi belirtilmis, ilgi (c) yazi ekinde iletilen halihazir harita suretinde
ise;- ada . parselin uzak kdsesinin en yakin sinyalize tesise olan mesafesinin 2126 metre oldugu
gorulmustar.

Konuyla ilgili olarak imar plani, ilgi (o) yazi ve ekleriile Belediye Baskanliginizdan e-posta yoluyla temin
edilen belgeler Uzerinden yapilan incelemede;

- Yararlukteki 171000 6lgekli uygulama imar plomndo- ada . parselin ayrik ikiz nizam (A1) 3 kat,
on bahgesiz, yan bahge mesafesi 3.00 metre, TAKSmax:0.50 Emax:1.50 kosullu Ticaret Bolgesine isabet ettigi,
ayrica plan uzerinde _ boyunca 12.50 m. yapi yaklasma mesafesi belirlendigi,

ada . parsel i¢cin dizenlenen 17.04.2023 tarihli ve - saylll imar durumu belgesinde; ayrik
ikiz nizam (A1), 3 kat, ticaret bolgesi (zemin kat ticaret, Ust katlar konut olabilir), a=min:3.00 m, b=min:3.00 m,
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Emax:1.50 TAKS:0.50 kosullarinin yer aldidy, belge Uzerinde séz konusu adada q boyunca 12.50

m yap! yaklasma mesafesi belirlendidi, iporselin - parsele bitisik olacak sekilde i parsel sinirindan

yan bahg¢e mesafesi (a), . parsel sinirindan ise arka bahge mesafesi (b) belirlendidi, ayrica . parselde .
parsel sinirnda mevcut yapi taramasinin bulundugu,

- - ada ve civar adalar igin duzenlenen tarihsiz ve onaysiz kitle ettidinde; ¢ok buyuk kismi yolda
kalan . parsele bitisik . parsel ile zorunlu tevhit kosulu getirildigi, ayrica sz konusu parseller ile
parseller birlikte U¢lu blok olacak sekilde kitle belirlendidi, ancak s6z konusu kitlenin imar planinda belirlenen
ayrik ikiz nizamina uygun olmadigi, adadaki diger tum kitlelerin ikili blok olacak sekilde duzenlendigi,

- - ada . parsel i¢in dizenlenen mimari proje o6rneginden; adi gecen parselde yapimasi
planlanan yapinin bodrum+zemin+2 kat olmak Uzere toplam 4 kath tek bagimsiz bsélumlu isyeri olarak
duzenlendigi, ka¢ araclik otopark ihtiyaci bulundugu bilinmemekle birlikte 35.00 m.lik _ bitisik
12.50 mlik 6n bahce mesafesinde 3 araclik, 3.00 m.lik yan bahc¢ce mesafesi ile 3.00 m.ik arka bahce
mesafesinin altini da kapsayacak sekilde dizenlenen -2.50 kotundaki bodrum katta ise isyerine ait depo, su
deposu+hidrofor ve enerji odasi kullanimlarinin yaninda 4 araglik olmak Uzere toplam 7 araglik otopark yeri
duzenlendigi, s6z konusu bodrum kata parsel sinirndan baslatilan %20 edimli 3.00 m. genisliginde ara¢
rampasl ile ulasildigl, tespit edilmistir.

Yarurltkteki Otopark Yénetmeliginin;

- "Genel esaslar' baslikl 4 Uncl maddesinin birinci fikrasinin (g) bendinin (5) numarali alt bendinde;
"Sinyalize kavsaklara erisen yollardan cephe alan parsellerin uzak kosesi, sinyalizasyona UKOME ya da yere/
trafik/ulasim  komisyonunca aksine  karar alnmadikea 20 metre olan  bdlimlerdeki  parsel
cephelerinden, otopark giris ¢ikisi dldzenlenemez." hikmunun,

- "Bina ve parsel otoparklarinin dizenlenme esaslar!' baslikll 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (c)
bendinde; "Otopark giris ¢ikisi 6n bahgce mesafesi icinden de saglanabilir. Otopark rampas! parsel siniti
aisindan baslatilamaz" hukmu, (¢) bendinde; "Yerlesme bdlgelerinde; binanin bodrum katlar, tabii veya
tesviye edilmis zemin alti ile arka ve yan bahgelerde yeterli otopark yerinin teskil edilememesi halinde, 500
metreden fazla én bahge mesafesi olan yerlerde, yesil dokuya uygun ve su gecgirimli malzeme ile bina
cephesinden itibaren 2 metre disinda kalan kismin, bina girisine ve varsa yaya kaldirimi sdrekliligine engel
olmayacak sekilde agik otopark alani olarak dizenlenmesi hususunda idareler yetkilidir" hikmu ile (h)
bendinin (5) numarall alt bendinde; "Umumi oz‘o,oar/(/ar /le kamyon, otobdus ve tir gibi agir vasitalarin
kulloarnmina mahsus otoparkilarda rampa egimi %15ten fazla olamaz. Umumi otoparkiar haricinde, otopark
ihtiyacin bdnyesinde karsilayan binalarda otopark rampasi egimi % 20'den fazla olamaz" hukmun yer aldig,

Yururlukteki izmir Buytksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi Uygulama Esaslarinin"Bina ve parsel
otoparkiarinin didzenlenmesi esaslar!' baslikli & inci maddesinin birinci fikrasinda; "Bdlge otoparkiarr ve genel
otoparkiar ile umumi bina disinda kalan bina otoparkiarinda; arka arkaya park edis dizeninde bir araba en
cok ki arabanin giris ¢ikisini engelleyebilecek sekilde park edebilir" hukmu, dorduncu fikrasinda; "Otopark
qiris egimleri. istinat duvari, korkuluk ve benzeri gerekli glvenlik tedbirleri alinmak ve itk 3.00 metresi %7 egimi
gecmemek kaydiyla parsel sininndan itibaren baslatiiobilir. Otopark giris ¢ikisi 6n bahge mesaftesi iginden de
saglanabilir. Ancak otopark rampalari én bahge boyunca yola paralel yapilamaz" hukmi, on birinci
fikrasinda; "Otopark Yonetmeliginin 5/1-¢ maddesine uygun olarak 6n bahgelerde ve yol cephesine bitisik
olarak tertiplenen otopark alanlarinda 500 ile 800 metre arasindaki (8,00 metre harig) én bahgelerde
mdilkiyet siniri fiziki bir engel ile kaldirim ve yoldan ayriimak, yol genisligine gore dondis kurbu Slglist saglanmak
ve ilgili idaresince uygun gorilmek kayaiyla, 5216 sayili Yasa kapsaminda lzmir Blyiksehir Belediyesi
sorumlulugundaki yollarda ise ayrica vaziyet plan, mimari proje, imar durumu belgesi, aplikasyon krokisi vb.
belgelerle birlikte ilgili idaresince Ulasim Dairesi Baskanligindan uygunluk gordsd alinmak kayaiyla arag giris
ve ¢ikislar dogrudan yola yapilabilir. Ancak. 8.00 metre ve daha blytik 6n bahcelerde arag giris ve cikisiari
dogrudan yola yvapilamaz" hikmu ile on ikinci fikrasinda; "Otopark alanlarinda yapilan ddzenlemede arag
dondis kisimiarindaki kurp Sleusd 4,50 m. den az olamaz" hukmunin bulundugu anlasiimistir.
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Bu kapsamda; ilgi (o) yaziekinde iletilen 08.01.2024 tarihli ve E-66615676-115.02.04-90068 savyili
yaziniza konu edilen talebe iliskin olarak, izmir Buytksehir Belediyesi Otopark Yoénetmeligi Uygulama
Esaslarinin 5 inci maddesinin on birinci fikrasi kasommdo- ada . parselin 12.50 m.lik én bahce
mesafesinde arac giris ve cikislarinin dogrudan yola yapillamayacadi anlasimakla birlikte séz konusu 6n
bahge mesafesinde yesil dokuya uygun ve su gegirimli malzeme ile bina cephesinden itibaren 2 metre disinda
kalan kisminin bina girisine ve yaya kaldirimi strekliligine engel olmayacak sekilde_ baska
bir yola cephesinin bulunmadidi ve sinyalize tesise yakin mesafede bulundugu da dikkate alindiginda
parselde tek noktadan arag¢ girisi yapilmak kaydiyla acik otopark duzenlenebilecedi, gdrustiindeyiz.

Ancck ilgi (a) yazi ekinde iletilen mimari projede; -2.50 kotundaki bodrum katta dizenlenen otopark
alanina giris i¢in parsel sinirindan itibaren baslatilan rampanin ilk 3.00 metresinin %7 egimli, 3.00 metreden
sonraki kisminin % 20 edimli olarak duzenlenmesi ile binanin ihtiyacr i¢in gerek 6n bahg¢e mesafesinde,
gerekse bodrum katta duzenlenen otoparklarin yururlukteki Otopark Yonetmeligi ile izmir Buyuksehir
Belediyesi Otopark Yénetmeligi Uygulama Esaslarinin adet, manevra alani da dahil olmak tzere park alan,
doénus kurp olgusu, arka arkaya park edis duzeni vb. hikUmleri dikkate alinarak yeniden dizenlenmesi
gerektigi degerlendirilmistir.

Ayrica, séz konusu parselde yapiimasi planlanan yapinin yurirlikteki 3194 sayili imar Kanunu, imar
plani ve plan notlarr ile ilgili tim ydnetmelik hukimlerine uygunlugunun ise Belediye Baskanliginizca ayrica
degerlendirilmesi gerektigi hususunda bilgi edinilmesini ve geredini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
Blyuksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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