Evrak Tarih ve Sayisi: 11.11.2022-1018196

T.C.
iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI I 'ﬁ"
B OMSEHIR Yapi Kontrol Dairesi Baskanlig A
BELEDIYESI
Sayr : E-23444165-045.01-1018196
Konu : Gri Suve Yagmur Suyu Toplama Sistemi 11.11.2022

DAGITIM YERLERINE
ligi :06.10.2022 tarihli ve E-20191754-115.02.04-2709102 sayili yaziniz ve ekleri.

ilgi yaziniz ile, Bayrakli licesi, Manavkuyu Mahallesi, il oda. | parselde 4929 m2 alana sahip
tasinmaz icin yapi ruhsatina esas olmak Uzere parsel Uzerinde 3 adet blok (bodrum katlar ortak) olacak
sekilde projelendirilerek tarafiniza sunuldugu belirtilerek, yururlukteki izmir Buylksehir Belediyesi imar
Yonetmeliginin "Fosseptikler" baslkh 40 inci maddesinin dérdunct fikrasi, "Sarniglar-yagmursuyu
tanklari-yagmursuyu hasat sistemleri" baslikli 39 uncu maddesinin birinci fikrasi ile Planli Alanlar imar
Yoénetmeligi'nin 57 nci maddesinin yedinci fikrasinin (o) bendinden bahisle il oda, | parselde
yapilacak yapilarin site olarak degerlendirilip degerlendiriliemeyecegdi ve bununla baglantili olarak gri
su toplama sisteminin aranilip aranmayacagi, ayrica izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeligi'nin
39 uncu maddesi ve Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 57 nci maddesinde yagmur suyu toplanmasi
hakkinda farkl htikimler bulundugu icin 2000 m2 den buyUk parsellerde yapilacak binalarda toplanan
yagmur suyunun bina tuvalet sifonlarinda  kullaniimasinin zorunlu olup olmadigl hususlarinda
gorisumuz talep edilmektedir.

03.06.2021 tarihinde yururlige giren izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeligi'nin "Sarniclar-
yagmursuyu tanklari-yagmursuyu hasat sistemleri" baslikll 39 uncu maddesinde; "7) 1000 _m?nin
lzerindeki parsellerde; bahge sulamak, oto yikama ve benzeri islerde kullaniimak tzere bir drenaj
sistemi olusturularak ¢atr ve zemin yizeyi sularinin  tabii zemin altinda tesis edilecek bir
sarnigta/yagmursuyu tankinda toplanmasr ve gerekmesi halinde aritilarak yeniden kullanimi saglanir.
SOz konusu drenaqj sistemi ve sarnig/yagmursuyu tanki, bina én cephe hatti gerisinde yan ve arka
bahgce mesafeleri iginde dlzenlenebilir ve vaziyet planinda gdsterilir. (2) Catr sularin toplayan yagmur
su borulari, birinci fikrada belirtilen sarniglara veya yagmursuyu tanklaring ya da yoldaki yagmursuyu
sebekesine baglanir, ancak, atik su sebekesine baglanamaz. Baglandigi tespit edildigi takdirde ilgili
idare veya IZSU Genel Mddlirlidi tarafindan gerekli midahale yapilp bedeli bina sahibinden tahsil
edifir" hukamlerine yer verilmis olup, parsellerin buyuklagine bagli olarak yagmur suyu hasat sistemleri
yapiimasi zorunlulugu getirilmistir.

Bu sUrecte 11.07.2021 tarihli ve 31538 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururluge giren Planli
Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik ile yonetmeligin 57 nci maddesinin
yedinci fikrasinin (a) bendi "2000 m?’den blyiik parsellerde yapilacak yapilarin mekanik tesisat
projelerinin, ¢ati yizeyinden toplanacak yagmur sularinin gerekmesi halinde filtre edilerek bir tankta
toplanmasi ve bina tuvalet sifonlarinda kullaniimasr amaciyla yagmur suyu toplama sistemi icermess
zorunludur. Toplama tankinin hacmi: yapinin bulundudu ilin aylik m?ye ddsen en fazla ortalama yadis
miktari ile binarin ¢atr alani esas alnarak hesaplanir. Toplanan yagmur suyunun bina tuvalet
sifonlarinin ihtiyacindan fazla olan kismi, tesisat projesinde gdsteriimek suretiyle bahge veya diger
ortak alanlarda kullarnilabilir. llgili idarelerce yadmur suyu toplama sisteminin daha kiiclk parsellerde
vapimasing. toplama tanki hacim hesap yéntemine ve jlave kullanim alanlaring iliskin de zorunluluk
getirilebilir. Yagmur suyu toplama tanki, bina bdnyesinde veya cekme mesafelerini ihial etmemek kaydi
ile 6n, yan ve arka bahgelerde ya da bahge zemini altinda konumlandirilabilir. Toplama tank: tahliye
hatti varsa yagmur suyu sebekesine baglanir, atik su sebekesine baglanamaz. Gri su sistemi de bulunan
binalarda toplanan yagmur sularinin bu sisterme verilmesinin mdmkdn olmasr halinde yagmur suyu i¢in
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ayrica bir toplama tank: yapilma zorunluludu aranmaz" seklinde degistirildiginden izmir Buyuksehir
Belediyesi imar Yonetmeliginde de degisiklik yapiimasina ihtiya¢ duyulmustur.

Bu dogrultuda, izmir Blyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 39 uncu maddesine "Yadmur
suyu_toplama tanki_hacim hesap ydntemine ve kullanim alaniarina iliskin [ZSU Genel Mdddrlidiindin
dizenlemelerine uyulur" seklinde Ug¢uncu fikra eklenmis ve Cevre ve Sehircilik Bakanhginca
onaylanmasi ile 18.09.2021 tarihli ve 31602 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururluge girmistir.

Yapilan degisiklik sonrasinda, IZSU Genel Mudurlugunce "Yagmursuyu Tanklar, Yadmursuyu
Hasat Sistemlerine lliskin Hususlar" konulu "Uygulama Esasi" hazirlanmis ve anilan Uygulama Esasi
13.12.2021 tarinhli ve 477622 sayili yazimiz ile Baskanliginiz da dahil 30 ilge Belediyemiz, TMMOB' ye bagli
ilgili Meslek Odalari, izmir Ticaret Odasi, Ege Bolgesi Sanayi Odasi ve Yapi Denetim Kuruluslari Birligine
iletiimis olup, anilan Esasin "Uygulama" baslikli 1 inci maddesinde; "Yagmursularinin Hasadi ve
Depolanarak Kullaniimasi halinde: a) 1000 m2nin lzerindeki parsellerde. bina tuvalet sifonlar, bahce
sulama ve benzeri alanlarda kullanimak tzere bir drenaj sistemi olusturularak ¢atr sularinin tesis
edilecek bir sarnigta/yagmursuyu tankinda toplanmasi ve gerekmesi halinde aritilarak yeniden
kullanimr saglanir..." hukmua yer almaktadir.

Yine 03.06.2021 tarihinde yurarlige giren Izmir BlyUksehir Belediyesi imar Yénetmelidinin
"Fosseptikler" baslikli 40 inci maddesinin dérduncu fikrasinda; " Yeni kurulan, sitelerde, kentsel dondistim
bolgelerinde, ¢ok yiksek yapilarda, alisveris merkezlerinde, dniversite, fuar ve benzeri kampds
alanlarinda gri suyun ayri bir hat ile toplanmasi ve artilarak geri kullaniimasr saglanmalidir” hiukmi
bulunmakla olup, gerek izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeligi'nde, gerekse de Planli Alanlar imar
Yonetmeliginde "site" tanimi yer almamakla  birlikte, Tark  Dil  Kurumu  Guncel  Tirkge
Sozlukte “Site: 1. isim Genellikle belli meslek adamiari icin yapilmis veya belli amaglarla kurulmus
konutlar toplulugu, 1s merkezi..3. isim Kentlerde, belirli bir merkezden ydnetilen, genellikle givenligr
saglanmis toplu yerlesim merkezi."olarak, Mimarlik Sézlugunde ise "Blytik bloklardan meydana gelen
konut yerlesmesi birimi"olarak tanimlanmakta, 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu'nun "Toplu Yapilara iliskin
Ozel Hukumler" baslikli 9 uncu bslum bashdr altindaki 66 nci maddesinde de; " Toplu yapi, bir veya birden
cok imar parseli lzerinde, belli bir onayl yerlesim pldnina gdre yapilimis veya yapilacak, alt yapr tesisler,
ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarin yonetimi bakimindan birbirleriyle baglantil
birden cok yapiyr ifade eder..."hikmi yer almaktadir. Bununla birlikte izmir Buytksehir Belediyesi imar
Yonetmeliginde hangi yapilarin site niteligi tasidigl, birden fazla yapinin bulundugu tim parsellerin site
olup olmadigl, herhangi bir bagimsiz bélim sayisi veya alan sinirlamasi olup olmadigr vb. hususlarda
herhangi bir acikloma yer almamakta, ayrica gri su sistemlerinin hacim hesap ydntemi vb. konulara
iliskin IZSU Genel Mudurlugunce hazirlanan Uygulama Esasi bulunmamaktadir.

Bu kapsamda, ilgi yaziniz ve Belediye Baskanliginizdan e-posta yoluyla temin edilen mimari
proje kat plani érneklerinden 4929 m2 yuzélcume sahip Il oda, | parselde ortak bir bodrum kat
Uzerinde 10 ve 11 kath 3 ayri bina olarak tertiplenen ve zemin katlarda isyerleri ve konut ile Ust katlarda
konut olmak Uzere toplamda 134 adet bagimsiz boélumden olusan yapilarin toplu yapi veya site oldugu
dusunulmekle birlikte, gerek izmir Buytksehir Belediyesi imar Yonetmeliginde hangi yapilarin site nitelidi
tasidigy, birden fazla yapinin bulundugu tim parsellerin site olup olmadidi, herhangi bir bagimsiz bolim
sayisi veya alan sinirlamasi olup olmadigl vb. hususlarda herhangi bir agiklamaninyer almamasi,
gerekse de gri su sistemlerinin hacim hesap yéntemi vb. konulara iliskin IZSU Genel Mudurlugunce
hazirlanan Uygulama Esasinin bulunmamasi nedeniyle uygulamalarda sikintilar olusmamasi amaciyla,
gri su sistemlerine iliskin IZSU Genel Mudurligunce Usul ve Esaslar belirleninceye veya izmir BuyUksehir
Belediyesi imar Yénetmeliginde bu hususta bir dizenleme yapilincaya kadar séz konusu parsel gibi
birden fazla yapinin bulundugu parsellerde gri su sistemi zorunlulugunun aranmayabilecedi, ancak
talep edilmesi halinde yapilabilecedi gérusundeyiz.

Ayrica ilgi yazinizda belirtilen Bayrakli ilgesi, Manavkuyu Mahallesi, |JJjli] cda. | parselde oldugu

gibi 1000 m?nin Uzerindeki tum parsellerde, imar planlarinda  aksine bir hukim bulunmamasi
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halinde yagmursuyu tanklart ve yagmursuyu hasat sistemlerine yoénelik uygulamalarin yukarida
belirtilen izmir BuyUksehir Belediyesi imar Yénetmeligi'nin 39 uncu maddesi ve iZSU Genel Mudurlugunce
hazirlanan "Yagmursuyu Tanklar, Yagmursuyu Hasat Sistemlerine lliskin Hususlar konulu Uygulama
Esasina" gore yurutulmesi gerektigi degerlendirilmistir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BuyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi

DAGITIM:

Geregi: Bilgi:

BAYRAKLI BELEDIYE BASKANLIGINA ALIAGA BELEDIYE BASKANLIGINA
BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
BAYINDIR BELEDIYE BASKANLIGINA
BERGAMA BELEDIYE BASKANLIGINA
BEYDAG BELEDIYE BASKANLIGINA
BORNOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
CESME BELEDIYE BASKANLIGINA
CIGLI BELEDIYE BASKANLIGINA
DIKILI BELEDIYE BASKANLIGINA
FOCA BELEDIYE BASKANLIGINA
GAZIEMIR BELEDIYE BASKANLIGINA
GUZELBAHCE BELEDIYE BASKANLIGINA
KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA
KARABURUN BELEDIYE BASKANLIGINA
KARSIYAKA BELEDIYE BASKANLIGINA
KEMALPASA BELEDIYE BASKANLIGINA
KINIK BELEDIYE BASKANLIGINA
KIRAZ BELEDIYE BASKANLIGINA
KONAK BELEDIYE BASKANLIGINA
MENDERES BELEDIYE BASKANLIGINA
MENEMEN BELEDIYE BASKANLIGINA
NARLIDERE BELEDIYE BASKANLIGINA
ODEMIS BELEDIYE BASKANLIGINA
SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA
SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA
TIRE BELEDIYE BASKANLIGINA
TORBALI BELEDIYE BASKANLIGINA
URLA BELEDIYE BASKANLIGINA
iZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL
MUDURLUGUNE
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