Evrak Tarih ve Sayisi: 06.04.2023-1283599

T.C.
iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI I ﬁ"
B OMSEHIR Yapi Kontrol Dairesi Baskanlig
BELEDIYESI

Sayl : E-23444165-045.01-1283599
Konu : Sobali Binalarda ilave Isitma Sistemi 06.04.2023

Sayin -

Seferihisar/IZMIR
llgi  :28.02.2023 tarih ve - say! ile Belediye Baskanligimiz kaydina alinan dilek¢eniz.

ilgi dilek¢eniz ile; bodrum katinda emsal kullanilarak kémurlak gdsterilmis binalarda, ilave isitma
sistemi (yerden i1sitma, kalorifer, klima vs) projelendirip projelendiriimeyecedi, bir binanin hem soba hem
kalorifer sistemi olmak Uzere iki yakith olarak ruhsatlandiriip ruhsatlandirlomayacagdi, eger bina
kaloriferli ise komurluklerin emsale dahil edilip edilmeyecegdi hususlarinda uygulamaya esas goéristimiz
talep edilmektedir.

03.06.2021 tarihinde yururlige giren izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin:

- "Genel ilkeler baslikl 5 inci maddesinde; genel ilkelere ydnelik olarak Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin 5 inci maddesine uyulacagi hikim altina alinmis olup, Planli Alanlar imar Yénetmeliginin
"Genel ilkeler' baslikli S inci maddesinin sekizinci fikrasinda; "22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar
vonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tdm alanlann toplami: parselin toplam emsale esas
alaninin_ % 30unu _asamaz. Ancak, ..binalarin bodrum katlarnda yapilan, ..b) Siginak, asansoér
boslukiari, merdivenler, bacalar, saftlar, isiklikiar, isi ve tesisat alanlar, yakit ve su depolari, jenerator ve
enerji odasi, kémdrliklerin ilgili mevzuat, standart ya da bu Yoénetmelige gdre hesap edilen asgari
alaniar ...bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir hikma,

- "Katlar alani hesabina dahil edilmeyen kullanimiar' baslikl 23 Uncl maddesinde; "(7) Plani
Alanlar Imar Yénetmeliginin & inci maddesinin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar déhilinde, ...b)
Bodrum katlarda yapildigr takdirde Emsal ve % 30 hesabina dahil olmayan alaniar; ...2) Siginak, asansor
boslukiari, merdivenler, bacalar, saftlar, isiklikiar, isi ve tesisat alanlari, yakit ve su depolari, jeneratdor ve
enerji odasi, kémdrltklerin ilgili mevzuat, standart ya da bu Yonetmelige gdre hesap edilen asgari
alaniari, ...c) % 30 hesabi dahilinde Emsal harici olan alaniar; ...17) Bina veya tesise ait olan isitma,
sogutma, tesisat alani, su sarnici, havalandirma sistemleri ve enerji verimliligi sistemlerinin bulundugu
alanlar, aritma tesisi, gri su toplama havuzu, yakit ve su depolari, silolar, trafolar, jeneratdr, asansor,
makine dairesi. 1sI merkezi, enetji odasi koémdritik, esanjor ve hidrofor bolimleri, ...katlar alanina ddhil
ediimez." hUukumleri,

- "Yapr Unite fonksiyoniarina gore yapilasma kosullar!' baslikl 29 uncu maddesinde; "(7) Yapida
asagidaki kullanimlarin bulunmasi zorunludur: ...b) Merkezi isitma sistemli binalarda kazan dairesi veya
kaskat sistemi veya teshin merkezi c) Kati yakit kullanan soball binalarin bodrum veya zemin katlarinda
veya teknik olarak bodrum kat tesis edilememesi durumunda yuksekligi 2.20 metreyi gecmemek dzere
bahceelerinde; ortak alan niteligini haiz olmak ve eklenti ihdas etmemek kaydiyvia her bagimsiz bolim
icin en az 5 mZ_en fazla 10 m2 odunluk, kémdrlik veya depolama yeri ..asgari dicdlerde yapilir."
hukumleri,

- "Bacalar' baslikli 35 inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinde; "Jeotermal veya dodalgaz
altyapisi_bulunan _alanlardaki yeni yapilacak binalarda jeotermal veya dogalgaz isitma sistemi
secglimesi zorunlugur." hikma,

- "Bodrumlar' baslikll 54 UnclU maddesinde; "(7) Kat: yakit kullanan soball binalarin bodrum veya
zemin katlarinda veya teknik olarak bodrum kat tesis edilememesi durumunda yiiksekligi 220 metreyi
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gecmemek (zere bahgelerinde,; ortak alan niteligini haiz olmak ve eklenti ihdas etrmemek kaydiyla her
bagimsiz bolim icin en az 5 mZ2, en fazla 10 mZ2odunluk, kémdrlik veya depolama yeri ayrimasi
zorunludur. Tek bagimsiz bolimld konut yapilarinda ortak alan niteligini haiz olma kosulu aranmaz."
hukmu yer almakta olup,

- Ek-10 Form-19 Yapi Ruhsati Formunun 8linci béliminde isitma sistemini, 82 nci béluminde ise
isitma amagclh kullanilan yakit cinsinin isaretlenecegi, "Foy 2/a Yapi Ruhsati Formu Eki: Agiklama"
kisminda da; "81. Bolum: Onayli mekanik tesisat projelerine uygun olarak isaretlenecektir. Projesinde
birden fazla isitma sistemi olan bina ve tesislerde ilgili butlin secenekler isaretlenecektir. 82. BoIUm:
Onayli mekanik tesisat projelerine uygun olarak isitma sisteminde kullanilan yakit veya yakitlar
isaretlenecektir." aciklamalarinin bulunmaktadir.

Ayrica, Binalarda Enerji Performansi Yonetmeliginin "/sitma sistemleri tasarim esaslar! bashkl 13
Uncl maddesinin Uguncu fikrasinda; " Yeni binalarda; yapr ruhsating esas olan toplam kullanim alaninin
2000 n? ve ustinde olmasi halinde merkezi isitma sistemi yapilir. Bu binalar, bagimsiz bolimlerin isi
sayacl kullaniimasina olanak verecek sekilde, tek kolon hattina sahip i1sitma sistemli ve 1s1 sayaglarinin
bagimsiz bolimdn disinda olacak sekilde projelendirilir hUkmu yer almaktadir.

Bu dogrultuda, yapi ruhsat formu dizenlenirken birden fazla isitma sisteminin secilmesi mumkudn
olmakla birlikte, surdurulebilir cevre icin kentteki karbon saliniminin dusurulmesi hedefiyle kullanim
amaci dikkate alinmaksizin jeotermal veya dodalgaz altyapisi olan alanlarda yeni yapilacak tim
binalarda jeotermal veya dogalgaz isitma sistemi secilmesinin zorunlu oldugu, ayrica yapl ruhsatina
esas olan toplam kullanim alani 2.000 m? ve Ustinde olan yapilarda merkezi isitma sistemi yapilacagi
bu yapilarda bireysel isitma sisteminin secilemeyecedi anlasiimaktadir.

Bu kapsamda, jeotermal veya dogalgaz altyapisi olmayan alanlarda yapi ruhsatina esas olan
toplam kullanim alani 2.000 m? nin altindaki yapilarda onayll mekanik tesisat projelerine uygun
olarak soball i1sitma sistemine ilaveten ikinci bir isitma  sistemi(yerden isitma, kalorifer, klima
vs) secilebilecedi, ancak bu yapilarda zorunlu olarak bulunmasi gereken (Isi ve tesisat alanlari, yakit
depolari, kdmarldk, 1st merkezi, vs) alanlarin, tercih edilen isitma sistemlerinden sadece birisine goére ilgili
mevzuat, standart ya da yukarida belirtilen Yoénetmelik hukimleri dogrultusunda mekanik tesisat
projesi ile uyumlu olarak ayrilmasi gereken asgari alanlarinin Emsal ve % 30 hesabina dahil olmayan
alanlar olarak degerlendiriimesi gerektigi dusunulmekle birlikte konunun mimari ve mekanik tesisat
projesiyle birlikte parsel ¢zelinde degerlendiriimesi gerektigi hususunda bilgi edinilmesini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BlUyuksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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