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Parsel

DAGITIM YERLERINE

igi o) Sayn. | GGG 2:022023 torih ve [ soy e Belediye

Baskanhgimiz kaydina alinan dilekgesi ve ekleri.

b) imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi'nin 28.02.2023 tarihli ve E-87022314-310.05- 1233492
sayil yazisi.

c) 03.03.2023 tarihli ve E-23444165- 310.99-1236957 sayili yazimiz.

d) Bornova Belediye Baskanhidi'nin 08.03.2023 tarihli ve E-30465670-754.00-113316 sayil yazisi
ve ekleri.

ilgi (a) dilekce ile; Bornova llcesi, Erzene Mahallesi, - ada I parsel icin yeni insaat ruhsati
basvurusunda bulunuldugu, adi gegen parsel i¢in dizenlenen imar durum belgesinde blok nizam, 6 kat
ve TAKS:0.40 yapllasma kosulu verildigi, izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 22 nci
maddesinin dordincu fikrasindan bahisle alani 717.70 m2 olan parselin 717.70*0.40*6kat=1722,48 m’
katlar alani kullonim hakki bulundugu, ancak Bornova Belediye Baskanlh@i ile yapilan gérismede
tereddude dusuldugu ifade edilerek, katlar alani hesabinin nasil yapiimasi gerektigi hususunda gorus
talep edilmektedir.

Ayni konuya iliskin alinan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhginin ilgi (b) yazisinda; bahsi gecen
tasinmazin yururltkteki 171000 6l¢ekli uygulama imar planinda Blok Nizam, 6 kat, TAKS:0.40, yapilasma
kosullu Konut Alani kullaniminda kaldigi, imar adasinin kuzey, dodu ve bati cephelerinde 5.00 metre,
guney cephesinde ise 3.00 metre yapi yaklasma mesafesi belirlendigi belirtilmistir.

Konuya iliskin yapilacak incelemeye esas olmak Uzere; ilgi (a) dilekgede yer alan talebe iliskin
aciklayici gorus ile birlikte gerekli bilgi ve belgenin Belediye Baskanhigimiza iletilmesi ilgi (c) yozimiz ile
Bornova Belediye Baskanli§indan istenmis olup, alinan ilgi (d) cevabi yozida; bahse konu parselin
31.05.2022 tarihli ve - sayil imar durumuna gore blok nizam 6 kath Taks: 0.40 yapilasma kosullu
konut alaninda kaldigi, imar durumunda yer alan bahg¢e mesafelerine istinaden parselin taban alani ve
maksimum yapilasma hakki (katlar alani kullanim hakki) belirlenerek mimari projenin incelendigi, izmir
Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 21 inci maddesinden bahisle parselin Taks:0.40 a goére
hesaplanmis taban alaninin bahgce mesafelerine goére belirlenen taban alanini gectiginin tespit edildigi
belirtilmistir.

03.06.2021 tarihinde yururlige giren izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin:

- "Tanimlar' baslikli 4 tnct maddesinde, Planh Alanlar imar Yonetmeliginin 4 tncl maddesinin
birinci fikrasinda yer alan tanimlarin yani sira bu Yonetmelikte gecen tanimlar yer almakta olup, Planli
Alanlar imar Yoénetmeliginin " Tarimiar' baslikl 4 Gnet maddesinin birinci fikrasinda; "...ss) Katlar Alon::
Bodrum kat, asma kat, cati aras! piyesi ve agik/kapall ¢ikmalar dahil, kullanilabilen bdtdn katlarin, katlar
alanina ddhil edilmeyen alanlari ¢iktiktan sonraki alanlar toplamini, tt) Katlar alanr katsayisi (KAKS)
(Emsal): Yapinin insa edlilen tim kat alanlarinin toplaminin imar parseli alanina oranini, ..bbbb) Taban
alani: Bahgede yapilan eklenti ve mdstemilatr ddhil yapilarin tabii zemin veya tesviye edilmis zemin
tzerinde kalan kisminin, yapi yaklasma sinirini ihlal etmemek kayaiyla parseldeki izddsdimcdndn kapladigi
alani, cccc) Taban alani kat sayisi (TAKS): Taban alaninin imar parseli alanina oranini (Taban alan: kat
sayisi, arazi egimi nedeniyle tabii veya tesviye ediimis zeminin dzerinde kalan tdm bodrum katlar ile
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zemin kat izddsimd birlikte degerlendirilerek hesaplanir.), ...ssss) Yopr yaklasma mesafesi: Planda veya
planda olmamasr halinde bu Yonetmelik ile belirlenmis olan, yapinin yola ve komsu parsellere en fazla
yaklasabilecegi mesafeyi, ...ifade eder" huikumleri,

- "Genel ilkeler' baslikl 5 inci maddesinde; genel ilkelere yonelik olarak Planli Alanlar imar
Yénetmeliginin 5 inci maddesine uyulacadi hukim altina alinmis olup, Planli Alanlar imar Yénetmeliginin
"Genel ilkeler baslikli 5 inci maddesinin altinci fikrasinda; "Ayrik veya blok nizam olan yerlerde,
uyqulama imar planinda acikea belirlenmemis ise TAKS %4071 gegcemez. Ancak, cekme mesateleri ile
KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %601 gegcmemek sartiyla, cekme mesatelerine gdre
uygulama yapilir" hukimleri,

- "Taban alan!" baslikll 21 inci maddesinde; taban alanina iliskin olarak Planli Alanlar imar
Yénetmeliginin 20 nci maddesinin uygulanacagina hikmedilmis olup, Planh Alanlar imar Yénetmeliginin
"Taban alani' baslikh 20 nci maddesinde; " (3) Uyvguloma imar planinda belirlenmemisse bu Yonetmelikle
tanimlanan TAKSa ve baohce mesafelerine gére belirlenen taban alanimin kiglk olani uygulanir”
hukma,

- "Katlar alan!' baslikl 22 nci maddesinde; "(4) Uyvguloma imar planinda emsal veriimeyen
parsellerde katlar alani, plania veya bu Yonetmelikle belirlenen, taban alani katsayisi ile kat adedinin
carpilmasiyla hesaplanir" hikmi yer almaktadir.

Bu kapsamda,ilgi (o) dilekgeye konu edilen Bornova licesi Erzene Mahallesi, - ada I
parselin TAKS degeriile yapi yaklasma mesafelerinin 1/1000 &l¢ekli uygulama imar planinda belirlendigi
dikkate alindiginda, izmir Blyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 22 nci maddesinin dérduncd fikrasi
dogrultusunda soz konusu parselin katlar alani katsayisinin (emsal) imar plant ile belirlenen taban alani
katsayisi (TAKS:0.40) ile kat adedinin ¢arpilmasi suretiyle hesaplanmasi gerektidi, taban alanina iliskin
iseyapl yaklasma mesafelerini asmamak kaydiyla en fazla TAKS:0.40'a  kadar uygulama
yapllabilecedi degerlendirilmistir.

Bilgi edinilmesini ve geregdini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BuyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi

DAGITIM:
Geregi: Bilgi:

BORNOVA BELEDIYE BASKANLIGINA sayn, | KK
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