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SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

llgi :24.03.2023 tarihli ve E-29025425-010.99-105315 sayili yaziniz.

ligi yaziniz ile; izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin 5 inci maddesinin birinci fikrasi ile
Planl Alanlar imar Yénetmeliginin 5 inci maddesinin sekizinci fikrasinin (b) bendinden bahisle s
ve tesisat alanlarinin, yakit ve su depolarinin, jeneratodr, enerji odalarinin net asgari alanlari ile ilgili
yodnetmeliklerde herhangi bir bilgiye rastlanmadigi ifade edilerek, bu alanlarin asgari ol¢uleri ile ilgili
bilgi veriimesi ve asgari alanlar disinda kalan alanlarin emsale dahil edilip edilmeyecegine iliskin
gorisumuz talep edilmektedir.

Konu ile ilgili olarak yururlukteki izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeligi'nin:

- "Genel ilkeler"baslikl 5 inci maddesinin birinci fikrasinda; "Gene! ilkelere yénelik olarak Plani
Alanilar Imar Yénetmelidinin & inci maddesine uyulur hikmu yer almakta olup, Planl Alanlar imar
Yonetmeliginin 5 inci maddesinin sekizinci fikrasinda; 22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar
yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tdm alanlarin toplami; parselin toplam emsale esas
alaninin % 30unu asamaz. Ancak; ..binalarin bodrum katlarinda yapilan, ... b) Siginak, asansoér
bosluklari, merdivenler, bacalar, saftlar, isiklikiar, 1si ve tesisat alanlari, yakit ve su depolari, jeneratdr ve
enerji odasi, komdrliklerin ilgili mevzuat, standart ya da bu Ydnetmelige gdre hesap edilen asgari
alaniari. .... bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir."hUkmU, yirminci fikrasinda; “Yapr ruhsati talep
edilen projelerde ayrica; afet, deprem, yangin, otopark, enerji verimliligi, siginak, asansor, yapi
malzemeleri, gurditiye karsi korunma, I1s1 ve su yahtimi, yapr denetimi, is guvenligi, iskele, erisilebilirlik ve
cevre gibi konulardaki yapiya iliskin hikimler iceren mevzuata da uyulur.” hikmu, yirmi birinci
fikrasinda; "Hazirlanan projelerin dncelikle bu_Ydénetmelik ve bu Yonetmelikte atifta bulunulan
mevzuatin hiktmlerine uyulmak kayaiyla Tirk Standardlari Enstitiusd (TSE) standartlarina uygun olarak
hazirlanmasi zorunludur." hikma,

- "Katlar alanina dahil edilmeyen kullarumlar"oaslikli 23 Gnct maddesinde; ‘(1) Plani Alaniar Imar
Yénetmeliginin 5 inci maddesinin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar ddhilinde; ... b) Bodrum katlarda
yapildigi takdirde Emsal ve % 30 hesabina dahil olmayan alaniar; ... 2) Siginak, asansdr boslukiar,
meraivenler, bacalar, saftlar, isikliklar, 151 ve tesisat alaniari, yakit ve su depolari, jenerator ve enerji
odasi, kémdrltiklerin ilgili mevzuat, standart ya da bu Yonetmelige gore hesap edilen asgari alaniari,...c)
% 30 hesabi dahilinde Emsal harici olan alanlar; ...17) Bina veya tesise it olan 1sitma, sogutma, tesisat
alani, su sarnici, havalandirma sistemleri ve enerji verimliligi sistemlerinin bulundugu alanlar, aritma
tesisi, gri su toplama havuzu, yakit ve su depolari, silolar, trafolar, jeneratdr, asansér, makine dairesi, Is
merkezi, enerji odasi, kdbmurlik, esanjor ve hidrofor bolumleri, ..katlar alanina déhil edilmez." htikimleri,

- "Yopr dnite fonksiyonlarina gore yapilasma kosullar” baslikl 29 uncu maddesinin birinci
fikrasinda; "Yapida asadidaki kullarnmiarn bulunmasi zorunludur: a) llgili_mevzuatinda éngdriilen
Sledlerde enerii odasi b) Merkezi isitma sistemli binalarda kazan dairesi veya kaskat sistemi veya teshin
merkezi, c) Kati yakit kullanan soball binalarin bodrum veya zemin katlarinda veya teknik olarak bodrum
kat tesis edilememesi durumunda yiksekligi 220 metreyi gecmemek lzere bahgelerinde, ortak alan
niteligini haiz olmak ve eklenti ihdas etrmemek kaydiyla her bagimsiz bolim icin en az 5 mZ._en fazla 10

mZ odunluk, kémdirldk veya depolama yeri, ..asqari dicdlerde yapilir."hikma,
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-"Su depolari” baslkll 38 inci maddesinin birinci fikrasinda; "Bu Yonetmelikte belirtilen, Bu
Yonetmelikte belirtilen, a) Cok yiksek yapilarda 30 m3'ten, b) Umumi binalar ve yiksek kath yapilarda
75 m3'ten, c) 10 bagimsiz bolime kadar konut binalarinda 3 m3'ten, ¢) Diger binalarda 5 m3'ten, az
olmamak tzere yapinin kullanma amaci, gdnlik su_ihtivaci, secilen yangin sonddrme sistemi gibr
kriterler /le ulusal ve ulusiararasi standartlara uyulmak ve gerekli drengy ve yalitim tedbirleri alinmak
sartiyla hacmi belirlenen su deposu bulundurulmas: zorunludur.” hikmu, ikinci fikrasinda; "Konut
binalarinda 10 bagimsiz bdlimden sonraki artan her bagimsiz bolim igin su deposu hacmi 0.50
m3 arttirthir."hukma, Gguncu fikrasinda;, “7dm binalarda su deposunun bulundugu kat itibariyle cazibeli
akimin mdmkdn olmadigr durumlarda hidrofor konulmas: zorunludur. "hikma,

- "Projeler ve yapr izin belgelerine iliskin hususlar” baslikll 57 nci maddesinin birinci fikrasinda;
"Projeler ve yapi izin belgelerine iliskin hususlardar ... ¢) Yapr projelerine iliskin olarak Plani Alanlar Imar
Yonetmeliginin 57 nci maddesi, ...uygulanir" hikmu ile Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 57 nci
maddesinin ikinci fikrasinda; "Mimari proje; a) Mimariar tarafindan uyguloma imar planina, parselasyon
planina ve bu Yonetmelik esaslarina uygun olarak hazirlanir..” yedinci fikrasinda; "Mekanik tesisat
projesi:_mimari projeye uygun olarak. makina mdhendisleri tarafindan hazirlanan,_dlcekleri yapinin
buyikligine ve Szelligine gdre belirlenen sihhi tesisat, kalorifer, kat kaloriferi ve benzeri isitma,
sogutma, havalandirma projeleri ve is1 yalitim raporu ile elektrik mdhendisi veya elektronik mdhendisi
ya da elektrik-elektronik mihendisi veyahut elektronik ve haberlesme mdihendisi ile makine mdhendisi
veya mekatronik mihendisi tarafindan, birlikte hazirlanan asansdr uygulama projeleridir. Idare. yapinin
ozelligine gdre bu projelerden gerekli olaniari ister...” sekizinci fikrasinda; "Elektrik tesisat projesi; mimari
projeye uygun olarak; elektrik mdhendisi veya elektronik mihendisi ya da elektrik-elektronik mihendisi
veyahut elektronik ve haberlesme mdhendislerince hazirlanan, JSlcekleri yapinin baydkligine ve
ozelligine gdre belirlenen kuvvetli ve zayif akima iliskin_elektrik i¢c tesisat projeleridir. Idare. yapinin
ozelligine gdre bu projelerden gerekli olanlari ister. Bina i¢i elektronik haberlesme tesisati ile ilgili olarak
Bilgi Teknolojiferi ve lletisim Kurumunca hazirlanan mevzuata da ayrica uyulur.” hukumleri yer
almaktadir.

Bu kapsamda; binalarda ayriimasi gereken isi ve tesisat alanlari, yakit ve su depolari, jenerator
ve enerji odalarinin asgari 8lgt ve buyukluklerinin, yapinin kullanma amaci, buydkltgu ve ozelligi ile
gunluk ihtiyaglara gore secgilen mekanik ve elektrik tesisat sistemlerine uygun olarak ilgili yonetmelik,
ulusal ve uluslararasi standartlar  dogrultusunda proje  bazinda yapilon hesap ve raporlari
sonucunda belirlenmesi gerekmekte olup, séz konusu alanlarin mimari, mekanik ve elektrik tesisat
projeleri ile birlikte Belediyeniz ilgili teknik personelince tetkik edilerek ayrilmasi gereken asgari
alanlarinin binalarin bodrum katlarinda yapiimasi halinde Emsal ve % 30 hesabina dahil olmayan
alanlar olarak degerlendiriimesi, diger katlarda yapiimasi halinde ise % 30 hesabi dahilinde Emsal harici
tutulmasi, yapi kullanma izin belgesi asamasinda da séz konusu alanlarin yapi ruhsati eki projelere
uygun tesis edilip edilmediginin ayrica kontrol edilmesi gerektigi gértstndeyiz.

Bilgi edinilmesini ve geredini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BUyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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