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Sayı   : E-23444165-045.01-1364500  ………… 
Konu : Sit Alanlarında ve Tescilli Taşınmazlarda 

Otopark İhtiyacının Karşılanması

DAĞITIM YERLERİNE

Bazı İlçe Belediyelerimizce yazılı veya sözlü olarak sit alanlarında yer alan ve/veya  korunması 
gerekli kültür varlığı olarak tescillenen taşınmazlar için düzenlenecek yapı ruhsatı işlemlerinde 
yürürlükteki Otopark Yönetmeliği kapsamında otopark bedeli alınıp alınamayacağı hususunda 
tereddütler yaşandığı ifade edilmektedir.

Konuya ilişkin olarak yürürlükteki mevzuat hükümleri üzerinden yapılan incelemede;
- 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanununun 21 inci maddesinin birinci 

fıkrasında; "Tapu kütüğüne "korunması gerekli taşınmaz kültür varlığıdır" kaydı konulmuş olan taşınmaz 
kültür varlıkları ile arkeolojik sit alanı ve doğal sit alanı olmaları nedeniyle üzerlerinde kesin yapılanma 
yasağı getirilmiş taşınmaz kültür ve tabiat varlıkları olan parseller her türlü vergi, resim ve harçtan 
muaftır. Ancak, büyükşehir belediyesi sınırları içinde yer alan ve yukarıda nitelikleri belirtilen 
taşınmazlardan basit usulde vergilendirilenlerin dışında ticari faaliyetlerde kullanılanlar hakkında emlak 
vergisinin yarısı ve çevre temizlik vergisinin tamamına ilişkin bu muafiyet hükmü uygulanmaz." hükmü,

- 3194 sayılı İmar Kanununun 4 üncü maddesinin birinci fıkrasında; "2634 sayılı Turizmi Teşvik 
Kanunu, 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu, bu Kanunun ilgili maddelerine uyulmak 
kaydı ile 2960 sayılı İstanbul Boğaziçi Kanunu ve 3030 sayılı Büyük Şehir Belediyelerinin Yönetimi 
Hakkında Kanun ile diğer özel kanunlar ile belirlenen veya belirlenecek olan yerlerde, bu Kanunun özel 
kanunlara aykırı olmayan hükümleri uygulanır." hükmü,

- 22.02.2018 tarihli ve 30340 sayılı Resmî Gazetede yayımlanarak 15.09.2018 tarihinde yürürlüğe 
giren ve halen yürürlükte olan Otopark Yönetmeliğinin;

• "Genel esaslar" başlıklı 4 üncü maddesinin birinci fıkrasının (a) bendinde; "Binayı kullananların 
otopark ihtiyacının bina içinde veya parselinde karşılanması, bu fıkranın (e) bendinde belirtilen 
durumlar haricinde zorunludur." hükmü,

• Aynı fıkranın (e) bendinin 2 numaralı alt bendinde; "21/7/1983 tarihli ve 2863 sayılı Kültür ve 
Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu kapsamında korunması gerekli tescilli taşınmaz kültür varlığı 
parselinde bulunup, ilgili mevzuat uyarınca otopark yapılamaması" hükmü,

• Otopark Yönetmeliğinin 4üncü maddesinin birinci fıkrasının (e) bendinde yer alan hükümler 
doğrultusunda otopark ihtiyacının bir kısmı veya tamamının parselinde karşılanamadığı 
binalarda karşılanamayan otopark miktarının ne şekilde karşılanacağının açıklandığı (f) 
bendinin 1 numaralı alt bendinde; "Komşu parsellerle ortak otopark uygulaması veya ada içi 
otopark uygulamaları şeklinde karşılanır." hükmü,

• 2 numaralı alt bendinde; "Otopark olarak gösterilen yapı ya da bağımsız bölüm ile bu otoparkı 
kullanacak olan yapı ya da bağımsız bölümlerin tapularında ayrı ayrı süresiz irtifak kurulması, tapu 
kütüğünün beyanlar hanelerinde bu konuda belirtme yapılması kaydıyla; 1500 metrelik yarıçap 
veya 2000 metrelik yürüme mesafesi içinde kamulaştırmaya konu olmayan başka parselden ya 
da binadan veya binaların zorunlu olarak ayrılması gerekenler haricindeki müstakil otopark olarak 
ayrılmaya müsait olan bölümlerinden veyahut ticari otoparklardan karşılanır." hükmü,

• 3 numaralı alt bendinde; "Otopark ihtiyacı, (1) ve (2) numaralı alt bentlere göre de karşılanamayan 
parsellerde, ilgili idarelerce, 12 nci maddede yer alan esaslar dâhilinde bedel alınmak suretiyle 
bölge otoparkından yer tahsis edilerek karşılanır." hükmü, 
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• 6 numaralı alt bendinde; "Sit alanlarında, mevzuat gereği parselde otopark ihtiyacının tamamen 
ya da kısmen karşılanamaması ve sit alanı sınırlarının 1500 metre yarıçapından veya 2000 
metrelik yürüme mesafesinden daha fazla olması nedeniyle mevzuatı uyarınca bu mesafeler 
içinde başka bir parselde de otopark yeri karşılanamadığının idaresince tespiti halinde, 
karşılanamayan otoparka ilişkin gerekli yatay ve düşey işaretlemeler yapılmak suretiyle yol boyu 
otoparkı, cep otoparkı gibi yöntemlerle yol üzeri parklanma düzeni idaresince sağlanır." hükmü,
- İzmir Büyükşehir Belediyesi Otopark Yönetmeliği Uygulama Esaslarının 3 üncü maddesinin 13 

üncü fıkrasında; "Otopark Yönetmeliği'nin 4-1/f-6 maddesi kapsamında sit alanlarında, mevzuat gereği 
parselde otopark ihtiyacının tamamen ya da kısmen karşılanamaması ve sit alanı sınırlarının 1500 metre 
yarıçapından veya 2000 metrelik yürüme mesafesinden daha fazla olması nedeniyle mevzuatı 
uyarınca bu mesafeler içinde başka bir parselde de otopark yeri karşılanamadığının idaresince tespiti 
halinde, karşılanamayan otoparka ilişkin Ulaşım Dairesi Başkanlığı'ndan da uygunluk görüşü alınmak 
kaydıyla gerekli yatay ve düşey işaretlemeler yapılmak suretiyle yol boyu otoparkı, cep otoparkı gibi 
yöntemlerle yol üzeri parklanma düzeni şeklinde sağlanır." hükmü yer almaktadır.

Konuyla ilgili olarak Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığının 22.12.2021 tarihli ve E-11968226-
045.01-2209026 sayılı yazısında; Otopark Yönetmeliğinin 4 üncü maddesinin birinci fıkrasının (e) bendinin 
2 numaralı alt bendi uyarınca korunması gerekli tescilli taşınmaz kültür varlığı parselinde bulunup, ilgili 
mevzuatı uyarınca otopark yapılamaması durumunda bu parseller için öncelikle (f) bendinin 1 ve 2 
numaralı alt bentlerine göre otopark ihtiyacının karşılanması, bunların da mümkün olmaması halinde 3 
numaralı alt bendi kapsamında bölge otoparkından yer tahsis edilmek suretiyle Yönetmeliğin 12 nci 
maddesine göre hesaplanacak otopark bedelinin alınması gerektiği, öte yandan Otopark Yönetmeliğinin 
4-f/6 maddesi uyarınca tescilli parsel olsun veya olmasın sit alanlarında otopark ihtiyacının parselinde 
karşılanamaması ve başka bir parselde de karşılanamadığının idaresince tespit edilmesi durumunda yol 
boyu otopark veya cep otoparkı gibi düzenlemelerle otopark ihtiyacının karşılanması gerektiği, Otopark 
Yönetmeliğinin 4-f/2 maddesi kapsamında kalmayıp 4-f/6 maddesi kapsamında kalan yerler için bölge 
otoparkı yapılıp yapılmayacağı hususunun, sit alanının durumu ve bu alanda bölge otoparkı yapılma 
imkanı olup olmadığına göre idaresince değerlendirilmesi gerektiği, imkan varsa bu alanlarda da bölge 
otoparkı yapılmasının önünde bir engel olmadığı, söz konusu alanlarda otoparka ilişkin hususlara plan 
kararı ile çözüm getirilebileceği belirtilmiştir.

Yine Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığının korunması gerekli kültür varlığı olarak tescilli 
taşınmazlara ilişkin 02.09.2022 tarihli ve 4407015 sayılı yazısında; 3194 sayılı İmar Kanununun 4 üncü 
maddesinin birinci fıkrasında; "2634 sayılı Turizmi Teşvik Kanunu, 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını 
Koruma Kanunu, bu Kanunun ilgili maddelerine uyulmak kaydı ile 2960 sayılı İstanbul Boğaziçi Kanunu ve 
3030 sayılı Büyük Şehir Belediyelerinin Yönetimi Hakkında Kanun ile diğer özel kanunlar ile belirlenen veya 
belirlenecek olan yerlerde, bu Kanunun özel kanunlara aykırı olmayan hükümleri uygulanır." hükmünün yer 
aldığı belirtilerek, korunması gerekli kültür varlığı olarak tescilli taşınmazlara ilişkin otopark bedeli 2863 
sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanununda sayılan muafiyetler arasında yer almıyorsa, İmar 
Kanununun 4 üncü maddesi gereği bu Kanunun 2863 sayılı Kanuna aykırı olmayan hükümlerinin 
uygulanması gerektiğinden, tüm korunması gerekli kültür varlığı olarak tescilli taşınmazlarda yapılacak 
restorasyon uygulamalarında Otopark Yönetmeliğinin 4 üncü maddesinin birinci fıkrasının (e) ve (f) 
bendine göre otopark ihtiyacının karşılanamaması halinde bölge otoparklarından yer tahsis edilmek 
suretiyle Yönetmeliğin 12 inci maddesine göre hesaplanacak otopark bedelinin alınması gerektiği ifade 
edilmiştir.

Yukarıda belirtilen mevzuat hükümleri doğrultusunda; 
1- Korunması gerekli kültür varlığı olarak tescilli olsun veya olmasın sit alanları içerisinde yer alan 

parsellerde; yürürlükteki Otopark Yönetmeliğinin 4 üncü maddesinin birinci fıkrasının (f) bendinin 6 
numaralı alt bendi uyarınca  otopark ihtiyacının parselinde karşılanamadığının ve sit alanı sınırlarının 1500 
metre yarıçapından veya 2000 metrelik yürüme mesafesinden daha fazla olması nedeniyle mevzuatı 
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uyarınca bu mesafeler içinde başka bir parselde de otopark yeri karşılanamadığının idarenizce tespit 
edilmesi durumunda karşılanamayan otoparka ilişkin Ulaşım Dairesi Başkanlığı'ndan da uygunluk görüşü 
alınmak kaydıyla idarenizce gerekli yatay ve düşey işaretlemeler yapılmak suretiyle yol boyu otoparkı, 
cep otoparkı gibi yöntemlerle yol üzeri parklanma düzeni şeklinde otopark ihtiyacının karşılanması 
gerektiği, bu şekilde karşılanamaması halinde ise bedel alınmak suretiyle de bölgesel otopark 
alanlarından otopark ihtiyacının karşılanabileceği,

2- Sit alanları içerisinde yer almamakla birlikte korunması gerekli kültür varlığı olarak tescilli 
taşınmazlarda ise; 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanununda otopark bedeline ilişkin bir 
muafiyetin bulunmaması ve İmar Kanununun 4 üncü maddesi gereği bu Kanunun 2863 sayılı Kanuna aykırı 
olmayan hükümlerinin uygulanması gerektiğinden, yine yürürlükteki Otopark Yönetmeliğinin 4 üncü 
maddesinin birinci fıkrasının (e) ve (f) bendine göre otopark ihtiyacının karşılanamaması halinde bedel 
alınmak suretiyle bölgesel otopark alanlarından otopark ihtiyacının karşılanması gerektiği, görüşündeyiz.

Bu kapsamda; konuya ilişkin uygulamaların yukarıda belirtilen mevzuat hükümlerine uygun 
yürütülmesi için gerekli hassasiyetin gösterilmesi hususunda bilgi edinilmesini ve gereğini rica ederim.

 Abdurrahman Suphi ŞAHİN
Büyükşehir Belediye Başkanı a.

Genel Sekreter Yardımcısı

DAĞITIM: 
ALİAĞA BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
BALÇOVA BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
BAYINDIR BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
BAYRAKLI BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
BERGAMA BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
BEYDAĞ BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
BORNOVA BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
BUCA BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
ÇEŞME BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
ÇİĞLİ BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
DİKİLİ BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
FOÇA BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
GAZİEMİR BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
GÜZELBAHÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
KARABAĞLAR BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
KARABURUN BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
KARŞIYAKA BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
KEMALPAŞA BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
KINIK BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
KİRAZ BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
KONAK BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
MENDERES BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
MENEMEN BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
NARLIDERE BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
ÖDEMİŞ BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
SEFERİHİSAR BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
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SELÇUK BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
TİRE BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
TORBALI BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
URLA BELEDİYE BAŞKANLIĞINA


