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Sayl  : E-23444165-045.01-1364500
Konu : Sit Alanlarinda ve Tescilli Tasinmazlarda 31.05.2023
Otopark ihtiyacinin Karsilanmasi

DAGITIM YERLERINE

Bazi lice Belediyelerimizce yazil veya sézIU olarak sit alanlarinda yer alan ve/veya korunmasi
gerekli kultur varhigr olarak tescillenen tasinmazlar icin dizenlenecek yapi ruhsati islemlerinde
yUrUrlikteki Otopark Yoénetmeligi kapsaminda otopark bedeli alinip alinamayacadr hususunda
tereddutler yasandigi ifade edilmektedir.

Konuya iliskin olarak yururlukteki mevzuat htukumleri Uzerinden yapilan incelemede:

- 2863 sayili Kultar ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 21 inci maddesinin birinci
fikrasinda; "Tapu kdtdgine "korunmasi gerekli tasinmaz kdltdr varligidir” kayar konulmus olan tasinmaz
kdltdr varliklari ile arkeolojik sit alanr ve dogal sit alanr olmalari nedeniyle dzerlerinde kesin yapilanma
yasagi getirilmis tasinmaz kdltdr ve tabiat varlklarr olan parseller her tirli vergi, resim ve hargtan
muafttir. Ancak, buylksehir belediyesi sinirlari icinde yer alan ve yukarida nitelikleri belirtilen
tasinmaziardan basit usulde vergilendirilenlerin disinda ticari faaliyetlerde kullanilaniar hakkinda emlak
vergisinin yarisi ve gevre temizlik vergisinin tamamina iliskin bu muafiyet hikmd uygulanmaz. "hikma,

- 3194 sayill imar Kanununun 4 Gncl maddesinin birinci fikrasinda; 2634 sayil Turizmi Tesvik
Kanunu, 2863 sayili Kdltdr ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu, bu Kanunun ilgili maddelerine uyulmak
kayadi ile 2960 sayili Istanbul Bodaziei Kanunu ve 3030 sayil Blyik Sehir Belediyelerinin Yénetimi
Hakkinda Kanun ile diger 6zel kanunlar ile belirlenen veya belirlenecek olan yerlerde, bu Kanunun ozel
kanunilara aykirr olmayan hikdmleri uygulanir."nikma,

- 22.02.2018 tarihli ve 30340 sayil Resmi Gazetede yayimlanarak 15.09.2018 tarihinde yururluge
giren ve halen yururlukte olan Otopark Yonetmeliginin;

e "Genel esaslar" baslikli 4 Unclt maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde; "Binayi kullananlarin
otopark ihtiyacinin bina icinde veya parselinde karsilanmasi, bu fikranin (e) bendinde belirtilen
durumlar haricinde zorunludur." hikmu,

e Ayni fikranin (e) bendinin 2 numarall alt bendinde; "21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kdltir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda korunmasi gerekli tescilli tasinmaz kdltdr varligr
parselinde bulunup, ilgili mevzuat uyarinca otopark yapilamamas!' hukmu,

e Otopark Yonetmeliginin 4Unct maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan hukdmler
dogrultusunda otopark ihtiyacinin bir kismi veya tamaminin parselinde karsilanamadigi
binalarda karsilanamayan otopark miktarinin ne sekilde karsilanacadinin aciklandidr (f)
bendinin 1 numarall alt bendinde; "Komsu parsellerle ortak otopark uygulamasr veya ada igi
otopark uygulamalar seklinde karsilanir" hikma,

e 2 numaral alt bendinde; "Otopark olarak gdsterilen yapi ya da bagimsiz bolim ile bu otoparki
kullanacak olan yapr ya da bagimsiz bolimlerin tapularinda ayri ayri sdresiz irtifak kurulmasi, tapu
katigandn beyanlar hanelerinde bu konuda belirtme yapilimasi kayaiyla: 1500 metrelik yaricap
veya 2000 metrelik yirtime mesartesi icinde kamulastirmaya konu olmayan baska parselden ya
da binadan veya binalarin zorunlu olarak ayrilmasr gerekenler haricindeki mdstakil otopark olarak
ayrilmaya mdsait olan bolidmlerinden veyahut ticari otoparkilardan karsilanir hukma,

e 3 numaral alt bendinde; " Otopark ihtiyacy, (1) ve (2) numaral alt bentlere goére de karsilanamayan
parsellerde, ilgili idarelerce, 12 nci maddede yer alan esasiar ddhilinde bedel alinmak suretiyle
bolge otoparkindan yer tahsis edilerek karsilanir hukma,
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e 6 numaral alt bendinde; "Sit alanlarinda, mevzuat geregi parselde otopark ihtiyacinin tamarnen

ya da kismen karsilanamamasi ve sit alan sinirlarinin 1500 metre yaricapindan veya 2000

metrelik yirdme mesafesinden daha fazla olmasi nedeniyle mevzuat: uyarinca bu mesafteler

icinde baska bir parselde de otopark yeri karsilanamadiginin idaresince tespiti halinde,
karsilanamayan otoparka iliskin gerekli yatay ve dusey isaretlemeler yapilmak suretiyle yol boyu
otoparki, cep otopark: gibi yontemlerle yol tzeri parklonma ddzeni idaresince saglanir hukma,

- Izmir Buyuksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslarinin 3 Gnctd maddesinin 13
Uncu fikrasinda; "Otopark Yonetmeligi'nin 4-1/f-6 maddesi kapsarminda sit alanlarinda, mevzuat geregr
parselde otopark ihtiyacinin tamamen ya da kismen karsilanamamasi ve sit alani sinirlarinin 1500 metre
yaricapindan veya 2000 metrelik ylrime mesafesinden daha fazla olmasi nedeniyle mevzuati
uyarinca bu mesafteler icinde baska bir parselde de otopark yeri karsilanamadiginin idaresince tespiti
halinde, karsilonamayan otoparka iliskin Ulasim Dairesi Baskanligindan da uyguniuk gorisdt alinmak
kayalyla gerekli yatay ve ddsey isaretlemeler yapiimak suretiyle yol boyu otoparki, cep otopark: gibi
yontemlerle yol dzeri parklanma ddzeni seklinde saglanir" hikmu yer almaktadir.

Konuyla ilgili olarak Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh@inin 22.12.2021 tarihli ve E-11968226-
045.01-2209026 sayil yazisinda; Otopark Yonetmelidinin 4 Gncl maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinin
2 numaral alt bendi uyarinca korunmasi gerekli tescilli tasinmaz kultur varligr parselinde bulunup, ilgili
mevzuatl uyarinca otopark yapilamamasi durumunda bu parseller icin oncelikle (f) bendinin 1 ve 2
numarall alt bentlerine gére otopark ihtiyacinin karsilanmasi, bunlarin da mumkun olmamasi halinde 3
numaral alt bendi kapsaminda bdlge otoparkindan yer tahsis edilmek suretiyle Yonetmeligin 12 nci
maddesine gore hesaplanacak otopark bedelinin alinmasi gerektigi, 6te yandan Otopark Yénetmeliginin
4-f/6 maddesi uyarinca tescilli parsel olsun veya olmasin sit alanlarinda otopark ihtiyacinin parselinde
karsilanamamasi ve baska bir parselde de karsilanamadiginin idaresince tespit edilmesi durumunda yol
boyu otopark veya cep otoparki gibi duzenlemelerle otopark ihtiyacinin karsilanmasi gerektigi, Otopark
Yonetmeliginin 4-f/2 maddesi kapsaminda kalmayip 4-f/6 maddesi kapsaminda kalan yerler icin bdlge
otoparki yapilip yapllimayacagi hususunun, sit alaninin durumu ve bu alanda boélge otoparki yapiima
imkani olup olmadigina goére idaresince degerlendiriimesi gerektigi, imkan varsa bu alanlarda da bolge
otoparki yapiimasinin éniinde bir engel olmadigi, séz konusu alanlarda otoparka iliskin hususlara plan
kararr ile ¢dzum getirilebilecegdi belirtiimistir.

Yine Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin korunmasi gerekli kulttr varligi olarak tescilli
tasinmazlara iliskin 02.09.2022 tarihli ve 4407015 sayili yazisinda; 3194 sayili imar Kanununun 4 Uncii
maddesinin birinci fikrasinda; "2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu, 2863 sayili Kaltdr ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu, bu Kanunun ilgili maddelerine uyulmak kaydi ile 2960 sayili istanbul Bogazici Kanunu ve
3030 sayil Buytk Sehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkinda Kanun ile diger 6zel kanunlar ile belirlenen veya
belirlenecek olan yerlerde, bu Kanunun &zel kanunlara aykirt olmayan hitkidmleri uygulanir." hikmunun yer
aldigr belirtilerek, korunmasi gerekli kilttr varligr olarak tescilli tasinmazlara iliskin otopark bedeli 2863
sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununda sayilan muafiyetler arasinda yer almiyorsa, imar
Kanununun 4 UncU maddesi geredi bu Kanunun 2863 sayili Kanuna aykiri_olmayan hdkdmlerinin
uygulanmasi gerektiginden, tim korunmasi gerekli kaltdr varhigr olarak tescilli tasinmazlarda yapilacak
restorasyon uygulamalarinda Otopark Yoénetmelidinin 4 Uncd maddesinin_birinci fikrasinin (e) ve (f)
bendine gére otopark ihtiyacinin karsilanamamasi_halinde bolge otoparklarindan yer tahsis edilmek
suretiyle Yénetmeligin 12 inci maddesine gére hesaplanacak otopark bedelinin alinmasi gerektigi ifade
edilmistir.

Yukarida belirtilen mevzuat hukimleri dogrultusunda;

1- Korunmasi gerekli kaltdr varlidi olarak tescilli olsun veya olmasin sit alanlari icerisinde yer alan
parsellerde: yururlikteki Otopark Yonetmeliginin 4 Uncd maddesinin birinci fikrasinin (f) bendinin 6
numarall alt bendi uyarinca otopark ihtiyacinin parselinde karsilanamadiginin ve sit alani sinirlarinin 1500
metre yaricapindan veya 2000 metrelik yurime mesafesinden daha fazla olmasi nedeniyle mevzuati
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uyarinca bu mesafeler icinde baska bir parselde de otopark yeri karsilanamadiginin idarenizce tespit
edilmesi durumunda karsilanamayan otoparka iliskin Ulasim Dairesi Baskanligi'ndan da uygunluk gorusu
alinmak kaydiyla idarenizce gerekli yatay ve dusey isaretlemeler yapilmak suretiyle yol boyu otoparki,
cep otoparkl gibi yéntemlerle yol Uzeri parklanma duzeni seklinde otopark ihtiyacinin karsilanmasi
gerektigi, bu sekilde karsilanamamasi halinde ise bedel alinmak suretiyle de bélgesel otopark
alanlarindan otopark ihtiyacinin karsilanabileced,

2- Sit alanlar icerisinde yer almamakla birlikte korunmasi gerekli kltar varhigr olarak tescilli
tasinmazlarda ise; 2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununda otopark bedeline iliskin bir
muafiyetin bulunmamasi ve imar Kanununun 4 tinct maddesi geredi bu Kanunun 2863 sayill Kanuna aykir
olmayan hukdmlerinin uygulanmasi gerektiginden, yine yUrurlukteki Otopark Yénetmeliginin 4 Uncd
maddesinin birinci fikrasinin (e) ve (f) bendine gére otopark ihtiyacinin karsilanamamasi halinde bedel
alinmak suretiyle bolgesel otopark alanlarindan otopark ihtiyacinin karsilanmasi gerektigi, géristndeyiz.

Bu kapsamda; konuya iliskin uygulamalarin yukarida belirtilen mevzuat hukumlerine uygun
yarattlmesi icin gerekli hassasiyetin gdsterilmesi hususunda bilgi edinilmesini ve geregdini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BlyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi

DAGITIM:

ALIAGA BELEDIYE BASKANLIGINA
BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
BAYINDIR BELEDIYE BASKANLIGINA
BAYRAKLI BELEDIYE BASKANLIGINA
BERGAMA BELEDIYE BASKANLIGINA
BEYDAG BELEDIYE BASKANLIGINA
BORNOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
CESME BELEDIYE BASKANLIGINA
CIGLI BELEDIYE BASKANLIGINA

DIKILI BELEDIYE BASKANLIGINA

FOCA BELEDIYE BASKANLIGINA
GAZIEMIR BELEDIYE BASKANLIGINA
GUZELBAHCE BELEDIYE BASKANLIGINA
KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA
KARABURUN BELEDIYE BASKANLIGINA
KARSIYAKA BELEDIYE BASKANLIGINA
KEMALPASA BELEDIYE BASKANLIGINA
KINIK BELEDIYE BASKANLIGINA

KIRAZ BELEDIYE BASKANLIGINA
KONAK BELEDIYE BASKANLIGINA
MENDERES BELEDIYE BASKANLIGINA
MENEMEN BELEDIYE BASKANLIGINA
NARLIDERE BELEDIYE BASKANLIGINA
ODEMIS BELEDIYE BASKANLIGINA
SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA
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SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA
TIRE BELEDIYE BASKANLIGINA
TORBALI BELEDIYE BASKANLIGINA
URLA BELEDIYE BASKANLIGINA
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