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lgi 12102021 tarihli ve 66615676-115.02.04-20232 sayili yaziniz.

llgi yaziniz ile; izmir Biyiksehir Belediyesi imar Yonetmeligi' nin 23. maddesinin birinci fikrasinin
(c) bendinde yer alan hukim dogrultusunda, Planh Alanlar imar Yénetmeligine gére ruhsatlandirilan ve
emsale dahil edilen yuzme havuzlarinin tadilat ruhsati ile parselin emsale esas alaninin %30'u dahilinde
degerlendirilip degerlendirilemeyecegi konusunda tereddude dusutldiginden bahisle, konuya iliskin
goérusumuz talep edilmektedir.

Konuyla ilgili olarak; yirarlikteki izmir Blyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin;

-'Katlar alani"baslikl 22. maddesinin 3. fikrasinda; “Emsal hesabina ddhil edilmeyen alaniar,
proje dedisikligi ile imar planindaki veya bu Yénetmelikle belirlenen emsal degerini asacak sekilde
emsal hesabina konu alan haline getirilemez, mdstakil bagimsiz bolim haline dondstiriilernez ve kat
mdilkiyeti tesis edjlemez. "nikmu,

-'Katlar alani hesabina déhil edilmeyen kullanimiar'baslikll 23. maddesinin birinci fikrasinin (c)
bendinde; "% 30 hesabi dahilinde Emsal harici olan alaniar, ... 20) Balkonlarin 150 m. genisligindeki
kisimiari veya bagimsiz bélim net alaninin %20'sini gegcmemek kaydiyla agik cikma sartlarini tasiyan
balkonlar, kat ve ara sahaniiklar dahil acik veya kapall merdiven eviile acik havuziar, katlar alanina
dahil edilmez." hukmu,

-"Projeler ve yapi izin belgelerine iliskin hususlar"oaslikl 57. maddesinin 1. fikrasinda; “Projeler ve
yapi izin belgelerine iliskin hususlarday, ... d) Esash tadilata iliskin olarak Planl Alaniar Imar Yénetmelidinin
58 inci maddesi, ... uygulanir."hukma ile Planli Alanlar imar Yonetmeligi' nin “Esasi tadilat" baslikli 58.
maddesinde; ‘())Meveut yopinin esasl tamir ve tadili. yirdrlikteki mevzuat htikimlerine aykiri olmamasy
sarti ile imar plani,_bu Yénetmelik hikimleri ve dider ilgili mevzuat hikdmlerine uygun olarak yapilabilir.
Ancak, ilave esasl tamir ve tadil yapilabilmesi icin ruhsat alinmas: zorunludur... " hitkm bulunmaktadir.

Bu kapsamda; Izmir Biyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin yukarida belirtilen hikumleri
dogrultusunda acik havuzlarin % 30 hesabi dahilinde emsal harici olarak degerlendirilebilecedi
anlasiimis olmakla birlikte, ilgi yaziniza konu edilen esasl tadilat talebinin ise s6z konusu yapida veya
yapilarda yapilmak istenen tadilata konu boélumler ile tadilattan etkilenen ortak alanlar Gzerinden
yararlukteki Izmir Blyuksehir Belediyesi imar Yoénetmeligine gére ayrica degderlendiriimesi gerektigi
gorusundeyiz.
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