Evrak Tarih ve Sayisi: 17.07.2023-1445179

T.C.
iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI l &
B OMSEHIR Yapi Kontrol Dairesi Baskanligji A
BELEDIYESI
Sayr  : E-23444165-045.01-1445179
Konu : Urla, Barbaros Mahallesi, . Ada, . Parsel 17.07.2023

DAGITIM YERLERINE

igi o) | - 23052023 tarih ve 1361863 sayili Belediye

Baskanhgimiz kaydina alinan dilekgesi ve ekleri.

b) 01.06.2023 tarihli ve E-23444165- 310.99-1375239 sayil yazimiz.

c) Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi'nin 13.06.2023 tarihli ve E-91587970-310.01.02- 1390852
sayil yazisi ve ekleri.

d) 19.06.2023 tarihli ve E-35308427-000-102911 sayill yaziniz ve eki.

ligi (a) dilekce ile; Urla ligesi, Barbaros Mahallesi, . ada, . parselde kayith bulunan kdy ici
imarl tasinmaza iliskin dizenlenen mimari proje 6n onayi i¢in Belediye Baskanlhginiza basvuruldugu, séz
konusu parselde 250 m2'yi gegmeyen mustakil villa insaati yapilmak istendigi, yururlukteki Yapi
Denetimi Hakkinda Kanunun 1inci maddesinin ikinci fikrasinin (d) bendinden bahisle hazirlanan projenin
yapl denetimsiz olarak fenni mesuliyet kapsaminda degerlendirilip degerlendirilemeyecedi hususunda
gorusuimuzin iletilmesi talep edilmistir.

Ayni konuya iliskin alinan ilgi (c) yazida ise, adi geg¢en parselin; Cevre ve Sehircilik Bakanliginca
16.11.2015 tarihinde onanan izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Planinda
"Kirsal Yerlesme Alani" olarak belirlenen bolgede kaldig, izmir Buyuksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012
tarih ve 05.843 sayil karari ile uygun bulunarak onanan 1/25000 olgekl izmir BuyUksehir Butunu Cevre
Duzeni Planinda "Kirsal Yerlesme Alanlari" olarak belirlenen bolgede kaldigi, Mulga il idare Kurulunun
05.08.1999 tarih ve 04/1999-167 sayill karari ile onayll "Barbaros Koéyu Yerlesik Alan Sinirl" i¢erisinde
kaldigi, alt dleekli imar planlarinin bulunmadigr belirtilerek, konunun ilgisi nedeniyle tarafimizca
degerlendiriimesi istenmistir.

Konuya iliskin olarak yapilacak incelemeye esas olmak Uzere, ilgi (a) dilekgede yer alan talebe
iliskin aciklayicit gorus ile birlikte ilgili tim bilgi ve belgeler ilgi (b) yazimiz ile Baskanliginizdan istenmis
olup, alinan ilgi (d) cevabi yazinizda; Urla licesi, Barbaros Mahallesi, . ada . parselde kayitl tasinmaz
icin mimari 6n onay basvurusu yapildigl, s6z konusu tasinmaz i¢cin duzenlenen 25/11/2022 tarihli imar
Durumu Belgesinde; tasinmazin Koy Yerlesik Alan igerisinde kaldigi, izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni Plani ve izmir Buyiksehir Butind 1/25000 slcekli Cevre Duzeni Planinda
Kirsal Yerlesme Alani olarak tanimlanan alanda kaldidi, 171000 6lcekli Uygulama imar Planlar
yapllincaya kadar insaat emsali E=0.50 olmak kaydiyla 250 m2'yi ge¢meyen tek yapi yapilabilecedi ve
meskun alanda kaldiginin belirtildidi, toplamda 222,82 m2'lik tek bagimsiz bélum dubleks mesken igin
mimari én onayin tamamlandigr ve hendz ruhsat basvurusu yapilmamis oldugu, s6z konusu tasinmazin
belediyeniz alan sinirlari igerisinde oldugundan, Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 1inci maddesinin (d)
bendi kapsaminda degil (b) bendi kapsaminda dederlendirildigi, ifade edilmistir.

ligi (a) dilekge ve ilgi (d) yaziniz eki Belediye Baskanl@inizca diuzenlenen 25.11.2022 tarihli ve

sayill imar Durumu Belgesinde; séz konusu parselin ayrik nizam 2 kat, 6n bahge mesafesi: 5.00
m., yan bahc¢e mesafeleri: 3.00 m. arka bahg¢e mesafesi: h/2, Emax:0.50 olacak sekilde yapilasma
hakkina sahip oldudu, ayrica tzerinde "Koy Yerlesik Alan icinde kalmaktadir., " lzmir-Manisa Planlama
Bélgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Dizeni Plani ve lzmir Blyiiksehir Biitind 1/25000 Slcekli Cevre Diizeni
Planinda Kirsal Yerlesme Alani olarak tanmmianan alanda kalmaktadir!, "izmir Bliyiiksehir Bitind
1/25000 dlcekli Cevre Dizeni Plarn ve Izmir-Manisa Planiama Bolgesi 1/100.000 dSlcekli Cevre Dizeni
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Plani Plan notlarina gére bu alaniarda 1/1000 Sicekli Uygulama Imar Planiar yapilincaya kadar insaat
emsali E=0.50 olmak kayaiyla 250 mZ'yi gecmeyen tek yapr yapilabilir" seklinde notlarin bulundugu
anlasimistir.

Konuyla ilgili olarak, yururlukteki 3194 sayili imar Kanununun; " Planiarin hazirlanmasi ve yiirdirlidge
konulmas/! baslikl 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (§) bendinde; "Buyiksehir beledjyesi sinirinin il siniri
olmasi nedeniyle mahalleye déniisen ve ndfusu 5.000'in altinda kalan yerlerin, kirsal yerlesim ozelliginin
devam edip etmedigine blylksehir beledive meclisince karar verilir. Buyiksehir belediye meciisince
aksine bir karar alinmadikea, uygulama imar plani yapilincaya kadar bu alanlardaki uygulamalar 27
nci madde hiktmlierine gére ydrdtdlir. 27 nci maddede belirtilen projeler. ilce belediyvesince onaylanir
ve muhtariiga bildirilir.. "nUkma, "Kéylerde yapilacak yapilar ve uyulacak esaslar” baslikli 27 nci
maddesinin birinci fikrasinda; "Belediye ve mdcavir alaniar disinda kSylerin kOy verlesik alaniarinda.
civarinda ve mezralarda yapllacak konut, entegre tesis niteliginde olmayan ve imar plan
gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amach yapilar ile kdyde oturanlarin ihtiyaglarini karsilayacak
bakkal manav, berber, kOy firini, kS8y kahvesi kOy lokantas: tanitim ve teshir bifeleri ve koy halki
tarafindan kurulon ve isletilen kooperatiflerin isletme binasi gibi yapilar igin  yapi ruhsaty
aranmaz. Ancak ettt ve projelerin valilik onayin mdteakip muhtariiga bildirimi ve bu yapilarin yoresel
doku ve mimari Szelliklere, fen, sanat ve saghk kurallarina uygun olmasi zorunludur. Etdt ve projelerin
sorumlulugu mdellifi olan mimar ve mdhendislere aittir. Bu yapilar valilikge ulusal adres bilgr sistemine
ve kadastro planlarina islenir. "hikumleri bulunmaktadir.

Yurarlukteki Yapr Denetimi Hakkinda Kanunun;"Amag, kapsam ve tarimiar' bashkll 1 inci
maddesinin ikinci fikrasinda ise: "a) 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun 26 ncr maddesinde
belirtilen kamuya ait yapr ve tesisler ile 27 nci maddesinde belirtilen ruhsata tabi olmayan yapilar. b)
Bodrum kati disinda en ¢ok iki katl ve yaopr insaat alani toplarm 200 metrekareyi gecmeyen mdstakil
yapilar, c) Entegre tesis niteliginde olmayan tarim ve hayvancilik amacgh yapr ve tesisler, d) Koy yerlesik
alanlarinda, belediye ve mdcavir alan sinirlari icinde olmayan iskan disi alanlarda ve ndfusu 5000’n
altinda olan belediyelerin belediye ve mdcavir alan sinirlar: icinde bodrum kat ve cati aras disinda en
COk iki kath ve yalnizea bir bodrum katin insaat alani hesaba katiimaksizin toplam insaat alani 500
metrekareyi gecmeyen konut yapilar ile buniarin kémdrllk, otopark. depo gibi mistemilati. harig olmak
uzere, belediyve ve mdcavir alan sinirlari icinde ve disinda kalan yerlerde yvapilacak yapilarin denetimini
kapsar. Ruhsata tabi olup, bu Kanun hikdmlerine tabi olmayan yapilarda denetime ydnelik fenni
mesuliyet 3194 sayili Imar Kanununun 26 nci ve 28 inci maddelerine gére mimar ve mihendislerce
dstlenilir. Birden fazla mdstakil yapinin bulundugu parsellerde, bditin yapilarin toplam yapi insaat
alarmnin 200 metrekareyi gecmesi hdlinde de bu Kanun uygulanir” htikamleri yer almaktadir.

Bu kapsamda; Urla iigesi, . ada, . parselin izmir-Manisa Planlama Boalgesi 1/100.000 6lcekli
Cevre Duzeni Planinda "Kirsal Yerlesme Alani" olarak belirlenen bdlgede ve Barbaros Koyu Yerlesik Alan
Sinirt igerisinde kaldigl, Barbaros Koyunun de 6360 sayili Kanun kapsaminda mahalleye dontserek
belediyeniz sinirlar icine katildigl, 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/ maddesine goére izmir Blyuksehir
Belediye Meclisince aksine bir meclis karari da alinmadigindan uygulama imar plani yapilincaya kadar
bu alanlardaki uygulamalarin halen imar Kanunu'nun 27 nci madde hukimlerine goére yurutulmesi
gerektigi dikkate alindiginda, yukarida belirtilen huktimler dogrultusunda adi gegen parselde yapilmak
istenen konutun yapi ruhsatina tabi olmadidi gibi Yapi Denetimi Hakkinda Kanun hukimlerine de tabi
olmadigi de@erlendirilmistir.

Bilgi edinilmesini ve geredini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BUyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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DAGITIM:

Geregi: Bilgi:

URLA BELEDIYE BASKANLIGINA |
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