Evrak Tarih ve Sayisi: 04.07.2023-1393390

Belge Dogrulama Kodu :*BSMP2VVJT2* Pin Kodu :32582 Belge Takip Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/izmir-eby
ilgili Birim - Imar isleri Sube Mudurlugu Bilgi Icin : Emine Tuba TUNCALI
Adres : Mimar Sinan Mahallesi 9 Eylul Meydani No:9/1 (Kulttrpark 1 Nolu Hol) Unvan : Mimar
Konak/izmir
Birim Telefon : Birim Faks : Telefon 12322933867
Elektronik Ag T www.izmir.bel.tr E-Posta Jimar@izmir.bel.tr Kep :izmirbuyuksehirbelediye@hsO1kep.tr

T.C.
iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI l 'ﬁ"
B OMSEHIR Yapi Kontrol Dairesi Baskanlig A
BELEDIYESI
Sayl  : E-23444165-045.01-1393390
Konu : Tire ilgesi Cumhuriyet Mahallesi - Ada . 04.07.2023

Parsel

TIRE BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

llgi  :15.05.2023 tarihli ve E-83594993-757.01-45505 sayili yaziniz.

ligi yaziniz ve ekleri ile; Izmir 1Ii, Tire licesi, Cumhuriyet Mahallesi, | ada | parsele kayiti
tasinmazin imar durumu belgesi icin basvuruldugu, séz konusu parselin 171000 élcekli Uygulama imar
Planinda Ayrik Nizam 5 kath konut kosullu alana isabet ettigi, TAKS ve KAKS'In imar planinda
belirlenmedigi, ayrica . parselin parsel cephesi dlgllerine gdre ayri ayri yapillasmaya musait olmayan

ve . parsellerin tevhidi ile olustugunun tespit edildigi, imar durumu belgesi dizenlenmesi
asamasinda lve . parsellerin cekme mesafesine goére hesaplanan taban alaninin parselin %40'1ndan
kucuk oldudu ve izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 7 inci maddesinin dokuzuncu fikrasi
hukmu geregdi tevhit dncesi parsellerin ayri olarak hesaplanan taban alanti ile katlar alanina goére islem
tesis edilmesi gerektiginin belirtildigi, ancak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 5 inci maddesinin altinc
fikrasi uyarinca TAKS ve KAKS verilmeyen parsellerde ¢ekme mesafeleri ile TAKS %40'' gecmeyecek
sekilde islem tesis edilip edilemeyecedi hususunda gorusimuz talep edilmektedir.

Konuyla ilgili olarak ilgi yaziniz ve ekleri Gzerinden yapilan incelemede:;

- llgi yaziniz ekinde iletilen 1/1000 o6lgekli Uygulama imar Planinda Tire llgesi, Cumhuriyet
Mahallesi, i ada l ve . parsellerin Ayrik Nizam, S katl, Konut kosullu imar adasina isabet ettigi,
TAKS ve KAKS degerlerinin imar plani ile belirlenmedigi, imar plani Uzerinde el ile islendigi dusunulen 4
m. 6n bahg¢e mesafesi, 3 m. yan bahc¢e mesafesiile 7.75 m. arka bahg¢e mesafesi dl¢ulerinin belirtildigi
kitlelerin  yer aldigi, 1/1000 &lgekliizmir-Tire Uygulama imar PlaniPlan  Notlarinda "Meskun
Alanlar'obash@ "5 Katlh Yopir Adalari alt bashiginda birinci maddesinde; 15 m. ve 24 m. arasinda derinligi
olan parsellerde 15 m.' den sonra mesatenin yarisi kadar miktar 12 m. bina derinligine eklenir."hukma,
ikinci fikrasinda; “Parsel derinliklerinin daha fazla olmasr durumunda yapr nizamina gore H/2 Slgdsd
arka bahge mesafesi olarak alinir.” hikmuanin yer aldig,

- Yine ilgi yaziniz ekinde iletilen - ada l ve . parsellere iliskin 6l¢cullu krokide, l parselin
genisliginin 12.80 m., derinliginin yaklasik 25 m.,. parselin genisliginin 12.70 m., derinliginin ise yaklasik
24.7 m. oldugu, ayrica 6n bahge mesafeleri 4 m., yan bahge mesafeleri 3 m., arka bahge mesafeleri 7.75
m. olacak sekilde kitle belirlendigi,

- 03.05.2023 tarihli Aplikasyon Krokisinde - ada . ve . parsellerin tevhidi sonucunda
olusan . parselin genisliginin 25,5 m., derinliginin yaklasik 24.8 m. oldudu, tespit edilmistir.

Ayrica, Tire Belediye Meclisi'nin bahge mesafelerinin yeniden tasvip ve tasdik olunduguna dair
alinan 14.08.1986 tarihli ve 54 nolu karari ile; 23.03.1984 tarihinde onaylanarak ydrdrlige giren sehrimiz
imar plant 3OL-1b, 30L-2a, 30L-2b, 3IL-3c, 3IL-3d, 3IL-4c numaral paftalarina kesinlesen parselasyon
haritalarninin, ozellikle gegmis ddnemlerde yapilasmis ve bugdndn modern mimarisine uyrmayan basit
ve carpik parselasyoniarin islenerek imar adalarinin tesekkdll ile mevecut imar parselleri tzerinde
yapilasmasi gergeklestirilen binalar Slgekli olarak islendikten sonra her adanin yol cepheleri ayri ayri
degerlendirilerek bos imar parsellerine uygulonacak bahge mesafelerini tespit etmis ve 6 adet imar
plan paftasinda gorilecegdi lzere ayrik ve blok yapr nizami uygulanan meskun yapi adalarinda on
bahge mesafeleri, eski imar plani ve imar yonetmeliklerinde verilen 4.00 m.'nin aynen korunmasi
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kararlastirimis, ancak /e cevrili
(Eski Musevi Mezar//ﬁ/, adanin Menderes Bulvari cephesi, Cumhuriyet Mahallesi, adanin bati

cephesi ile adalarin bati cephelerinde 6n bahge mesatelerini meveut yopilasmalara uygun
olarak (5.00) metre olarak tespiti ile, yine 6 adet imar paftasinin bos imar parsellerinde yan bahce
mesaftelerinin olusmus dokuya uygun olarak (3.00) m. olarak uygulanmasi kanaatine varildigindan, zira
gerek eski imar plani ve imar yonetmeligi ve gerekse yeni imar plamnda yan bahge mesatesinin (3.00)
m. olacagi hikmd bulundugundan, arka bahge mesafelerinin tespitinde, meveut yapilasmalar dikkate
alinarak ve her imar adasi ada yuzeyleri esas alinarak incelenmis, bos imar parsellerinde
Oledlendirmeler ayri ayri belirtilerek estetik ve sehircilik yondnden glzel bir gorindm elde ediimeye
azami 6zen gaosterildigi, bu hususlarin disinda olarak Ihsaniye mahallesinde Koca Mezarlik mevkii olarak
bilinen ve gecmis dénemlerde fakir halkimizin konut ihtiyacini karsilomak lzere tevzi edilen arsalarin
Ozel durumiarn géz ontine alinarak bu bdlgede uygulanan 4.00 metrelik n bahge 150 metrelik yan
bahge mesafesi uygulanmasinin aynen devam ettirilmesi ve arka bahge mesafelerinin (h/2) olarak 3194
sayili Imar Kanununun 8 inci maddesinin (b) fikrasi geredince tasvip ve tasdikine” karar verildigi
anlasimistir.

Ancak, ilgi yaziniza konu edilen imar adasina komsu- ada . parselin arka bahge
mesafesinin 3 m. olarak belirlenip belirlenemeyecegine iliskin alinan 04.05.2016 tarihli ve 83594993~
9/717 sayil yaziniza istinaden yapilan inceleme sonucunda; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgimizin
27.01.2017 tarihli ve E.21520 sayili yazisi ile; Tire Belediye Meclisi'nin 14.08.1986 tarihli ve 54 sayili karari ve
19.08.1998 tarihli ve 46 sayill kararn dogrultusunda uygulama yapillamayacadl, séz konusu parselin
bahce mesafelerinin 171000 &lgekli uygulama imar plani, plan notlar ile Yonetmelik htkimlerine gére
belirlenmesi gerektigi hususunun Belediye Baskanhiginiza iletildigi anlasiimistir.

Konuyla ilgili olarak izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin;

- "Genel llkeler"baslikll 5 inci maddesinin birinci fikrasinda; "Gene/ ilkelere yénelik olarak Plani
Alanlar Imar Yénetmelidginin & inci maddesine uyulur.” hikma ile Planl Alanlar imar Yénetmeliginin 5 inci
maddesinin altinci fikrasinda; Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uyqulama imar planinda acikea
belirlenmemis ise TAKS %401 gecemez Ancak, ¢cekme mesafeleri ile KAKS verilijp TAKS verilmeyen
parsellerde, TAKS %607 gecmemek sartiyla, cekme mesafelerine gdre uygulama yapilr.” hikmd,

- "Parsel buykiikleri"baslikll 6 nci maddesinin ikinci fikrasinda; “Parsel genislikleri: o) Konut ve
ticaret bolgelerinde... 2) 9 kata kadar (9 kat dahil) insaata mdsait yerlerde: Bitisik nizamda: (9.00)
metreden, Blok baslarinda: Yan bahce mesatesi toplamr + (9.00) metreden, Ayrik nizamda: Yan bahce
mesafteleri toplami + (2.00) metreden. az olamaz." hukmu, besinci fikrasinda; "Parsel blyiikitkieri
hakkindaki htiktimlere uymayan arsalarda. yeni veya ilave yapi ruhsati duizenlenemez." hikumleri,

- "lfraz ve tevhid” baslikll 7 nci maddesinin Uctnct fikrasinda:; "Meveut halivle yapilasmaya
elverisli olmayan imar parsellerinde; maliklerden birinin talebi tzerine veya dogrudan, parsel maliklerine
kendi aralarinda anlasmalari icin yapilan tebligden itibaren l¢ ay igerisinde maliklerce anlasma
saglanamamas: halinde, resen tevhit ve fili duruma gore ifraz yoluyla islem yapmaya ilgili idare
yetkilidir."hukmu ile dokuzuncu fikrasinda; "Avnr yapr nizamr ve kullanim kararina sahip parsellerin tevhit
ediimeleri halinde uygulama imar planinda; tevhit sonras: elde edilen parselin taban alani ve katlar
alany, tevhit Sncesi parsellerin ayri ayri hesaplanan taban alaniari ve katlar alanlar toplamin gecemez.
Plan tzerinde Slgusd belirlenmis blok nizaminda olan parséellerin tevhidi halinde, tevhit Sncesi parsellerin
blok Sledsd ile belirlenmis insaat alanr haklari toplami asilamaz."hikmda,

- "Taban alan!”baslikli 21 inci maddesinin birinci fikrasinda; "7aban alanina iliskin olarak Plani
Alanlar Imar Yénetmeliginin 20 nci maddesi uygulanir."hikma ile Planl Alanlar imar Yénetmeliginin 20
nci maddesinin ikinci fikrasinda; “Uyvgulamao imar ploninda Slcekli olarak gdsterilen sematik olmayan
blok yerlesim cizimleri taban alani ve cekme mesafelerini gdsterir.” hikmu, UcuUncu fikrasinda;
"Uvgulama imar planinda belirlenmemisse bu Yonetmelikle tanimianan TAKS a ve bahce mesatelerine
gore belirlenen taban alaninin kiglk olani uygulanir."hikma,
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- 'Katlar alan/"baslikh 22 nci maddesinin dorduncu fikrasinda; "Uyqulama imar planinda emsal
veriimeyen parsellerde katlar alani, planla veya bu Yonetmelikle belirlenen. taban alan katsayisi ile kat
adedinin carpiimasiyla hesaplanir."hikma,

- 'Bahge mesateleri” baslkl 24 Gncl maddesinin birinci fikrasinda; “Uygulama imar planinda,
aksine bir hikdm bulunmadidi durumlarda bahce mesafeleri: a) On bahge ve yol kenarina rastlayan
bahgce mesafeleri ile umumi hizmet alaniari ve diger kamusal alaniara komsu olan bahge mesafeleri en
az 5.00 metredir. b) Yan baohgce mesafesi en az 3.00 metredir. c) Arka bahgce mesarfesi en az 3.00
metredir. ¢) Yan ve arka bahce mesafeleri tabii veya tesviye edilmis zeminin lzerinde kalan bodrum
katlari da dahil, dortten fazla katl binalarda 4 katin tzerindeki her kat icin 0.50 metre artirilir. Bu hikim
parsellerin park alanina komsu cephelerinde uygulanmaz."hukma,

- "Mevcut Tesekkul" baslikl Gegici 2 inci maddesinde; "Bu Yonetrneligin ydrdridige girdigi tarihten
Onceki mevzuata gore ve mevzuating uyqun olarak kismen veya tamamen yapilasmasi tesekkil etmis
imar adalarinda, imar planinda aksine bir hikim bulunmamak kaydiyla, yapr yaklasma mesarteleri,
kotlanairma, arka bahgelerin tesviyesi ile parsel disina tasmamak kayadi ile agik ve kapall gikmalar
mevcut tesekkile gore belirlemeye idaresi yetkilidir. Bu durumda, yan bahge mesafeleri ve agik ve
kapall cikma Slgdleri parselin saginda ve solunda bulunan mevzuatina uygun meveut binalarin yan
bahge mesafesine ve bu mesafe icinde yapilan agik ve kapall gikmalara uygun olarak verilir. Arka
bahce mesarfeleri ve bu mesafe icinde yapilacak acik ve kapall cikmalar; bitisik nizam yapr adalarinda
mevcut tesekkdle, ayrik nizam yapr adalarinda ise bitisigindeki komsu parsellerin yapilasmasina uygun
olarak belirlenir. Kotlandirma ve arka bahgelerin tesviyesi komsu parsellerdeki uygulamalara goére
yapilr. Ancak bu maddede ifade edilen ¢cikrma ve bahge mesarelerine iliskin hususiarla ilgili olarak
meveut bina bulunmayan komsu cephelerde mer’ plan ve bu Yonetmelik hikimlerine uyulur" hikma,
yer almaktadir.

Bu kapsamda; ilgi yaziniza konu edilen - ada . parselin geldisi olan l ve . parsellerin
yUrarlukteki izmir BuyUksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 6 nci maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen
minimum parsel genisligi kosulunu saglamadigi ve yapilasmaya musait imar parseli niteliginde olmadigi
dikkate alindiginda, mevcut haliyle yapillasmaya uygun olmayan séz konusu parsellerin tevhidi
sonucunda olusan . parselde tevhit 6ncesi parsellerin ayri ayri yapillasma haklarindan séz
edilemeyecegi, dolayisiyla Yoénetmeligin 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasina goére islem tesis
edilmesinin mumkdn olmadigi, ayrica yururltkteki /1000 olgekli uygulama imar planinda Ayrik Nizam 5
kat olarak belirlenen, ancak imar plani veya plan notlari ile TAKS, KAKS, 6n ve yan bahge mesafeleri
belirlenmeyen . parselde imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhigimizin 27.01.2017 tarihli ve E.21520 sayili
yazisinda belirtildigi Gzere Tire Belediye Meclisi'nin 14.08.1986 tarihli ve 54 sayili Karar dogrultusunda da
uygulama yapillamayacadi anlasilmis olup, sdéz konusu parsel icin izmir Buyuksehir Belediyesi imar
Yoénetmeligi'nin yukarida belirtilen hukUmleri dogrultusunda TAKS %40 ile plan notlar ve Yénetmelik
hakUmleri dogrultusunda belirlenen bah¢e mesafelerine gére belirlenen taban alaninin ki¢ik olaninin
uygulanmasi, bu sekilde belirlenen taban alani ile kat adedinin ¢arpilmasi suretiyle de katlar alanin
hesaplanmasi gerektigi gérusundeyiz.

Bilgi edinilmesini ve geregdini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
Blyuksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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